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I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

A Szinorg Universal Vagyonkezeld Zrt 2013. augusztus 31-én jott 1étre.

I.1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

2013. 08. 31-én a HUNEP Universal Zrt-bél kivalassal létrejott a SZINORG Universal
Vagyonkezel6 Zrt., mely a 2013. december 05-én bejegyzett tokeemelést kovetden a Hunép
Universal Zrt. meghatarozo tulajdonosava valt. A SZINORG Universal Zrt a hosszu tava
befektetések (ingatlanok, tarsasiagok) hasznositasaval, eredményes iizemeltetésével
foglalkozik.

A Térsasag székhelye: H-4025 Debrecen
Simonffy utca 34-36.

A véllalkozas f6 tevékenységi kore: Vagyonkezelés (holding)
TEAOR 6420’08

Magyar Kereskedelmi és Ipar Kamara regisztracios szdma: HA2467250
Az éves beszamolo aléirasara jogosult képvisel6:  Sziics Gyula elndk-vezérigazgato

A Szinorg Universal Zrt. konszolidalt beszdmolot készit, mely a Tarsasag székhelyén
megtekinthetd.
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1.2. A SZAMVITELI POLITIKA FO VONASAI

Szamviteli politikankban arra térekediink, hogy - a jogszabalyokban megfogalmazott
alapelveknek megfelelden - a térvényben biztositott valaszthaté modszerekkel kovessiik le a
részvénytarsasagnal bekovetkezd gazdasagi eseményeket. Célunk, hogy vallalkozasunk
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhatd és valds kép alakuljon ki, s valjék
hozzéaférhet6vé a piaci szereplok szamaéra.

A konyvvezetés modja: kettés konyvvitel szabalyai szerint
Beszamolasi kotelezettség: éves beszamolo

Eredménykimutatés: ,A” tipusu forgalmi koltség eljarassal késziilt
Meérleg forduldnapja: 2017.12.31.

Meérlegkészités napja: 2018. 02. 20.

A Szamviteli torvény eldirja, hogy a tdérvényben rogzitett alapelvek, értékelési eljarasok
alapjan ki kell alakitani, illetve aktualizalni kell a vallalkozas sajatossagainak, adottsagainak,
kériilményeinek leginkabb megfelel6 helyi modszereket, amelyeket a szdmviteli politika
tartalmaz.

Tarsasagunk éves beszamolot készit, kettds konyvvitelt vezet. A beszamold elkészitésekor és
a konyvvezetés soran a Szamviteli torvény 15-16.§-ban meghatarozott alapelveket
érvényesiti.

A Szamviteli torvény vdlasztasi lehetéséget ad a mérleg tagoldsanak valasztasara.
Tarsasagunk az ,,A” tipust mérleg valtozatot késziti el.

A Szamviteli térvény valasztasi lehet6séget ad az iizemi eredmény megallapitasara is.

A bels6 informaciok megteremtése, az eredmény alakulasara hato tényez6k jobb szemléltetése
érdekében, vallalkozasunk els6dlegesen az ,,A” tipusu forgalmi koltség eljardssal késziti el
eredménykimutatasat. Az iizemi, lizleti tevékenység eredményének megallapitdsa az tizleti
évben elszamolt értékesités nettd arbevételének és az értékesités kozvetlen koltségei, az
értékesités kozvetett koltségei kiilonbozetének, az egyéb bevételek és az egyéb raforditasok
kiilonbozetének dsszevont értékeként torténik.

Tarsasagunk a Szamviteli térvény elbirasainak megfeleléen elkésziti az tizemi, tzleti
eredményt az ,,A” tipusu 6sszkoltség eljarassal is, azaz az lizleti évben elszamolt értékesités
nettd arbevételének, az eszk6zok kozott allomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az
egyéb bevételeknek, valamint az iizleti évben elszamolt anyagjellegili raforditasok, személyi
jellegli raforditasok, értékcsokkenési leiras és egyéb raforditasok egyiittes Osszegének
kiilonbozeteként hatdrozza meg az lizemi, iizleti tevékenység eredményét.
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Az éves beszamoldban az adatokat ezer forintban adjuk meg. A mérleg és eredmény
kimutatds tételek tovabbtagoldsanak vagy Osszevonasanak lehetOségét a Tarsasag nem
alkalmazza.

A Szinorg Universal Zrt a Szamviteli térvény 10.§-a alapjan Osszevont (konszolidalt) éves
beszamolot készit.

Az éves beszamoloban szerepld, a mérleg forduldnapjan meglévd eszkozoket és forrasokat
leltarral tamasztjuk ala. A leltarozasra vonatkozo elbirdsokat a Leltarkészitési és Leltarozasi
Szabalyzat tartalmazza, amely a szamviteli politika mellékletét képezi.

A Térsasag konyvelését integralt vallalatirAnyitasi rendszerben konyvelteti. Az analitikus és
fékonyvi konyvelés a 2017-es évben egyarant a Belconsys rendszerében tortént, illetve
kiegészitd kézi nyilvantartiasok — Excel tdblazat rendszerek - biztositjak a konyvvizsgalat,
valamint a NAV felé torténd adatszolgaltatas konnyebb ellenérizhetdségét, megbizhatdsagat
¢€s zartsagat.

Tarsasagunk a Szamviteli politikajaban meghatarozta a jelent6s hiba nagysagat. A Szinorg
Universal Zrt-nél jelentds Osszegli hiba a mérleg féosszegének 2%-a, illetve ha a

mérlegfodssszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millio forintot, akkor 1 milli6 forint.

Az éves beszamoldt az tizleti évrdl kell elkésziteni, az iizleti év id6tartama megegyezik a
naptari évvel, azaz januar 01-t61 december 31-ig tart, a mérlegkészités idépontja februar 20.

A Szinorg Universal Zrt-nél a térvényi eléirasok alapjan a konyvvizsgalat kotelez6.
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1.2.1. AMORTIZACIOS POLITIKA

A szamviteli torvény értelmében az immaterialis javak és a targyi eszkozok leirdsat azokra az
évekre osztjuk, amelyekben ezeket az eszkozoket eldrelathatolag hasznaljuk. A varhato
hasznélati id6 talnyomorészt megegyezik a Tarsasagi add torvényben javasolt leirasi
kulcsokkal. A Tarsasag nem képez maradvanyértéket.

A Kkisértékli anyagi eszkozok - 50.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatt - értékét
hasznélatba vételkor, egy Gsszegben szamoljuk el értékcsokkenési leirasi koltségkeént.

A jelenleg meglévd targyi eszkdz allomanyndl egyontetlileg, bruttd érték alapjan, linedris
értékcsokkenés elszamolassal torténik a tervezett értékcsokkenés meghatarozasa.

Az értékcstkkenést az lizembe helyezés, illetve a hasznalatba vétel napjatol szamoljuk el.

1.2.2. ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODOK ES ELJARASOK

Az immaterialis javakat és a targyi eszkdzoket a mérlegben az értékcsokkenéssel csokkentett
beszerzési illetve eldallitasi koltségen értékeljiik. A befektetett pénziigyi eszkdzok beszerzési
koltsége a megszerzésiikért fizetett 6sszeg.

A sajat elballitasa készletek értékelése kozvetlen 6nkoltségen torténik. A vasarolt készletek
értékelésének alapja a beszerzési ar. A vasarolt és sajat el6allitdsi készletek utan —a
szamviteli torvény értelmében- sziikség esetén értékvesztést szamolunk el.

A kovetelések a mérlegben bekeriilési értéken szerepelnek. A kiilfoldi pénzértékre szo6lo
koveteléseket és kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerzddés szerinti teljesités
napjara vonatkozé MNB éltal kszzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott forintértéken
kell a konyvviteli nyilvantartasba felvenni.

A mérlegben a kiilfoldi pénzértékre szolo koveteléseket és kotelezettségeket év végén
Osszesitve kell vizsgalni. A mérleg fordulonapjara vonatkozé MNB altal kdzzétett, hivatalos
devizaarfolyamon Aatszamitott forintértéken kell kimutatni. Amennyiben az Osszevont
kiilsnbozet veszteség, ugy egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai kdzott kell
arfolyamveszteségként elszdmolni. Amennyiben az Osszevont kiilonbozet nyereség, gy
egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb bevételei kozott kell arfolyamnyereségként
elszamolni.

A varhat6 veszteségeket céltartalékképzés keretében vessziik figyelembe. A behajthatatlanna
valt kovetelések leirdsa az eredmény terhére egyéb raforditasként torténik.
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v

Az értékelési elvek az el6z6 uzleti évben alkalmazott elvekhez képest nem véltoztak a
targyévben. Az eredmény megallapitisa és a mérleg adatok szambavétele a korabban is
alkalmazott modszerek szerint toérténik. Tarsasdgunk piaci értéken torténd értékelést nem
alkalmazott.

Az eszkozok mennyiségben és értékben egyarant nyilvantartdsra keriilnek, pontos
szambavételiiket leltar tdmasztja ald. Az értékcsokkenési leirast havonta szamoljuk el, a mar
emlitett linedris leiras alkalmazasival. Az eszk6z6k varhaté élettartamaban 1ényeges véltozas
nem kovetkezett be.

Az aktiv és passziv id6beli elhatarolasok szamviteli elszamoldsokban torténd rogzitése a
szamviteli torvényben rogzitett alapelvek - foként az 6sszemérés elvének, illetve a koltség-
haszon Osszevetésének elve - szem elOtt tartasaval tortént.

A Tarsasag altal, illetve Kkiils6 szervek altal lefolytatott ellendrzések sordn nem keriilt sor
jelentds Osszegli hiba feltarasa.
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1.2.3. VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

Az eszkdzok és forrasok megoszlasara, abszolut 6sszegének valtozasara vonatkozé szamszert
adatokat foglaltunk 6ssze a kovetkezd tablazatban:

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
e Ft % eFt %

a./ Eszkozok

Befektetett eszkiozok 1704 454 32,57 2 108 886 28,63
Immaterialis javak 43 0,00 18 0,00
Targyi eszkdzok 364 974 6,97 350 424 4,76
Befektetett pénziigyi eszk6zok 1339 437 25,59 1758 444 23,88
Forgdeszkiozok 3528 264 67,42 5254 897 71,35
Készletek 0 0,00 0 0,00
Kovetelések 2429 825 46,43 2 869 050 38,96
Ertékpapirok 80 784 1,54 0 0,00
Pénzeszk6zok 1017 655 19,45 2 385 847 32,39
Aktiv idobeli elhatdroldsok 568 0,01 1140 0,02
Osszesen: 5233286 100,00 7 364 923 100,00
b./ Forrdasok

Sajat toke 5028 858 96,09 6 585 307 89,41
Jegyzett toke 495 000 9,46 454 608 6,17
Eredménytartalék 4218 573 80,61 4 521 539 61,39
Lekotott tartalék 80 802 1,54 7 0,00
Adodzott eredmény 234 483 4,48 1609 153 21,85
Céltartalék 0 0,00 0 0,00
Kotelezettségek 202 202 3,86 777220 10,55
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0,00 0 0,00
Rovid lejarata kotelezettségek 202 202 3,86 777 220 10,55
Passziv idobeli elhatdroldsok 2226 0,04 2 396 0,03
Osszesen: 5233286 100,00 7 364 923 100,00
Az eszkdzok és a forrasok Osszetételében, illetve a mérlegfodsszegben bekovetkezett

valtozasok az alabbiakban keriillnek bemutatasra.
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A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO INFORMACIOK

IL1. A BEFEKTETETT ESZKOZOK VALTOZASA
Meonevezé 2016.12.31 2017.12.31 Valtozas (%)
egnevezes e Ft e Ft 2016=100%
Immateridlis javak 43 18 41,86
Targyi eszkdzok 364 974 350 424 96,01
Befektetett pénziigyi eszk6zok 1339437 1758 444 131,28
Befektetett eszkzok 1704 454 2 108 886 123,73
Megnevezés 2016.12.31 (2017.12.31 | Valtozas (%)
gnevez e Ft e Ft 2016=100%
Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 591 628 591 628 100,00
Tartdsan adott koleson kapcesolt vallalkozasban 672 253| 1090 889 162,27
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1500 1500 100,00
Egyéb tartos részesedes 200 200 100,00
Egyéb tartésan adott kdleson 73 856 74 227 100,50
Befektetett pénziigyi eszkozok 1339437 1758 444 131,28
Immaterialis javak és targyi eszkozok brutt6 értékének valtozasa eFt-ban
. e A Evkozi Evkozi |« . ot gex
MEGNEVEZES Nyito érték névekedés | csokkenés Atsorolas | Zaré érték
a./Brutto érték valtozasa
I. Immaterialis javak 6sszesen: 131 0 0 0 131
111.Alapitas-atszervezés 55 0 0 0 55
112 Kisérlet fejlesztés 0 0 0 0 0
113.Vagyoni értékii jogok 76 0 0 0 76
114.Szellemi termékek 0 0 0 0 0
115.0zleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
II.Targyi eszkdzok Gsszesen: 411 233 9 155 0 411 087
12. Ingatlanok 410 388 0 0 0 410 388
13. Miszaki berend, .es gép 0 0 0 0 0
14. Egyéb berend. és gépek 695 4 0 0 699
15. Beruhazasok (feld;j.) 150 5 155 0 0
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A vizsgalt gazdasagi év eszkozbeszerzései:
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Megnevezés Osszeg (e Ft)

Immaterialis javak 0

Epiiletek (raaktivalas) 0

Irodai. igazgatasi eszkdzok 5

Osszes eszkozbeszerzés: 5

f o iren o Nyito Evkozi Evkozi | 4 . Zaré

b./Ertékcsokkenés valtozas érték névekedés | csékkenés Atsorolas érték

I. Immaterialis javak 6sszesen: 88 25 0 0 113
111.Alapitas-atszervezes 37 11 0 0 48
112.Kisérlet fejlesztés 0 0 0 0
113.Vagyoni értéki jogok 51 14 0 0 65
114.Szellemi termékek 0 0 0 0 0
115.Uzleti vagy cégértek 0 0 0 0 0
II. Targyi eszk6zok osszesen: 46 258 14 405 0 0 60 663
12. Ingatlanok 45 861 14 209 0 0 60 070
13. Miiszaki berendezések és gépek 0 0 0 0 0
14. Egyéb berendezések és gépek 397 196 0 0 593
15. Beruhazasok (felljitasok) 0 0 0 0 0
c.[Teljes évi értékcsokkenés elszamolasa

. ... |Teljesitmény | . . .. - ... | Terven
Megnevezés Linearis aranyos Kisértékii | Terv szerinti feliili

I. Immaterialis javak 6sszesen: 25 0 0 25 0
111.Alapitas-atszervezés 11 0 0 11 0
112.Kisérlet fejlesztés 0 0 0 0 0
113.Vagyoni értéki jogok 14 0 0 14 0
114.Szellemi termekek 0 0 0 0 0
115.Uzleti vagy cégeérték 0 0 0 0 0
Il. Targyi eszk6zok dsszesen: 14 400 0 5 14 405 150
12. Ingatlanok 14 209 0 0 14 209 0
13. Mlszaki berendezések és gépek 0 0 0 0 0
14. Egyéb berendezések és gépek 192 0 5 196 0
15. Beruhazasok (feldjitasok) 0 0 0 0 150

A vizsgalt gazdasagi évben tortént terven feliili értékcsdkkenés elszamolasa 150.000 Ft
értékben (Simonffy utca 34-36. irodahaz bévitésének tiizvédelmi engedélyezési terve).

I1.2. A KESZLETEK VALTOZASA

A Szinorg Universal Zrt. mérlegében sem 2017. 12. 31-én, sem pedig a megeldz6 iizleti évben

nem szerepel készlet.

10
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IL3. A KOVETELESEK VALTOZASA
, 2016.12.31 | 2017.12.31 | ¥ Altozds
Megnevezés e Ft e Ft (%)
2016=100%
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatésbol (vevok) 1224 967 79,00
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1787955| 1935262 108,24
Egyéb kovetelések 649 565 941 740 144,98
Ertékvesztés -8 919 -8 919 100,00
Egyéb kovetelések értékvesztéssel 640 646 932 821 145,61
Kovetelések 2429825 2869050 118,08
Megnevezés eFt
Egyéb rovid lejarati kovetelés 60
Kolcs6nadott pénzeszkoz €s kamata 941 550
Egyéb kovetelések ért€kvesztése -8 919
Helyi adok egyenlege 130
Osszesen egyéb kovetelés: 932 821
IL4. AZ ERTEKPAPIROK VALTOZASA
M , 2016.12.31 2017.12.31 Valtozas (%)
cgnevezes e Ft e Ft 2016=100%
Sajat részvények, sajat lizletrészek 80 784 0 0,00
Ertékpapirok 80 784 0 0,00
2017. évben bevontuk a korabbi években visszavasarolt sajat részvényeket.
IL5. APENZESZKOZOK VALTOZASA
Meen ” 2016.12.31 2017.12.31 Valtozas (%)
CEneveLe e Ft e Ft 2016=100%
Pénztar, csekkek 191 526 275,39
Bankbetétek 1017 464 2 385 321 234,44
Pénzeszkozok 1017 655 2 385 847 234,45




SZINORG

UNIVERSAL

Kiegészité melléklet

IL6. AZ AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK VALTOZASA
Megnevezés 2016.12.31 | 2017.12.31 | Valtozas (%)
e Ft eFt 2016=100%
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 32 734 0,00
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 536 406 75,75
Halasztott raforditasok 0 0 0,00
Aktiv iddbeli elhatarolasok 568 1140 200,70
Aktiv id6beli elhatarolasok e Ft
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa
Kamatok 369
Kozvetitett szolgaltatas 365
Osszesen: 734
Koltségek, egyeb fizetett kamatok, egyéb raforditasok
Biztositasok 383
Koéziizemi dijak 23
Osszesen: 406
IL7. A SAJAT TOKE VALTOZASA
2016.12.31 2017.12.31
Megnevezés = N = .. Valtozs (7o)
Osszeg | Osszetétel | Osszeg | Osszetétel 2016=100%
eFt % eFt %
Jegyzett toke 495 000 9,84| 454608 6,90 91,84
Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0,00 0 0,00 0
Toketartalék 0 0,00 0 0,00 0
Eredménytartalék 4218573 83,89 |4 521 539 68,66 107,18
Lekotott tartalék 80 802 1,61 7 0,00 0,01
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00 0
Adoézott eredmény 234 483 4,66| 1609 153 24,44 686,26
Sajat toke 5028 858 100,00 | 6 585 307 100,00 130,95

1?2
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Jegyzett téke

A jegyzett toke 454.608 e Ft értékii térzsrészvénybdl all.

Lekotott tartalék

Eredménytartalékbol:
Alapitas, atszervezés 7eFt
Osszesen: 7TeFt

Kiegészité melléklet

Az Igazgatésag a SZINORG Universal Vagyonkezelé Zrt. 2017. évi eredményéb6l

osztalékkifizetést nem javasol.

I1.8. A CELTARTALEK VALTOZASA

Céltartalék képzésre sem a targyévben, sem pedig a megeléz6 lizleti évben nem volt szikség,

igy nem keriilt ra sor.

IL9.

A HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK VALTOZASA

Térsasagunknak hosszii lejaratu kételezettsége sem a targyévben, sem pedig a megel6z0 tizleti

évben nem volt.

11.10. A ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK VALTOZASA

Valtoza
Megnevezés 2015.3.31 2013.;3.31 % )as

2016=100%
Rovid lejaratu hitelek 0 0 0,00
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 6 228 5377 86,34
Rovid lejarati kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 190 511 765 432 401.78
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 5463 6411 117,35
Rovid lejarati kotelezettségek 202 202 777 220 384,38
Az egyéb rivid lejaratu kitelezettségek részletezése:

Megnevezése e Ft

NAYV adok egyenlege 3357
Kovetkez6 id6szaki afa 330
December havi munkabér és levonas 2724
Osszesen egyéb rovid lejarata kotelezettség 6 411




Kiegészité melléklet

IL11. A PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK VALTOZASA

Megnevezés 2016.12.31|2017.12.31 | Valtozas (%)
e Ft e Ft 2016=100%

Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 363 350 96,42
Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatirolasa 1 863 2 046 109,82
Passziv idébeli elhatarolasok 2226 2 396 107,64
Passziv idobeli elhatarolasok e Ft

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa:

Irat6rzési feladat bevétele 329

Koziizemi dijak 21

_(")sszesen: 350

Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa:

Bérkoltség 1423

Transzferar tanacsadas 330

Koziizemi dijak 175

Bankkoltség 109

Portaszolgélat bevétele 9

Osszesen: 2 046

Passziv idébeli elhatarolas dsszesen 2 396

I1.12. A MERLEGEN KiVULI TETELEK

Jelzalog teher

Tarsasagunknak nincs jelzalog terhe.

Bankgaranciak bemutatasa

A tarsasagnak nincs sem adott, sem kapott bankgarancigja.
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III. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

IIL.1. ALTALANOS KIEGESZITESEK

Kiegészité melléklet

Az ,A” tipusu forgalmi koltség-, valamint az Osszkoltség-eljarassal egyarant elkészitjiik

eredmény kimutatdsunkat.

Az értékesités netté arbevétel fobb tevékenységi koronként

, 2016.12.31|2017.12.31 | YAltozis
Megnevezés e Ft e Ft (%)

2016=100%
Bérbeadas arbevétele 85270 86 305 101,21
Kozvetitett szolgaltatasok arbevétele 21 673 22 485 103,75
Irodai és mlszaki szolgéltatasok arbevétele 23 561 21 358 90,65
Egyéb arbevétel 134 0 0,00
Belfoldi értékesités netté arbevétele 130 638 130 148 99,62
Egyéb bevétel 175 630 54 0,03
Ertékesités netté arbevétele és egyéb bevételek dsszesen 306 268 130 202 42,51

Kapcsolt vallalkozas részére torténoé értékesités nettdo arbevétel

fobb_tevékenységi

koronként

Megneyezés 2016.12.31. 2017.12.31 Valtozas (%)
snevez e Fit e Ft 2016=100%

Bérbeadés arbevétele 73 938 74 918 101,33

Kozvetitett szolgaltatas 21150 21992 103,98

Egyéb arbevételek 13 887 12 889 92,81

Netté arbevétel 108 975 109 799 100,76

II1.2. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK

Az anyagjellegii koltségek bemutatisa kiltségnemenként

Gazdalkod6 szervezetink - az els6dlegesen forgalmi koltség eljardssal késziild

eredménykimutatas mellett - a raforditasok koltségnemenkénti bemutatdsat szolgalo

szambavételt is elkésziti.
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a./ A koltségek koltségnemenkénti részletezése

(adatok ezer Ft-ban, illetve a brutt6 termelési érték %-ban)

Kiegészitéo melléklet

2016.12.31 2017.12.31 Valtozas
Megnevezés Osszeg | Osszetétel | Osszeg | Osszetétel |2016=100%
e Ft % e Ft % %
Anyagkoltség 1 064 0,81 1273 0,98 119,64
[génybevett szolgaltatasok értéke 24 952 19,10 23943 18,40 95,96
Egyéb szolgaltatasok értéke 1 858 1,42 1982 1,52 106,67
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0,00 0 0,00 0
]e?rltzzcli((;tt (kozvetitett) szolgaltatasok 21 673 16,59| 22 485 1728 103,75
Anyagjellegii raforditas dsszesen 49 547 37,93 49 683 38,17 100,27
Bérkoltség 48 118 36,83 | 52633 40,44 109,38
Személyi jellegli egyéb kifizetések 2784 2,13 4359 3.35 156,57
Bérjarulék 13 341 10,21 12 600 9,68 94,45
Személyi jellegii raforditas dsszesen: 64 243 49,18 69592 53,48 108,33
Ertékesokkenési leiras 14 079 10,78 | 14 430 11,09 102,49
Osszes tevékenység koltsége +/-
aktivilt sajit teljesitmények éricke | 127869| 97,88/ 133705 102,73 104,56
Ertékesités netté arbevétele 130 638 100,00 | 130 148 100,00 99,62
b./ A forgalmi koltség eljarassal elkészitett eredménykimutatis megfelel6 adatai
(adatok: ezer Ft-ban, ill. a nett6 arbevétel %-ban)
2016.12.31 2017.12.31 Valtozas
Megnevezés Osszeg | Osszetétel | Osszeg | Osszetétel %
eFt % eFt % 2016=100%
Ertékesités elszamolt kozvetlen Onkoltsége 13 649 10,45 14 244 10,94 104,36
Eladott aruk beszerzési értéke 0,00 0 0,00 0
F:ladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 21 673 16,59 22485 17,28 103,75
Ertékesités kozvetlen koltségei 35322 27,04 36729 28,22 103,98
Ertékesitési, forgalmazasi koltségek 0 0,00 0,00 0
Igazgatasi koltségek 92 402 70,731 96771 74,35 104,73
Egyéb altalanos koltségek 145 0,11 205 0,16 141,38
Ertékesités kozvetett koltségei 92 547 70,84 96976 74,51 104,79
Ertékesités dsszes koltsége 127 869 97,88 133 705 102,73 104,56
Ertékesités netté drbevétele 130 638 100,00 | 130 148 100,00 99,62




IIL.3. IGENYBEVETT SZOLGALTATASOK

Kiegészité melléklet

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Vailtozas (%)

e Ft e Ft 2016=100%
Bérleti dijak 1746 1778 102%
Karbantartds, javitas 1693 3097 183%
Posta, telefon 195 204 105%
Mosas, vegytisztitas 600 666 111%
Egyéb 20 718 18 198 88%
Igénybevett szolgéltatasok 24 952 23 943 96%

II1.4. AZ UZEMI TEVEKENYSEG, A PENZUGYI MUVELETEK ALAKULASA

SAJATOS EGYEB BEVETELEK

Kapcsolt vallalkozastél egyéb bevétel, pénziigyi miiveletek bevétele

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Valtozas (%)
g e Ft e Ft 2016=100%

Egyéb bevétel 0 0 -
Pénziigyi bevétel 56 561 1576 369 2 787,02
I11.5. A TARSASAGI ADO ALAPJAT MODOSITO TETELEK
Az adozas el6tti eredményt a jogszabalyok szerinti alabbi tételekkel korrigaltuk:
a./ Adézas el6tti eredményt csokkent6 tételek: (e Ft)
- adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenés 11.440
- kapott osztalék 1.508.357
Osszes adobalapot csokkenté tétel: 1.519.797
b./ Addzas elétti eredményt nioveld tételek: (e Ft)
- koltségként elszamolt értékcsokkenés 14.580
- nem vallalkozas bevételszerz6 tevékenysége érdekében felmeriild koltség 1.029
- Latvany-csapatsport kiegészitd tamogatasa 443
Osszes adéalapot novel§ tétel: 16.052

Tarsasdgunk adozas eldtti eredménye jelentésen meghaladja az elvart tarsasagi adé alapjat,

igy a tarsasagi ado 6sszegének meghatdrozasa az altalanos szabalyok szerint torténik.
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Iv.

TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

Kiegészito melléklet

IV.1. A GAZDALKODAS SZINVONALARA UTALO FONTOSABB MUTATOK

A 2017-es gazdalkodasi év fontosabb - az éves beszamoldban és jelen kiegészité melléklet
korabbi fejezeteiben részletesen bemutatott - értékadatait, illetve az azokbdl szdrmaztathato
mutatdit a teljesség igénye nélkiil az alabbiak szemléltetik.

JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA

[ Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa Mérleghivatkozas | El6z6 év | Targy év
Arbevétel aranyos iizemi | Uzemi tev. eredménye Er.A o o
eredmény Ertékesités nettd arbev. Erl 120,16% | -15,39%
Tl:okearanyo"s ' AdozoFt' ergdmeny ErF 4,66% 24,44%
jovedelmezbség Sajat toke D
Eszkdzaranyos Adoézott eredmény Er.F o o
jovedelmezdség Eszk$zok 6sszesen A+B+C 4,48% 21,85%

APENZUGYI HELYZET ROVIDTAVU MUTATOI
Mutaté
megnevezés Mutaté szamitasa Mérleghivatkozas Elozo év Targy év
e
Likviditasi Forgbeszk6z6k B 17.45 6.76
mutato Rovid lejarati kételezettségek F:111: ’ ’
Likviditasi | Denzeszkbzdltértpapirtkbvet | p 1y g 1yj4pyy, 1745 66
gyorsrata rovid lejz_’iratﬁ két. LI
Készpénz Pénzeszk6zok+ért.papir B.IV.+B.III. 543 3.07
likviditas rovidlejarata kot F.INI. ’ ’
Vevd
PP Zar6 vevo allomany B.IL.1.
kintlévoség Atlagos napi arbeveétel Er.1/365 3:42 20
napokban
Netto Forgoeszkoz-
miiksds téke révid lejdrati kot. B.-EIII. 3326063 eFt | 4477677 eFt
A VAGYONI HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATO!
Mutaté megnevezése Mutato6 szamitasa | Mérleghivatkozas | El6z6 év Targy év
Tékeszerkezeti mutato Sajatibke - 2487,05% | 847,29%
Kotelezettségek F
Sajat t’c?ke novekedési Sajat tolie D 1015,93% | 1448.57%
mutatdja Jegyzett toke D.L
Befektetett eszkdzok Sajat toke D o o
fedezettsége Befektetett eszkdzok A 295,04% 312,26%
Befektetett eszkdzok A o o
Vagyonszerkezet Forgo eszkozok B 48,31% 40,13%
ol Befektetett eszk6z6k A 0 o
Befektetett eszk6z6k aranya Osszes oszkoz A+B+C 32,57% 28,63%
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IV.2. LETSZAM, KERESET, JOVEDELEM, TERMELEKENYSEG

2017-ben a részvénytarsasagnal foglalkoztatott munkavallalok korrigalt létszamara és a
kifizetett kereset 6sszegére vonatkozo adatokat foglaltunk 6ssze az alabbi tablazatban:

a./ Létszam: (f6)

teljes munkaid6s fizikai 0
teljes munkaidds nem fizikai 4
osszes teljes munkaidds 4
rész munkaidés fizikai 0
rész munkaidés nem fizikai 3
osszes rész munkaidos 3
0sszesen 7
teljes munkaidds fizikai B
teljes munkaidés nem fizikai 4
osszes teljes munkaidés 4
rész munkaidos fizikai 0
rész munkaid6s nem fizikai 1,38
Osszes rész munkaidos 1,38
osszesen 5,38

2016. évben a redukalt 1étszam 5,47 {6 volt, mig 2017.évben 5,38 fo.

b./ Bérkoltség (e Ft)

teljes munkaidos fizikai 0
teljes munkaid6s nem fizikai 15931
osszes teljes munkaidés 15931
rész munkaidés fizikai 0
rész munkaidés nem fizikai 26 656
Osszes rész munkaidos 26 656
allomanyon kiviili ( havi 60 6ra alatti ) 10 007
Osszesen 52 594

¢./ Személyi jellegii egyéb kifizetések (e Ft):

teljes munkaidds fizikai 0
teljes munkaidés nem fizikai 4183
osszes teljes munkaidos 4183
rész munkaidés fizikai 0
rész munkaidés nem fizikai 176
Osszes rész munkaidos 176
allomanyon kiviili ( havi 60 6ra alatti ) 0
dsszesen 4 359
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A személyi jellegii egyéb kifizetések leglényegesebb 6sszetevii:

A személyi jellegli egyéb kifizetések jellemzben cafetéria, munkaba jards cimén keriiltek
elszamol4sra.

d./ Bérjarulékok (eFt)

Szakképzési hozzajarulas 791
Szociélis hozzéjarulas 11.285
Egészségiligyi hozzajarulas 523

IV.3. RESZESEDESEK

A tarsasagnak 2017. 12. 31-én az alabbi részesedései vannak mas gazdasagi tarsasagban.

HUNEP Universal Epitéipari Zrt-ben 495014 m Ft-os jegyzett t6kével rendelkezik a
tarsasag, ami 97,06%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 1.832.773 e Ft

Jegyzett téke: 510.000 e Ft

Toéketartalék: 192.164 e Ft

Eredménytartalék: 299.589 ¢ Ft

Lekotott tartalék: 3.891 e Ft

Adézott eredmény: 827.129 e Ft

HALKOZ Ingatlanfejleszté és Beruhazé Kft-ben 1,5 m Ft-os torzstokével rendelkezik a
tarsasag, ami 50%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 323.146 ¢ Ft

Jegyzett téke: 3.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -2.145.161 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adozott eredmény: 2.465.307 e Ft

INVEST Universal Zrt-ben 49,9 m Ft-os jegyzett tokével rendelkezik a tarsasag, ami 99,8%-
os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 44.521 e Ft

Jegyzett téke: 50.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -30.322 e Ft

Lekotott tartalék: 21.979 e Ft

Adoézott eredmény: 2.864 e Ft

Auguszta Hotel Zrt-ben 50 m Ft-os jegyzett tokével rendelkezik a tarsasag, ami 100%-os
tulajdoni hanyadot jelent.
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Székhelye: 4028 Debrecen, Kassai u.26.
Sajat toke: 568.059 e Ft

Jegyzett toke: 50.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 460.632 e Ft
Lekotott tartalék: 3.000 e Ft

Adozott eredmény: 54.427 e Ft

HC Epité Kft-ben 2,7 m Ft-os torzstdkével rendelkezik a tarsasig, ami 90%-os tulajdoni
hanyadot jelent.

Székhelye: 1094 Budapest, Bokréta u.19.

Sajat toke: 512.810 ¢ Ft

Jegyzett toke: 3.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 395.585 e Ft

Lekdtott tartalék: -

Adoézott eredmény: 114.225 e Ft

OEC-West Hostel Zrt-ben 10 m Ft-os jegyzett tokével rendelkezik a tarsasag, ami 99,01%-
os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4028 Debrecen, Kassai u. 26.

Sajat toke: 427.225 e Ft

Jegyzett téke: 10.100 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 388.777 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adoézott eredmény: 28.348 ¢ Ft

HUNEP REAL-INVEST KFT-ben 3 m Ft-os torzstdkével rendelkezik a tarsasag, ami
100%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat téke: 3.616 ¢ Ft

Jegyzett téke: 3.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 1.227 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adoézott eredmény: -611 e Ft

Hajdu-Alu Zrt-ben 20 m Ft-os jegyzett toékével rendelkezik a tarsasidg, ami 100%-os
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4034 Debrecen, Vagohid u. 14.

Sajat toke: 465.802 e Ft

Jegyzett téke: 20.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 275.989 e Ft

Lekotott tartalék: 13.000 e Ft
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Adézott eredmény: 156.813 e It
,MUSZAKI MERNOKKEPZESERT” képzést Tamogaté Kiozhaszni Alapitvanyban

0,5m Ft-os indulé tékével rendelkezik a tarsasag, ami 100%-os tulajdoni hanyadot jelent.
Székhelye: 4032 Debrecen, Otemet u. 2-4.

Sajat toke: 374 e Ft

Jegyzett téke: 500 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -270 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adoézott eredmény: 144 e Ft

DOCZY INGATLANFEJLESZTO Kft-ben 5 m Ft-os torzstékével rendelkezik a tirsasag,
ami 100%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat tOke: 146.413 e Ft

Jegyzett téke: 5.000 e Ft

Jegyzett, de még be nem fizetett toke: -

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -11.838 ¢ F't

Lekotott tartalék: 11.838 e Ft

Adoézott eredmény: 141.413 e Ft

IV.4. TAJEKOZTATAS A TISZTSEGVISELOKROL

A részvénytarsasag igazgatdsaganak tagjai:
Sziics Gyula (elndk)
Hegymegi Istvan
Kamuti Géza
Lehrreich Maria

Az igazgatdsagi tagok egyben a részvénytarsasag alkalmazottai is.
A Feliigyeld Bizottsag tagjainak szama és személye 2017. évben nem valtozott.
A Feliigyel6 Bizottsag tagjai:

Dr. Koczka Laszlo
Mester Janos

Sebdk Tibor

Dr. Varga Péter Benedek

Vallalkozasunknal az tizleti év utdn a vezetd tisztségviseldk sem tiszteletdijban, sem egyéb
juttatasban nem részesiiltek.
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IV.5. TULAJDONOSI STRUKTURA

Részvénytarsasagunk alaptOkéje 454.608 e Ft, mely az alabbi értékili, és darabszamu
torzsrészvényekbol all.

Részvények dsszesen Darab Osszesen Ft
9.900.000,- Ft/db 41 405.900.000
990.000,- Ft/db 45 44.550.000
99.000,- Ft/db 42 4.158.000
Tulajdonosok eFt %
belfoldi maganszemélyek tulajdona 454.608 100,00

IV.6. KONYVVIZSGALAT

Részvénytarsasagunknal a konyvvizsgalat kotelezo.

A tarsasag konyvvizsgaldja: FAIR-CONTROL Adétanacsado és Konyvvizsgalo Kft
4027 Debrecen, Szabd Loérinc u.33.
Engedély szam: 000543

A konyvvizsgalatért felelds: dr Ertseyné dr Toth Maria bejegyzett konyvvizsgalo
1014 Budapest, Lker. Uri u. 34.sz. Lem. 3.a.
Engedély szama: 002 622

2017. évben 1.800 e Ft konyvvizsgaloi dij keriilt elszamolasra, mely az éves beszamolo és a
konszolidalt beszamol6 kdnyvvizsgéloi dijat tartalmazza.

A konyvvizsgalo altal az iizleti évben egyéb bizonyossagot nyujtdé szolgaltatasokért,
addtanacsadoi szolgaltatasokért és egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatasokért felszamitott
dij nem volt.

IV.7. KONYVVITELI SZOLGALTATAS

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelds személy
nyilvanos adatai:

Név: Nagy Brigitta

Sziiletési hely, 1d6: Budapest, 1980. 08.11.

Anyja neve: Simon Magdolna

Levelezési cime: 4031 Debrecen, Derék utca 44. X/32
Regisztracios szama 198529
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IV.8. KORNYEZETVEDELEM, HULLADEKKEZELES

Tarsasagunk a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkzokkel nem rendelkezik.
Komyezetvédelmi kotelezettségre, a koérnyezet védelmét szolgalo jovObeni koltségek
fedezetére a targyévben nem képeztiink céltartalékot. Kornyezetvédelmi helyreallitasi

kotelezettségiink nincs.

A tarsasdg tevékenysége sordn betartja a koérnyezetvédelmi eldirdsokat, valamint a
hulladékkezelésre vonatkozé EU szabalyokat.
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V. Cash-flow kimutatas

Kiegészité melléklet

Cash-flow kimutatas 2017. év

ekt
Megnevezés Bazis Tény
l.Szokas?s .t.ev.—.bol szarmazé pénzeszk.-valt. _803 626 286 847
(miikodési cash-flow 1-13.sorok)
l. Addzas elotti eredmény 238270 51310
2. Elszamolt amortizacié R 14 079 _l@
3. Eiszémolt értékveszlés és visszairds -166 592 0
4. Céllartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete o 0 8 001
5 éefekletett eszkozok értékesitésének eredménye 0 0
6 Szallitoi kotelezetiség valtozasa B 949 -851
7. Egyéb rovid lejarati kotelezettség vél[oiésa 185 366 575 869
8. _Passziv idébeli elhataroldsok valtozasa 513 170
9. Vevokovetelés valtozisa B -128 257
10. Forgoeszkdzok (vevok és pénzeszkozok nélkiil) vallozasa -1 081 585 -358 698
i 11. Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa 9289 -572
12. Fizeletl. fizetendd ado (nyereség utan) -3 787 -3219
13 Fizetetl. fizetendd oszlalék, részesedés 0 0
11. Befekt.tev.-bél szarmazo pénzeszk.-valtozas
(Befektetési cash flow ?4-]6.sor0k) 1648 624 1508 352
14. Befekletelt eszkozok beszerzése -7250 -5
15. Befekletett eszkdzok eladasa 0 0
16. Kapott osztalék, részesedés 1 655 874 f 508 357
111. P.ﬁg?'i mﬁv,.-b('i'] s.zérmazé pénzeszkoz-valtozas 969 221 427 007
(Finanszirozasi cah flow 17-24.sorok )
17. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele
18. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele
19. Hitel és koleson felvétele
20. nlri(ézsszzllzlhl]fi?gzgat:;)\;gj;Igétakﬁlcsénﬁk és elhelyezett bankbetétek torlesziése, 720 810 419007
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
22. Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas ) B 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
24, Hitel és kolcson torlesziése. visszafizetése -1 686 031 0
25. Hosszu lejaratra nyajtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -4 000 -8 000
27. Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratu kotelezettségek valtozasa 0
1V. Pénzeszkozok valtozasa (+1.+11.+H1.) -124 223 1368 192
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