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L ALTALANOS KIEGESZITESEK
I.1 A cégcsoport bemutatasa

I.1.1. Az anyavallalat bemutatasa

2013. 08. 31-én a HUNEP Universal Zrt-b8l kivalassal jott létre a SZINORG Universal
Vagyonkezeld Zrt. A jogeléd tulajdonaban 1évo tartds részesedések —az atalakulast
kovetben- a kivalo tarsasag befektetései kozott szerepelnek. A SZINORG Universal Zrt. a
hosszi  tavi  befektetések (ingatlanok, tarsasagok) hasznositdsaval, eredményes
tizemeltetésével foglalkozik.

Tevékenységi kore: Vagyonkezelés (holding)
m.n.s. egyéb kiegészito iizleti szolgaltatas
konferencia, kereskedelmi bemutat6 szervezése
Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
épitménylizemeltetés
immaterialis javak kolcsonzése
egyéb gép, targyi eszkoz kolesonzése
épitbipari gép kolcsdnzése
személygépjarmi kolcsonzeése
m.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
reklamiigynoki tevékenység
mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
épitészmérnoki tevékenyseg
izletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
lizletvezetés
szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
ingatlankezelés
ingatlantigynoki tevékenység
sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
sajat tulajdont ingatlan adasvétele
m.n.s. egyéb informécios szolgaltatas
egyéb informacio-technoldgiai szolgaltatas
szamitogép-lizemeltetés
informéacié-technologiai szaktanacsadas

A vallalkozas 6 tevékenységi kore: Vagyonkezelés (holding) TEAOR 6420
Elndk-vezérigazgatd: Szlics Gyula
Székhelye: 4025 Debrecen, Simonfty u. 34-36.



Magyar Kereskedelmi €s Ipar Kamara regisztracios szama: HA24670250
Az éves beszamolo alairasara jogosult képviseld: Sziics Gyula elnok-vezérigazgatd

Kiegészito melléklet

A Szinorg Universal Zrt. konszolidalt beszdmolot készit, a beszdmolohoz kapcsolddd
kozzétételi kotelezettségét teljesiti, illetve a beszamold teljes terjedelmében a Téarsasag

székhelyén megtekinthetd.

1.1.2. A leanyvallalatok bemutatasa

A HUNEP Universal Epitéipari Zrt — jogelddei — 1951. évi megalakuldsa ota tobbszor
atalakult, legutobb 2013. augusztus 31-én. A SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt. a
2013-as gazdasagi évben — meghivasos t8keemelés soran - 495 M Ft-os tékeemelést hajtott
végre a Hunép Universal Zrt-ben. amely tulajdonanak bejegyzése 2013. december 05-¢én

megtortent.

Az anyavillalat tulajdoni részesedése: 97,06 %o.

A tarsasag fotevékenysége:
Tevékenységi kore:

Elnok-vezérigazgato:

Lako- és nem lako épiilet €pitése
épliletasztalos-ipari termék gyartasa
épitési betontermek gyartasa
flirészarugyartas

sikiiveg tovabbfeldolgozasa

egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa
bontas

tet6fedés, tetdszerkezet-Epités
fémszerkezet gyartasa

villanyszerelés

viz-, gaz-, fiités-, 1égkondicionald-szerelés
egyéb épiiletgépészeti szerelés

vakolas

épiiletasztalos-szerkezet szerelés

padlo-, falburkolés

fémfeliilet-kezelés

festés, livegezes

fa-, épitési anyag tigynoki nagykereskedelme
egyéb termelési célu termék nagykereskedelme
épiiletépitési projekt szervezése
ingatlaniigynoki tevékenység
ingatlankezelés

mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
muszaki vizsgélat, elemzés
reklamiigynoki tevékenység

épitdipari gép kolesonzése

altalanos épiilettakaritas

szamitogép lizemeltetés

Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
mianyag épitdanyag gyartasa

Szlics Gyula
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A HUNEP INVEST Zrt. - melynek névvaltozasa 2014.07.21-én INVEST UNIVERSAL
Ingatlanfejleszté Zrt. néven keriilt bejegyzésre a cégbirésagon - 2001. évben alakult.
Alakulé kozgytilését 2001. majus 21. napjan tartotta. ahol a jelenlévd részvényesek
elhataroztak, hogy zartkorli részvénytarsasagot hoznak 1étre, ingatlanforgalmazas,
lizemeltetés céljara. A cégbirdsigi végzés alapjan a jogelddnél 2001. jinius 26-an keriilt
bejegyzésre a fenti tarsasag. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas
soran szerezte.

Az anyavallalat tulajdoni részesedése: 99,8%.

A tarsasag fotevékenysége: épiiletépitési projekt szervezése

Tevékenységi kore: sajat tulajdonu ingatlan adasvétel
ingatlan bérbeadasa. tizemeltetése
lako- és nem lako épiilet épitése
épitménylizemeltetés

Vezérigazgato: Hegymegi Istvan Sandor

Az INVEST SRL-t (unokavallalatot) 2007.09.21-¢én jegyezték be a romdniai cégbirdsagon.
Az anyavallalat (Invest Universal Zrt.) tulajdoni részesedése: 95%
A tarsasag fotevékenysége: Ingatlanfejlesztés
Tevékenységi kore: Epiiletbontas
Hid, alagut épitése
Egyéb specidlis szaképités
Vakolas
Egyéb épiiletgépészeti szerelés m.n.s.
Ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
Egyéb befejez6 épit€s m.n.s
Ugyvezeté: Hegymegi Istvan Sandor

Az AUGUSZTA HOTEL Szalloda, Idegenforgalmi és Szolgaltaté Zrt. az egykori Hunép
Invest Rt-b6] kivalassal jott 1étre. A cégbirosagi végzés alapjan a jogelddnél 2005. december
30-an keriilt bejegyzésre a tarsasag HUNEP AUGUSZTA HOTEL Zrt néven. Az
anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas soran szerezte. A tarsasag
névvaltozasa 2014. 07. 15-én keriilt bejegyzésre a cégbirosagon.
A Szinorg Universal Zrt. tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége: sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Tevékenységi kore: szallodai szolgaltatas

udiilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas

egyéb szallashely szolgaltatas
Vezérigazgato: Gonczi Zsuzsanna

Az OEC WEST HOSTEL Szalloda, Idegenforgalmi és Szolgaltaté Zrt. 2008. januar 28-
4n alakult HUNEP — OEC WEST HOSTEL SZALLODA, IDEGENFORGALMI ES
SZOLGALTATO Zrt. néven. A céget a Hajdu-Bihar Megyei Birosag, mint Cégbirosag a
jogelddnél 2008. marcius 05-én jegyezte be. A tarsasag névvaltozasat a cégbirosag 2014. 07.
28-an jegyezte be.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 99,01%.
A tarsasag fo tevékenysége: sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Tevékenységi kore: szallodai szolgaltatas

diilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas
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kempingszolgaltatas
Vezérigazgat6: Gonczi Zsuzsanna

A HC KEpité Kft. 2006-ban alakult HUNEP CAPITAL-BAU BERUHAZO ES
FOVALLALKOZO Kft. néven, cégbirdsagi bejegyzése 2006. szeptember 22-én tortént
meg. Az alapité a tarsasagot elsésorban a Budapest kornyéki és dunantali épitdipari
munkékhoz kapcsolodé mérmokirodai feladatok, valamint épitéipari feladatok ellatasara
hozta 1étre. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivdlas soran szerezte. A
tarsasag névvaltozasat 2014. 07. 25-én jegyezte be a cégbirdsag.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 90%.
A tarsasag fotevékenysége: lako- és nem lakoépiilet €pités
Tevékenységi kore: épiiletasztalos-ipari termék gyartasa

épitési betontermék gyartasa

fém épiiletelem gyartasa

egy€b szerszamgép gyartasa

irodabutor gyartasa

épiiletbontas

egyéb épiiletgépészeti szerelés

épiiletasztalos-szerkezet szerelése

egyéb specialis szaképités m.n.s.

egyéb termelési célu termék nagykereskedelme

épliletépitési projekt szervezése

ingatlankezelés

mérndki tevékenység, miszaki tanacsadas
Ugyvezetd: Bakos Miklés

A HUNEP REAL-INVEST Kft. 2008. majus 20-4n alakult. A tarsasag alakulasanak célja
egy konkrét egészségiigyi beruhdzas létrehozasa volt. A céget a Haj du-Bihar Megyei Birosag,
mint Cégbirosdg 2008. junius 04-én jegyezte be. A HUNEP PET-INVEST Kft-bol
2016.10.20-an HUNEP REAL-INVEST Kft. lett. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a
2013. évi kivalas soran szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége: lako- €s nem lako épiilet épitése
Tevékenységi kore: egyéb m.n.s. €pités

egyeb specialis szaképités m.n.s.

sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Ugyvezeté: Sebok Tibor Jozsef

A HAJDU-ALU Epitéipari és Fémszerkezetgyarté Zrt. 2008. szeptember 25-én alakult.
A céget a Hajdi-Bihar Megyei Birosag, mint Cégbirésag 2008. oktober 18-an jegyezte be. Az
anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalés soran szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége: fém épiiletelem gyartasa
Tevékenységi kore: fémmegmunkalas

sikiiveg tovabb feldolgozasa

hidegen hajlitott acélidom gyartasa

fémszerkezet gyartasa
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fémfeliilet-kezelés
m.n.s. egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa
épiiletépitési projekt szervezése
egyéb m.n.s. épités
épiiletasztalos-szerkezet szerelése
lako- és nem lako épiilet épités
ut, autopalya épitése
bontas
épitési teriilet elokészitése
villanyszerelés

Vezérigazgato: Heim Imre

,MUSZAKI MERNOKKEPZESERT” Képzést Tamogaté Kozhaszna Alapitvany 2010.
majus 03-4n alakult. Az alapitvanyt a Hajdu-Bihar Megyei Birésag, mint Cégbirdsag 2010.
junius 07-én jegyezte be. Az anyavéllalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas soran
szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A kozhasznt szervezetekrol szolo 1997.évi CLVIL tv. 26.§ c./ pontjaban megjeldlt kdzhasznl
tevékenységi korokbe tartozik: tudomanyos tevékenység, kutatas

nevelés és oktatas,

képességfejlesztés,

ismeretterjesztés

az euroatlanti integracié elsegitése
Alapitvany képviseletére jogosult: Dr. Sziics Edit

A Déczy Ingatlanfejleszté Kft. 2015. december 22-¢n alakult. A tarsasag alakulasénak célja
egy konkrét beruhazas létrehozasa. A céget a Hajdu-Bihar Megyei Birésag, mint Cégbirosag
2015. december 23-an jegyezte be.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége: Epiiletépitési projekt szervezése
Tevékenységi kore: Sajat tulajdont ingatlanok adéasvétele
Ugyvezetok: Sziics Gyula
Hegymegi Istvan Sandor

A szamviteli térvény rendelkezése értelmében (Szv. tv. 119. § (1).) nem kdtelezd bevonni a
leanyvéllalatot az éves beszamol6 készitésébe, ha
- az Gsszevont éves beszamolo elkészitéséhez sziikséges adatokat az adott leanyvallalat
aranytalanul magas koltségek mellett és késedelmesen tudja biztositani, vagy
- a leanyvallalatban 1évé részesedést kizarolagosan tovabbértékesitési céllal szerezték
meg, vagy
- lényeges és tartés jogi korlatozasok vagy egyéb koriilmények huzamosan
akadalyozzak az anyavallalatot jogai gyakorlasaban, vagy
- az dsszevont éves beszamolo fordulénapjan elGtarsasagként mitkddik
A szamviteli térvény rendelkezése értelmében (Szv. tv. 119. § (2).) nem kell a leanyvallalatot
bevonni az éves beszamold készitésébe, ha a beszamold enélkiil is megbizhat6 és valos képet
ad az anyavallalat és egyéb leanyvallalatai vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl.
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Az anyavallalat a Szv. tv. 119. § (2) bekezdése értelmében mentesiti a konszolidacios
kotelezettség aldl a 100%-os tulajdonaban 1évo, vallalkozési tevékenységet nem folytatd
Miiszaki Mérnokképzés Alapitvanyt, valamint az ugyancsak 100%-os tulajdonaban 1évé
Invest Srl.-t., amely vallalkozas az épiiletépitési projekt szervezeési fétevékenység gyakorlasat
még nem kezdte meg.

1.1.3. Kozos vezetésii vallalatok bemutatasa

A HALKOZ Ingatlanfejleszto és Beruhazo Kft.

A tarsasagot a cégbirdsagon 1997.05.13-an jegyezték be.

Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas soran szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 50%.

A tarsasag fotevékenysége: épiiletépitési projekt szervezése

Tevékenységi kore: mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
lako- €s nem lako épiilet épités
Ugyvezetd6: Sebék Tibor Jozsef

A HUN-OFFICE Ingatlanfejleszté és Szolgaltato Kft. (Unokavallalat) 2008. januar 21-én
alakult, melyet a Halkéz Kft. alapitott. A céget a Hajdu-Bihar Megyei Bir6sdg, mint
Cégbirdsag 2008. februar 19-én jegyezte be. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013.
évi kivalas soran szerezte.

A Halkoéz KAt tulajdonosi részesedése: 100%

A tarsasag fo tevékenysége: sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

Tevékenységi kore: sajat tulajdonu ingatlan adéasvétele
egyéb befejezo épités m.n.s.
Ugyvezetéi: Sebék Tibor Jozsef
Csukas Béla
Lehrreich Maria

A konszolidaciés kérben nincs a teljes kori bevonas al6l mentesitett kozos vezetésl
vallalkozas. A konszolidacioba térténd bevonast a részesedésértékelés modszerével végezzitk
el.

Az anyavallalat a 2017. jinius 22-én megalakult Forest Offices Debrecen Kft-t nem vonta be
a konszolidacidba. A Forest Offices Debrecen Kft-ben A Szinorg Universal Zrt. 50%-os
tulajdonaban all6 Halkoz Kft 40%-0s részesedést szerzett 2017. évben.

A nem 100%-os tulajdonti lednyvallalatokat a részesedésértékelés modszerével vonjuk be a
konszolidacidba.
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1.2. A szamviteli politika f6 vonasa, alapelvek

Szamviteli politikdnkban arra torekediink, hogy — a jogszabalyokban megfogalmazott
alapelveknek megfelelden, egységesen — a torvényben biztositott valaszthatd modszerekkel
kovessiik le a cégesoportndl bekovetkezd gazdasagi eseményeket. Az eszkdzok
mennyiségében és értékben egyardnt nyilvéantartasra keriilnek, pontos szambavételiiket leltar
tamasztja ald. Az értékcsokkenési leirast havonta szamoljuk el, linearis leirdst alkalmazunk.
A mérleget az ,,A” véltozat szerinti tagoldsban késziti el a tdrsasdg. Az eredmény
megallapitdsara a szamviteli térvényben el6irt ¢s kotelezéen alkalmazandd Osszkoltség
eljarast alkalmazzuk, az "A" valtozat tagolasa szerint.

A konszolidalt éves beszamoldt készitd anyavallalat a bevont leanyvéllalatokat. valamint a
bevont k6zds vezetésti vallalkozasokat tulajdoni részesedésiik aranyaban teljes kortien vonta
be.

Az Ssszevont (konszolidalt) éves beszamold mérlege és eredménykimutatdsa a szamviteli
torvény eléirasainak megfeleléen tartalmazza a sziikséges tobbletsorokat.

A konszolidalasba valé bevonaskor az anyavallalat altal alapitott tarsasagok bevonésa az
alapitaskori, azaz a részesedés megszerzésének idOpontjakor —konyvszerinti értéken-
hatéarozzuk meg, minden mas részesedés esetén a leanyvallalatok sajat tokéjének értekelése
az elsé konszolidalasba torténd bevonas konyvszerinti értékének modszerével tortent.

A lednyvallalatok sajat téke valtozasa soron az elsd konszolidalast koveté konszolidalasok
soran a bevonasra keriil6 leanyvallalatok, kozos vezetésti vallalatoknak a sajat t6kéjében —
kivéve a korrigalt adozott eredmény- az anyavallalatot megilletdé rész korrekcidja miatti
valtozasokat mutatjuk be.

A konszolidalasba bevont leanyvallalat sajat t6kéjébol az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamolo készitésekor nem az anyavallalatot megilletd részesedés Osszegét a konszolidalt
mérlegben a forrasok kozott, a sajat tokén belil elkiilonitetten, mint kiilsd tagok (mas
tulajdonosok) részesedését mutatjuk ki.

A koézbensd eredmények konszolidalasa azzal a céllal torténik, hogy a vallalatcsoport szintjén
ahhoz az id8szakhoz rendeljiik az eredményt, amikor az ténylegesen a konszolidalasi kéron
kiviil realizalodik.

Az adézott eredmény az anyavallalat 4ltal realizalt, valamint a lednyvallalatokbol a kiilsé
(mas) tulajdonosokra jutd adézott eredményt foglalja magaban.

Zard (utolsd) konszolidalast kell alkalmazni, ha az anyavallalat a leanyvallalati
részesedésének egy részét, vagy teljes lednyvallalati részesedését értékesiti, valamint ha a
részesedés aranyanak csékkenése miatt a tovébbiakban a vallalkozast tarsult vallalkozasként
kell konszolidalni.
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L.3. A mérlegértékelési eljarasok bemutatasa

Az Osszevont beszamolé Osszedllitasakor az egyedi beszamoléra vonatkozo
kovetelményeket a konszolidalt beszdmoléra megallapitott szabédlyok figyelembe
vételével kell alkalmazni.

o A vallalkozas folytatasinak elve — a szamviteli torvény alapel6irdsa, hogy a
torvényben meghatarozott Aaltalénos beszamolé készitési és konyvvezetési
szabalyok, értékelési eldirasok és eljarasok csak abban az esetben alkalmazhatok,
ha vélelmezhetd a vallalkozas folytatasanak elve

o Az egységes értékelés elve — a tagvallalatok minden eszkozét és forrasat egységes
értékelési eljarassal kell meghatarozni

e Az egységes fordulonap elve —az egyes tagvallalatok beszamoldinak is az
dsszevont beszamolo forduldnapjara kell vonatkoznia

e A teljesség elve — biztositani kell a konszolidalasi kor teljességét €s a beszamolo
tartalmi teljességét

e Folytonossag elve — tartalmi folytonossag és formai folytonossag biztositasa

1.4. Az 6sszehasonlithatésag biztositdsa, a 1ényeges valtozas mindsitése

A mérlegben és az eredménykimutatasban minden tételné] fel kell tiintetni az eldz0 tizleti év

megfelelé adatat.

» A konszolidalasba bevont vallalkozasok a szamviteli politikdjuk kialakitdsa soran
kiilonos gondot forditottak arra, hogy mind a mérleg, mind az eredménykimutatas
egyes sorainak nemcsak megnevezése, hanem tartalma is azonos legyen.

» Amennyiben —torvényi véltozas vagy a tarsasag altal alkalmazott szamviteli politika
modositasai miatt- a targyévi adatok a megeléz6 évi adatokkal nem hasonlithatoak
issze. ezen adatok bemutatasara a kiegészitd mellékletben kiilon kitériink.

> Lényeges valtozasnak mindsitjilk, amennyiben a cégcsoporton belili valtozas
eredményeként a cégesoport adott évre elkészitett konszolidalt éves beszamoldjanak
mérlegféosszege 2%-nal nagyobb mértékben, vagy a sajat toke 20%-nal nagyobb
mértékben modosulna.

Amennyiben az ellenérzés, illetve Onellendrzés az el6z év(ek) éves beszamoldjaban
elkovetett jelentds Osszeghi hiba(ka)t allapit meg, akkor az el6z6 év(ek)re vonatkozd
médositasokat a mérleg és az eredménykimutatas minden tételénél az el6z6 év adatai mellett
be kell mutatni, azok nem képezik részét az eredménykimutatds targyévi adatainak. Ez
esetben a mérlegben és az eredménykimutatasban is kiilén-kiilén oszlopban szerepelnek az
elézd iizleti év adatai, a lezart tzleti év(ek)re vonatkozé mddositasok, valamint a targyévi
adatok

Amennyiben az &sszevont (konszolidalt) éves beszamolo készitésekor az anyavallalat altal a
konszolidalasba bevont leanyvéllalatok, kozos vezetést vallalkozasok Osszetételében az
iizleti év folyamén lényeges valtozas kovetkezik be, ugy az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamoloba fel kell venni olyan adatokat, amelyek lehetdvé teszik az egymas utan
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kovetkezd iizleti évek Osszevont (konszolidalt) éves beszdmoldinak Osszehasonlitasat. Az
osszehasonlithatosag kovetelményének gy tesziink eleget, hogy az el6z6 iizleti €v dsszevont
(konszolidalt) éves beszamolé adatait a véltozasnak megfelelden modositjuk
(Szv.tv.118.§(2).), azaz a  konszolidalt éves  beszamolo  mérlegében  ¢és
eredménykimutatéséban jelennek meg az Ssszehasonlité adatok, vagyis a bazis év korrekcids
adatai, mint egy harmadik oszlop.

I.5. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet

A konszolidacios korbe bevont vallalkozasok mérlegei ¢és eredménykimutatdsai azonos
pénznemben, e¢ Ft-ban késziiltek el. Az §sszevont éves beszdmolo elkészitése soran —
valamennyi a konszolidalasi korbe bevonasra keriild villalkozds esetén- a t6kedsszevonas. az
adossagkonszolidacio, a kozbensd eredmények elhagydsa. valamint a bevételek ¢és
raforditasok  konszoliddlasanak elvégzése egyardnt megtoriént.  Eltéré  értékelési
modszerekbol adodé korrekeidkra nem volt sziikség (Szv.tv.122.§.(3).).

Tarsasagok 2017. december 31-i konszolidalt mérlegfoosszege 15.296.014 e Ft.
Az eszkozok és forrasok megoszlasdra vonatkozd szamszerd adatokat foglaltunk Ossze a
kovetkez6 tablazatban:
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Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
e Ft %o e Ft ‘ %

a./ Eszkozok

Befektetett eszkézok 2 769 194 20,67 3553 142 23,23
Immat. javak 5033 0,04 13 557 0,09
Targyi eszkdzok 2 407 521 17,97 2 331 486 15,24
Befektetett pii.e. 356 640 2,66 1208 099 7,90
Forgdeszkozok 10 596 888 79,12 11 697 534 76,47
Készletek 2 403 920 17,95 2 810 695 18,38
Kovetelések 3218958 24,03 4764 763 31,15
Ertékpapirok 154 651 1,15 73 659 0,48
Pénzeszk6zok 4 819 359 35,98 4048 417 26,47
Aktiv idibeli elhat. 27978 0,21 45 338 0,30
Osszesen: 13 394 060 100,00 15296 014 100,00
b./ Forrdsok

Sajdt toke 7 643 592 57,07 9 136 389 59,73
Jegyzett toke 495 000 3,70 454 608 2,97
Eredménytartalék 4 500 147 33,60 3225519 21,09
Lekotott tartalék 457 186 3,41 7 0,00
Adodzott eredmény 1652511 12,34 3 154 638 20,62
Leanyvallalati sajat tOke 696 910 5,20 2228 913 14,57
Konszolidacié miatti valtozas -250 442 -1,87 16 275 0,11
Kiils6 tagok részesedése 92 280 0,69 56 429 0,37
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Céltartalék 79 565 0,59 145 662 0,95
Koitelezettségek 5392 136 40,26 5759 045 37,65
Tdkekonszolidacids

kiilonbdzet 1255 868 9,38 1277 436 835
Hosszu lejarata kot. 870 751 6,50 710513 4,65
Rovid lejarath kot. 3265517 24,38 3771 096 24,65
Passziv idébeli elhat. 278 767 2,08 254 918 1,67
Osszesen: 13 394 060 100,00 15296 014 100,00

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetet jellemzd tovabbi mutatdkat a IV.1. fejezetben
mutatjuk be.

I. AMERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO INFORMACIOK

I1.1. Nem osszehasonlithaté adatok

A 2017-es gazdasagi évben nem Osszehasonlithato adatokat az éves beszamoldban nem
szerepeltetiink, nem volt olyan véltozas, ami miatt az Osszehasonlithatosag elve
sériilne.

11.2. Osszehasonlithato adatok valtozasai

Targyévi adatok és véltozasok (targyév és el6z6 id6szak adatai kozotti killonbozetek)
magyarazata:

M 01.sor

Az immaterialis javak és a targyi eszkozok bruttd értékének, értékcsokkenésének €s nett6
értékének alakuldsat a I1.4. fejezet tablazataiban mutatjuk be.

M 30.sor
A leanyvallalati aktiv tokekonszolidacios kiilonbozet értéke: 1.600 e Ft. A kiilonbdzet a
Hajdu-Alu Zrt alapitasat kovetd évben a konszolidaciés koron kiviili tulajdonos

részesedésének megvasarlasa soran, a részesedés megvasarlasaért fizetett Osszeg néveértékét
meghaladé része 8.000e Ft, mely Osszeg 5 év alatt kertil leirasra, igy jelenleg 1.600 e Ft.
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M 46. sor

Egyéb rovid lejaratu kdvetelések részletezése

Kiegészité melléklet

Megnevezés Osszesen
ekt

Rovid lejarati kolesonok 941 550
Teljesitési garancia visszatartds 236 529
NAYV adok egyenlege 224 912
Joteljesitési garancia visszatartas 54 564
Egyéb adott eldlegek, kaucidk 54 405
Konzorciumi elszdmolasok 31985
AFA technikai szdmla | 17689
Helyi adok egyenlege 14 853
Ajanlati biztositék, letéti dij 8 062
Koltségvetési kiutalasi igény 6 304
Egyéb rovid.lej.kdvetelés 1593
Egyéb pénziigyi elszdmoldsok 1531
Rovid lejaratu koleson kamata 0
Tartosan adott k6lcson kamata 0
Kovetkezd idészaki AFA elszamolas 0
Fligg6 tételek 0
Rovid lejarata kolcsonok értékvesztése -8 919
Osszesen 1 585 057
M 78. sor

A kiilsé tagok (mas tulajdonosok) részesedése 56.429 e Ft. A konszolidacioba teljeskorlien
bevont leanyvallalatok kozill a HUNEP Universal Zrt, az INVEST UNIVERSAL Zrt, az
OEC WEST HOSTEL Zrt. és a HC Epitd Kft esetében kiils6 tagok is rendelkeznek
részesedéssel, amelyet a sajat tékén beliil elkiilonitetten mutatunk ki.

Kiils6 tag, mas tulajdonos Kiils6 tagok, mas
Megnevezés részesedése (%) tulajdonosok részesedése
(eFt)
Hunép Universal Zrt 2,94 -5 031
INVEST UNIVERSAL Zrt 0,20 106
OEC WEST HOSTEL Zrt 0,99 43 817
HC Epit6 10,00 17 537
Osszesen 56 429
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M 79. sor

Kiegészitd melléklet

A céltartalékok értéke 145.662 e Ft, amely garancialis kotelezettségekhez kapcsolodd
céltartalék ill. egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék.

M 89.sor

A lednyvallalati tékekonszolidacids kiilonbozet értéke 1.277.436 e Ft. Az 8sszeg tilnyomo
része a HUNEP Universal Zrt 2013-ban —tékeemelés soran- vasarolt részvényei bekeriilési
értéke, a 2014. évi sajat téke véltozas, valamint a 2015. és 2016. évben visszavasarolt sajat
részvény és az elszor bevonasra keriilé leanyvallalatok fordulonapi sajat téke dsszege kozti
kiilonbozet. A fennmaradé rész az AUGUSZTA HOTEL Zrt részvényel megszerzési értéke
és a megszerzéskori nyilvéantartasi érték —atalakulds soran, kivélassal Iétrejott vallalkozas-

kiilénbozete (50 000 eFt).

Megszerzett Megszerzett Halmozodas
Megnevezés részesedés részesedés kisziirése
névértéke bekeriilési értéke

[l (eFt) (eFt) (eFt)
AUGUSZTA  HOTEL 50 000 0 50 000
Zrt/

 kivalassal 1étrejott Zrt
Hunép Universal Zrt 1722 464 495 028 1224 936

| Osszesen 1277 436

M 110. sor

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek részletezése

. Osszesen
Megnevezés eFt
Garancia visszatartas elszamolas 460 534
Joteljesitési garancia visszatartds 96 892
NAYV adéfolydszamla egyenlege 43 056
Jovedelem elszamolasi szamla 41 925
Konzorciumi elszamolas 6 829
Fiigg6 kotelezettségek 3 646
Telj.gar.visszatartas 3337
Helyi ad6 1219
Kovetkezo idészaki AFA 330
Osztalék 136
Cafetéria elszamololdsi szamla 42
Egyéb rovid lejarati kotelezettség 4
Kapott biztositék, letéti dij 0
Osszesen 657 950
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I1.3. Céltartalék képzés és értékvesztés elszamolasa

Kiegészité melléklet

2016.12.31 2017.12.31
Megnevezés Osszesen ° Osszesen o
ekt % eFt %
Céltartalékok garancialis
kotelezettségekre 79 565| 100,00% | 71 823 49.31%
Céltartalékok a j6vobeni koltségekre 0,00% 6 564 4,51%
Egyéb céltartalék 0,00%| 67275 46,19%
Céltartalékok Gsszesen 79 565 | 100,00% | 145 662 100,00%
2016.12.31 2017.12.31
Megnevezes Osszesen o Osszesen o
eFt ’ eFt ’
Ertékvesztés elszamolasa dsszesen 23077 100% 2 036 100,00%

I1.4. Immaterialis javak és targyi eszkozok brutté értékének bemutatasa (e Ft-

ban)
Nyit6 érték “EVK(")ZI’ F;.VK(")ZI’ ZARO
NOVEKEDES | CSOKKENES ERTEK
MEGNEVEZES Atsorolds
OSSZESEN | OSSZESEN | OSSZESEN OSSZESEN
Brutté érték
valtozasa
1. Immaterié]isjavak 121 189 13 386 2 803 0 131772
0sszesen.
111.Alapitas- 10 739 0 446 0
atszervezés 10 293
112. Kisérleti 0 0 0 0
fejlesztés 0
113.Vagyoni értéki 19 523 13 386 1 945 0
jogok 30 964
114.Szellemi 90 927 0 412
termékek 90 515
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Kiegészité melléklet

I1.Targyi eszkozok 3 865 044 280 416 238 892 0| 3906568
Osszesen:

12. Ingatlanok 3 044 850 4 964 13 0| 3049 801
13. Miszaki 499 255 86 397 105 661

berend,.€s gép 479 991
14. Egyéb berendezés 307 629 58 215 8310

és gépek 357 534
15. Beruhazasok 13311 130 840 124 908 0
| (felujitas) - 19 243
Ertékesokk.valtozas ! |

I. Immaterialis javak 115500 4 815 2099 0 118216
Osszesen:

111.Alapités- 10 260 250 446 o
atszervezeEs 10 064
112 Kisérleti 0 0 0 0

fejlesztés 0
113.Vagyoni értéki 15329 4283 1242 0

jogok 18 370
114.Szellemi 89911 282 411

termékek 89 782
II. Targyi eszk6zok 1425272 246 827 97 015 0| 1575084
Osszesen:

12. Ingatlanok 853 624 152 200 13 0| 1005811
13. Miszaki 342 602 55084 89013

berendezés és gép 308 673
14. Egyéb berend. és 229 046 39543 7 989

gépek 260 600
15. Beruhazasok 0 0 0 0

(felujitas) 0
Netté érték

I. Immaterialis javak 5689 8571 704 0 13 557
Osszesen:

111.Alapités- 479 -250 0 0 230
atszervezeEs

113.Vagyoni értékii 4194 9103 703 0 12 593
jogok

114.Szellemi 1016 -282 1 0 734
termékek
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(felwjitas)

I1.Targyi eszk6zok 2439772 33589 141 877 0| 2331486
Osszesen:

12. Ingatlanok 2 191 226 -147 236 0 0| 2043990
13. Miiszaki 156 653 31313 16 648 0 171 320
berendez€s €s gép

14. Egyéb berend. és 18 672 321 0 96 934
gépek

15. Beruhazasok 130 840 124 908 0 19 242

11.5. Id6beli elhatarolasok

Az aktiv és passziv idébeli elhatdrolasok szamviteli elszdmolasokban torténd rogzitése a
szamviteli torvényben rogzitett alapelvek - foként az Osszemérés elvének - szem eldtt

tartdsaval tortént.

Az idébeli elhatarolasok leltaranak 6sszesitését az alabbiak szemléltetik:

' 2016.12.31 2017.12.31
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS Oszzlﬁfe“ % Oszzlﬁfe“ %

Bevételek aktiv elhataroldsa 6 663 23,82% 7128 15,72%
Arbevétel 4 034 14,42% 3120 6,88%
Kamatok 2 472 8,84% 782 1,72%
Kartérités, engedmény 157 0,56% 379 0,84%
Ko6ziizemi dijak 0 0,00% 832 1,84%
Garancialis munkavégzes 0 0,00% 0 0,00%
Anyag értékesités 0 0,00% 2 015 4,44%
Koltségek aktiv elhatarolasa 21 315 76,18% 38 210 84,28%
Elbfizetési dij 1238 4,42% 922 2,03%
Bérleti dij, fenntartasi koltség 3245 11,60% 2 820 6,22%
Biztositas 10 973 39,22% 12 305 27,14%
Reklam tevékenység 26 0,09% 61 0,13%
Informatikai szolgaltatas 0 0,00% 10 0,02%
Bankgarancia, egyéb garancia 5047 18,04% 6 453 14,23%
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Téappénz hozzdjarulas 0.00% 8 0.02%
Tagdij 0,00% 119 0,26%
Koziizemi dij 37 0,13% 13 996 30,87%
Banki koltségek 702 2,51% 475 1,05%
Kozteriilet igénybevételi dij 0 0,00% 1 041 2,30%
Egyéb raforditas 47 0,17% 0 0,00%
Halasztott I:éforditésok i i 0 0,00% 0 0,00%
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS
OSSZESEN 27978 100,00% 45338 | 100,00%
2016.12.31 2017.12.31
, . ) . Osszesen o Osszesen o
PASSZ{V IDOBELI ELHATAROLAS ¢ Ft /o e Ft /o
Bevételek passziv elhataroliasa 159 428 | 57,19% | 130298 51,11%
Arbevétel 158 553 | 56,88% | 130133 51,05%
Kamat 875 0,31% 0 0,00%
Koltségek ellentételezésére kapott timogatas 0 0,00% 165 0,06%
Koltségek , raforditasok passziv elhatirolasa 40411 | 14,50% 61 267 24,03%
Bankkdltség, bankgarancia 1241 0,45% 1595 0,63%
Konyvvizsgélat 2350 0,84% 2350 0,92%
Tanacsadas, megbizasi dij, ligyvédi munkadij 556 0,20% 5614 2,20%
Bérleti dij, fenntartasi koltség 460 0,17% 7134 2,80%
Személyi jellegli koltségek 12 704 4,56% 13 543 5,31%
Koziizemi dij 17 215 6,18% 20 908 8,20%
Megrendeldi szolgaltatas 0 0,00% 273 0,11%
Kamatok 42 0,02% 1 0,00%
Tlieték 18 0,01% 18 0,01%
Orzési dij 248 0,09% 515 0,20%
Biztositds 2 0,00% 0 0,00%
Gépkocsi hasznalat 923 0,33% 536 0,21%
Transzferar tanacsadas 680 0,24% 1570 0,62%
Garancialis tigyintézés dija 0 0,00% 340 0,13%
Karbantartas 0 0,00% 55 0,02%
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Foglalkozds egészségligyi szolgaltatas 0 0.00% 100 0,04%
Szamitastechnikai szolgaltatas 1 0,00% 35 0,01%
Epitéipari munka 1220 0,44% 1 681 0.66%
Nem szamlazott teljesités 2193 0,79% 2 388 0.94%
Anyag 0 0,00% 603 0,24%
Jogi szolgdltatas 0 0,00% 1735 0,68%
Szakértdi dij 0 0,00% 210 0,08%
Egyéb szolgaltatas 558 0,20% 63 0,02%
Halasztott bevételek _ 78928 28,31% 63 353 24,85% |
Fejlesztési célra kapott tamogatas 0 0,00% 0 0,00%
EAOP-1.1.1/D-11-2011-0021 tdmogatés 15807|  5.67%| 11947 4,69%
EAOP-1.1./D-11-159 FL tamogatés 41 586| 14.92% 35601 13,97%
KEOP-4.2.0/A/11-2011-0588 tdmogatas 21 345 7.66% 15 805 6,20%
Kéltsségek elnlentételezésére kapott timogatas 190 0,07% 0 0,00%
PASSZIV IDOBELI ELHATAROLAS
OSSZESEN 278 767 | 100,00% | 254918, 100,00%
I1.6. Toketartalék, eredménytartalék és lekotott tartalék
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
e Ft % e Ft %
To6ketartalék 0 100,00 0 100,00
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
e Ft % e Ft %
Eredményfelosztas elotti
eredménytartalék konszolidalast 4 500 147 100,00 | 3 225 519 100,00
kovetden
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
e Ft % e Ft %
Alapités -atszervezés 708 0,15 690 0,15
Potbefizetés 61 862 13,39 33782 13,39
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Visszavasarolt sajat részvény 80 784 17,49 0 17,49
Fejlesztési tartalék képzés 318 569 68,97 269243 68,97
Pa,sszw t.okelfonszohdacm és 4787 1303 708

mas tulajd. rész.

Lekotott tartalék osszesen 457 186 100,00 7 100,00

Korrigalt adézott eredmény: 3.154.638 eFt. A kozgytilés a konszolidalt beszamoloban

osztalékrol nem donthet.

I1.7. Jelzalog teher

Az ingatlan Dbefektetéssel,

lizemeltetéssel

foglalkozd

leanyvallalataink hossza tava

fejlesztéseikhez ingatlan és ingo jelzalog formajaban nyujtottak fedezetet a finanszirozd

pénzintézetek részére.

I11. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

II1.1. A nettoé arbevétel alakulasa

Meonevenés 2016.12.31 2017.12.31 Viltozas (%)
gneve e Ft e Ft 2016=100%
Belfoldi értekesités netto 5333606| 15814 343 296,50
arbevétele
],Expor,tertekesnes nettd 0 0 0,00
arbevétele
Ertékesités netté arbevétele 5333 606 15 814 343 296,50
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I11.2. Koltségek bemutatasa koltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti részletezése
(adatok ezer Ft-ban, illetve a bruttd termelési érték szazalékaban (%)

Kiegészit6 mell¢klet

2016.12.31 2017.12.31 Viltozis
Megnevezés Osszeg Osszetétel Osszeg | Osszetétel | 2016=100%
e Ft % e Ft % % |

Sajat termelésii készletek 2029 779 38.06 427 602 2.70 21.07
allomanyvaltozasa

Sajat cloallitast készletek 8 408 0.16] 1384248 8,75 16463,46
allomanyvaltozasa | _ |

Aktivilt sajat 2038187 3821| 1811850 11,46 88,90
teljesitmények |
 Anyagkoltség 1259 784 24| 2996493 19 238
Ifitéf’kybeve“ szolgaltatésok 4 841 597 90,78| 11001714  69.57 227,23
cricke

Egyéb szolgaltatasok értéke 86 684 1,63 99 406 0,63 114,68
Eladott druk beszerzési 117 509 220 827141 523 703,90
értéke

Eladott (k6zvetitett) 52763 0,99 39 503 0,25 74,87
szolgaltatasok értéke

Anyagjellegii raforditas 6358337 11921 14964257| 94,62 235,35
0Sszesen

Bérkoltség 604 168 11,33 729 561 4,61 120,75
Személyi jellegi egyeb 130 353 2,44 165 776 1,05 127,17
kifizetések

Bérjarulék 171 391 321 187 007 1,18 109,11
Személyi jellegii raforditas 905 912 16,98 1082 344 6,85 119,48
osszesen:

Frtékesokkenési leiras 251 508 472 245720 1,55 97,70
Ossz.tev.koltség +/-aktivalt | 7515757| 14091 16292321 103,02 216,78
sajat telj.értéke

. ] 5333606|  100,00| 15814343 100,00 296,50
Ertékesités netto arbevétele
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I1L.3. Uzemi tevékenység, pénziigyi miiveletek eredménye

i 2016.12.31 2017.12.31
Megnevezés
e Ft % e Ft %

Ertékesités nett6 drbevétele 5333 606| 100,00 | 15814 343 | 100,00
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye | 1828 418 34,28 1379046 | 8,72
Pénziigyi miiveletek bevételel 134 859 - 1887 251 -
Pénziigyi miiveletek réforditdsai 220902 - 25987 -
| Pénziigyi miiveletek eredménye -86 043 | -16,12 1861264 11,77
lAdézés elotti eredmény 1742 375 ‘ 32,67 | 3240310 11,77 |

A cégesoport 3 termeld vallalkozéasa (a HUNEP Universal Zrt, a HC Epité Kft. és a Hajdu-
Alu Zrt)) kiemelkedd forgalommal zarta a 2017-es évet. A cégesoport dsszesitett 22 Mrd Ft-
os nettd arbevételének 28 %-a a cégesoporton beliil realizalodott. Ezen érték kiszlirése utan is
kiemelkedd, kozel 16 Mrd Ft-os konszolidalt éves nett6d arbevétellel zartuk az évet, mely a
2016. évi érték haromszorosa.

Az egyéb bevételek és raforditasok alakulasat a cégesoport tagjai altal fizetett adok, a kapott
tamogatasok €s kapott késedelmi kamatok, az egyesiiletek, alapitvanyok, egyhazak részére
véglegesen atadott pénzeszk6zok értéke, valamint az altalunk adott latvany-csapatsport
tamogatas befolyasolta.

A pénziigyi milveletek eredményének alakulasaban a 2017-es évben kapott osztal€k, a hosszu

tava ingatlaniizemeltetéssel foglalkozé leanycégek altal fizetett kamatok és a devizahiteleik
arfolyamvaltozasa jatszott meghatarozo szerepet.

I11.4. Adéalapot mé6dosito tételek

Az adodzas elétti eredményt az alabbi tételekkel korrigaltuk:

Megnevezés 2917'12'31
Osszesen
e Ft
Adoézas el6tti eredményt csokkento tételek
- kapott osztalék 2 583 357
- adotorvény szerinti értékcsokkenés 182 408
- arfolyamkiilonbézet 157 031
- fejlesztési tartalék 16 000
- visszairt értékvesztés 13 981
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- céltartalék 4 094

- timogatas, juttatds 110

Osszes adéalapot csokkento tétel: 2 956 981

Adozas elotti eredményt noveld tételek

- céltartalék képzés 70 191

- koltségként elszdmolt értékcsokkenés 267 453

- alult6késitési szabaly miatti noveld tétel 52777

- nem vallalkozasi, bevételszerzo tevékenységével

kapcsolatos koltség 4933

- latvany-csapatsport kiegészitd tdmogatas 3794

| - értékvesztés 2 036

- birsag 771

- el6z6 éveket érintd koltség 158

Osszes adéalapot noveld tétel 402 113

Egyedi | Halmozédss | NAmo“0d4% | Konszolidalt
. értékek kisziirése Pt értékek
Megnevezés . Mas (kiils6)
AV é LV tulajdonosok
eFt eFt ! eFt
eFt

Adézott 4168310 | -1006616 3161 694
eredmény
Korrigalt adozott | 4 168310 | -1 006 616 7056| 3154638
eredmény

Az ado6zott eredmény az anyavallalat altal realizalt, valamint a leanyvallalatokbodl a kiils6

(mas) tulajdonosokra juté adozott eredményt foglalja magaban. Osszességében
megallapithaté, hogy a tarsasdg konszolidalt adozott eredménye 3.161.694 e Ft, ami
1.006.616 e Ft-tal kevesebb, mint a konszolidaciés korbe bevont vallalkozasok egyedi
beszamoloiban szereplé adozott eredmény, azaz 4.168.310 ¢ Ft. A mdas/kiils6 tulajdonosok
részesedése az addzott eredmény halmozodasanak kisziirésébdl 7 056 e Ft. A Szinorg

Universal Zrt konszolidalt korrigalt ad6zott eredménye 3 154 638 eFt.

A konszolidacios korbe bevont vallalkozasok egyedi beszamoloinak adézott eredményébdl

kiszlrt halmozddasok részletezése:
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A Szv.tv. 126. § (2) bekezdése értelmében, ha a leanyvallalat, k6zos vezetésii vallalkozas
elékészitd mérlegében az eszkozok eltérd értéken szerepelnek, mint a konszolidalasba bevont
vallalkozasok bekeriilési értékei, akkor az 6sszevont (konszolidalt) mérlegben az eszkdzok
valtozasaként megjelend kiilonbozetet a kovetkezok szerint kell kimutatni:

a) amennyiben a kiillonbdzet eltér az eléz$ iizleti évben ilyen cimen megallapitott
killonbozet Osszegétdl, akkor a kiilonbdzet Osszegébdl az eltérés Osszegét az Osszevont
(konszolidalt) eredménykimutatés tartalmazza;

b) az el6z6 lzleti évben ilyen cimen megallapitott kiilonbozettel azonos dsszeget a sajat
téke valtozasaként (korrekcidjaként) - mint konszolidacié miatti véltozasok a kdzbensd
eredmény kiilonbdzetébd] - kell az dsszevont (konszolidalt) mérlegben (a valtozas eldjelének

megfeleléen) szerepeltetni.

Kézbenso

Megnevezés eredménykiil.
Szinorg Zrt / Hajdu Alu Zrt 1 600
| Hunép Universal Zrt/ Hajda Alu Zrt 12 296
Hunép Universal Zrt/ HC Epité Kft 54
Hunép Universal Zrt/ Szinorg Zrt 868
Hunép Universal Zrt/ Invest

Universal Zrt 1457
Osszesen 16 275

IV.TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK
IV.1. A gazdalkodas szinvonalara utal6 fontosabb mutatok
A 2017-es gazdalkodasi év fontosabb - az éves beszadmoloban és jelen kiegészité melléklet

korabbi fejezeteiben részletesen bemutatott - értékadatait, illetve az azokbol szdrmaztathato

mutatdit a teljesség igénye nélkiil az alabbiak szemléltetik:
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MUTATO MUTATO MERLEG
MEGNEVEZES HIVATKOZAS 2016.12.31 | 2017.12.31
Likviditasi mutato Forgdeszkozok B 3,25 3,10
Rovid lejaratu F.II.
kotelezettségek
o e . Pénzeszkzok+
Likviditdsi gyorstdta | gpq) nasirtkovetelések BIVABIL4BIL | 2% 2,36
Rovid lejarata F.IIL
kotelezettségek
T Pénzeszkozok +
Készpénzlikviditas értékpapirok B.IV 4B 1,49 1,09
Ro6vid lejarata F 111
kotelezettségek
C s An n 7331371 | 7926438
Netté mikodé toke Forgdeszk. — B —F.IIL oFt oFt
Rovid lejarata
kotelezettségek
Vevokintlevoség Zar6 vevoallomany B.II.1. 76,04 60,89
napokban Atlagos napi arbevétel Er.1./365
Készletallomany Készletek B.1. 201,63 77,96
Atlagos napi kézvetlen
napokban koltség Er."B".I1/365
AZ EREDMENY FOBB OSSZETEVOI 2016.12.31 | 2017.12.31
Uzemi tevékenység eredménye 1828418 | 1379046
Pénziigyi miveletek eredménye -86 043 1 861 264
Adozas eldtti eredmény dsszesen 1742 375 3240310
Adézott eredmény 1 656 782 3161 694
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MUTATO MUTATO MERLEG 2016.12.31 | 2017.12.31
MEGNEVEZES SZAMITASA HIVATKOZAS
,.'.Xrbe\./etel ara,nyos Uzemi teve,kenyseg Er. A 34.28% 8.72%
tizemi eredmény eredménye
Ertékesités nettd
. . Er. L.
arbevétele
Tokearanyos . Adozott eredmény Er. F 21.68% 34.61%
adozott eredmény -
Sajét téke D.
Eszkozhatékonysag Adozott eredmény Er. F 12,37% 20,67%
Teljes
eszkozallomany A+B+C

IV.2. Létszam, kereset, jovedelem

2017-ben a foglalkoztatott munkavallalok létszamara és a kifizetett kereset Osszegére

vonatkozo konszolidalt adatokat foglaltunk ossze az alabbi tablazatban:

2016.12.31|2017.12.31
Létszamadatok (f6)
Teljes munkaidés fizikai 32,52 34,21
Teljes munkaidos nem fizikai 129,53 137,44
Teljes munkaidés dsszesen 162,05 171,65
Nyugdijas fizikai 0,00 0,00
Nyugdijas nem fizikai 0,00 0,00
Részmunkaid§s fizikai 4,00 3,13
Részmunkaidds nem fizikai 18,27 24,50
Részmunkaidds 6sszesen 22,27 25,88
Osszes foglalkoztatott 184,32 197,53
Redukalt 1étszam 173,50 184,81
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Bérkoltség (e Ft)

Teljes munkaidds fizikai 63 002 69 058
Teljes munkaidés nem fizikai 424 883 509 002
Teljes munkaidds 6sszesen 487 885 578 060
Részmunkaidos fizikai 3183 2722
Részmunkaid6s nem fizikai 97 079 121 429
Részmunkaidds 6sszesen 100 262 124 151
‘Alloményon kiviili 17 243 17 369
Osszesen 605390 719 580
Személyi jellegii egyéb kifizetések (e

Ft) - - -
Teljes munkaidds fizikai 13 878 20 024
Teljes munkaid6s nem fizikai 105 809 135931
Részmunkaid6s fizikai | 1337 1396
Részmunkaidds nem fizikai 9 280 8 406
Allomanyon kiviili 49 19
Osszesen 130353 165776

A személyi jellegii egyéb kifizetések lényegesebb dsszetevoi:

A személyi jellegli egyéb kifizetések jellemzden munkaruha térités, szerszam-hasznalat,
étkezési hozzijarulas, cafetéria kifizetések, gépkocsi hasznalat, betegszabadsag, munkaba
jaras cimén kertiltek elszamolasra.

IV.3. Részesedések

A konszoliddlasi kérbe tartozé leanyvillalatok:

HUNEP Universal Epitéipari Zrt-ben 495,014 m Ft-os jegyzett tokével rendelkezik a
tarsasag, ami 97,06%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 1.832.773 e Ft

Jegyzett téke: 510.000 e Ft

Toketartalék: 192.164 e Ft

Eredménytartalék: 299.589 e Ft

Lekotott tartalék: 3.891 e Ft

Adodzott eredmény: 827.129 e Ft

INVEST Universal Zrt-ben 49,9 m Ft-os jegyzett t6kével rendelkezik a tarsasig, ami
99,8%-0s tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 44.521 e Ft
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Jegyzett téke: 50.000 e Ft
Toketartalék: -
Eredménytartalék: -30.322 e Ft
Lekotott tartalék: 21.979 e Ft
Adozott eredmény: 2.864 ¢ Ft

Auguszta Hotel Zrt-ben 50 m Ft-os jegyzett tdkével rendelkezik a tdrsasag, ami 100%-os
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4028 Debrecen. Kassai u.26.

Sajat toke: 568.059 e Ft

Jegyzett toke: 50.000 e Ft

Téketartalék: -

Eredménytartalék: 460.632 e Ft

Lekotott tartalék: 3.000 e Ft

Adozott eredmény: 54.427 e Ft

HC Epité Kft-ben 2,7 m Ft-os torzstdkével rendelkezik a tarsasag, ami 90%-os tulajdoni
hanyadot jelent.

Székhelye: 1094 Budapest, Bokréta u.19.

Sajat téke: 512.810 e Ft

Jegyzett téke: 3.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 395.585 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adobzott eredmény: 114.225 e Ft

OEC-West Hostel Zrt-ben 10 m Ft-os jegyzett tokével rendelkezik a tarsasag, ami 99,01%-
os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4028 Debrecen, Kassai u. 26.

Sajat t6ke: 427.225 e Ft

Jegyzett téke: 10.100 e 't

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 388.777 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adozott eredmény: 28.348 e Ft

HUNEP REAL-INVEST KFT-ben 3 m Ft-os torzst6kével rendelkezik a tarsasag, ami
100%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 3.616 e Ft

Jegyzett téke: 3.000 e Ft

Toéketartalék: -
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Vagyonkezels 2ol

Eredménytartalék: 1.227 e Ft
Lekotott tartalék: -
Adoézott eredmény: -611 e Ft

Hajdu-Alu Zrt-ben 20 m Ft-os jegyzett tdkével rendelkezik a tarsasag, ami 100%-os
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4034 Debrecen, Vagoéhid u. 14.

Sajat toke: 465.802 e Ft

Jegyzett téke: 20.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 275.989 e Ft

Lekotott tartalék: 13.000 e Ft

Adébzott eredmény: 156.813 e Ft

DOCZY INGATLANFEJLESZTO Kft-ben 5 m Ft-os torzstékével rendelkezik a tarsasag,
ami 100%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonfty u. 34-36.

Sajat toke: 146.413 e Ft

Jegyzett toke: 5.000 e F't

Jegyzett, de még be nem fizetett toke: -

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -11.838 e Ft

Lekotott tartalék: 11.838 e Ft

Adézott eredmény: 141.413 e It

A konszolidalasi kitelezettség alél mentesitett leanyvallalatok:

,MUSZAKI MERNOKKEPZESERT” képzést Tamogaté Kozhasznii Alapitvanyban

0,5m Ft-os indulé tékével rendelkezik a tarsasag, ami 100%-os tulajdoni hanyadot jelent.
Székhelye: 4032 Debrecen, Otemet6 u. 2-4.

Sajat toke: 374 e Ft

Jegyzett toke: 500 e F't

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -270 e Ft

Lekotott tartalék: -
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Unoka villalatok:

A konszolidalasi kiotelezettség alol mentesitett leinyvallalatok:

Az INVEST SRL-ben 190 lej torzstdkével rendelkezik az Invest Universal Zrt, ami 95%
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: Nagyvarad, Piscului utca 10/A, Bihar megye
Sajat téke: -739.161 lej

Jegyzett téke: 200 lej

Atértékelési tartalék: 518.943 lej

Athozott veszteség: -1.143.820 lej

Folydév vesztesége: -114.484 lej

Sajat toke: 1.989.455 e Ft
Jegyzett toke: 500.000 e It
Téketartalék: 1.500.000 e Ft

Kozos vezetési vallalatok
A konszolidilasba bevont k6zds vezetésii vallalatok:

HALKOZ Ingatlanfejleszté és Beruhazé Kft-ben 1,5 m Ft-os torzstdkével rendelkezik a
tarsasag, ami 50%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonfty u. 34-36.

Sajat toke: 323.146 e Ft

Jegyzett t6ke: 3.000 e Ft

Toéketartalék: -

Eredménytartalék: -2.145.161 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adoézott eredmény: 2.465.307 e Ft

HUN-OFFICE Kft. (Unokavéllalat: a HALKOZ Kft. 100%-os tulajdondban allo
leanyvallalat)

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 523.473 e Ft

Jegyzett téke: 20.000 e F't

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 8.683 e Ft

Lekotott tartalék: 500.000 e Ft

Adozott eredmény: 3.790 e Ft
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IV.4. Egyéb tajékoztato kiegészitések
Konyvvizsgalat

A Szinorg Universal Zrt. konyvvizsgalatra kotelezett.
A konszolidaciés korbe bevont tarsasigok, valamint a konszolidaciés éves beszamolo
konyvvizsgaloja:

FAIR-CONTROL Adétanacsado és Konyvvizsgald Kft
4027 Debrecen, Szabo Lérinc u.33.
Engedély szam: 000543

A konyvvizsgalatért felelds:

dr Ertseyné dr Té6th Mé}ria bejegyzett knyvvizsgald
1014 Budapest, Lker. Uri u. 34.sz. .em.3.a.
Engedély szama: 002 622

2017. évben a targyévi iizleti évre vonatkoz6 konszolidalt éves beszamolo konyvvizsgalati
dija 1.000 e Ft. A cégbirosagon bejegyzett konyvvizsgalo altal az lzleti évben egyéb
bizonyossagot nytjté szolgaltatasokért, adotanacsaddi szolgaltatdsokért ¢s egy€b, nem
kdnyvvizsgaldi szolgaltatasokért felszamitott dij nem volt.

Konyvviteli szolgaltatas

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy
nyilvanos adatai:

Név: Nagy Brigitta, szamviteli vezetd
Sziiletési hely, id6: Debrecen, 1980. 08. 11.

Anyja neve: Simon Magdolna

Levelezési cime: 4031 Debrecen, Derék utca 44. X/32

Regisztracios szama: 198529

Kornyezetvédelem, hulladékkezelés

Nyilvantartasunkban ~ kornyezetvédelmet — szolgdlo targyi eszkoz nem  szerepel.
Kornyezetvédelmi kotelezettségre a komyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek
fedezetére a targyévben nem képeztiink céltartalékot. Kornyezetvédelmi helyreallitasi
kotelezettségiink nincs. A cégesoport tevékenysége sordn betartja a kornyezetvédelmi
eldirasokat, valamint a hulladékkezelésre vonatkozo EU szabalyokat.
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Tajékoztaté a veszélyes hulladékok, kornyezetre kdros anyagok készletviltozasarol, a

vonatkoz6 jogszabilyok szerinti osztilyozas alapjan

Megnevezés

Nyité

Nivekedés

Csokkenés

Zaro

Osszesen

Osszesen

Osszesen

Osszesen zaré

Mennyiség
db

Mennyiség
Kg

Erték
Ft-ban

Mennyiség
Kg

Mennyiség
db

Erték
Ft-ban

Mennyiség
Kg

Mennyiség
db

Erték
Ft-ban

Mennyiség

Kg

Mennyiség
db

Erték
Ft-ban

Beton,tégla,cs
erep

1873 450

3126 904

1873 450

3126 904

Szenyezett
csomagolasi
hulladék

350

48 895

350

48 895

Acél

14 890

596 720

14 890

596 720

Kevert épitési
_1ormelék

Tépla

762 640

142 246

762 640

142 246

(O

0

4

0

Veszélyes ag -
pal
szenny.csom.h
ulladék

Papir €s karton
csomagolasi
hulladék

5019

55 160

5019

55 160

Egyéb
telepiilés
hulladék

340 160

6979 541

340 160

6979 541

Egyéb
csomagollasi
hulladék

Vas és acél
hulladék

0

0

Mianyag
hulladék

5995

351 650

5995

351 650

Mianyag
csomagolasi
hulladék

4294

1704

4294

1704

Nem vas
fémreszelék

0

Beton

8 000

8 000

Vegyes
vaslemez
hulladék

Aluminiwn

Bitumen
keverék

3680

11 640

Lom hulladék

Fold és
keverék

Bioldgiailag
lebomlo anyag

Elektronikai
eszkozok

Uveg hulladék

Szigeteld
anyagok

10010

86 595

10010

86 595

0

3 028 488

11 401 055

3 028 488

11 401 055
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IV. 5 Tajékoztatas a tisztségviselokrol
A Szinorg Universal Zrt-nél a tisztségviselék sem tiszteletdijat, sem egyéb juttatist nem

kaptak; az lizleti év soran a konszolidaciés korbe vont véllalkozasok feliigyelé bizottsagi
tagjai 6sszesen 1.660 e Ft tiszteletdijban részesiiltek.
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Megnevezés 2016.12.31| 2017.12.31
I Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
" | (miikodési cash-flow 1-13.sorok) -124 351 | -2 300 031
1.| Adoézas elétti eredmény 1973751 1612264
B 2.| Elszamolt amortizéaciod 252 780 247283
3.| Elszdmolt értékvesztés 214 071 | -6 904
4.| Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete -70 581 74 098
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -1219 28 524
6. | Szallitoi kotelezettség valtozéasa 33673 578 815
7. | Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa 3432318 331745
8. | Passziv idSbeli elhatdrolasok véltozasa -123 973 -23 038
9.| Vevokovetelés valtozasa -228 356 -1525638
Vevékovetelések értékvesztése 0 0
10. | Forgéeszkdzok (vevok és pénzeszkozok nélkiil) valtozasa -3372 031 -878 980
11.| Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 121 929 -18 184
12.| Fizetett ad6 ( nyereség utan ) -108 571 -80016
13.| Fizetett osztalék , részesedés -1820000| -2640000
0
I Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz- valtozas
* | (14-16.sorok) 2959 151 2102 165
14. | Befektetett eszk6z6k beszerzése -100 249 -534 796
15. | Befektetett eszk6zok eladasa 1403 526 53 603
16. | Kapott osztalék 1655874 2 583 357
I Pénziigyi miveletekb6l szarmazé pénzeszkdz-valtozas
1 (17-25.s0rok ) -2 382 911 -573 076
17.| Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas ) 5000 0
18. | Kotvénykibocsatas bevétele 0 0
19. | Hitelfelvétel 627 081 291 006
20. | Hosszu lejaratra nyqjtott kolcs.és elh.bankbet.térl.megsz 560 674 -429 789
21.| Véglegesen kapott pénzeszkoz -4 349 -21 649
22.| Részvénybevonas (t6keleszallitas ) 0 -445 282
23.| Kotvényvisszafizetés -178 573 0
24. | Hiteltdrlesztés, - visszafizetés -3 117248 -228 837
25.| Hosszu lejaratra ny(jtott koles.és elh.bankbet. -2 972 -1 866
26.| Véglegesen atadott pénzeszkoz 52292 -62 350
27 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kotelezettségek
| véltozasa -324 816 325690
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (1.+11.+111. ) 451 889 =770 942

33




34

Kiegészité melléklet



