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I ALTALANOS KIEGESZITESEK
I.1 A cégesoport bemutatasa

I.1.1. Az anyavallalat bemutatasa

2013. 08. 31-én a HUNEP Universal Zrt-bél kivalassal jott létre a SZINORG Universal
Vagyonkezelé Zrt. A jogel6d tulajdondban 1évo tartés részesedések —az atalakulast
kévetéen- a kivalo tarsasag befektetései kozott szerepelnek. A SZINORG Universal Zrt. a
jovoben a hosszu tavu befektetések (ingatlanok, tarsasagok) hasznositasaval, eredményes
tizemeltetésével kivan foglalkozni.

Tevékenységi kore: Vagyonkezelés (holding)
m.n.s. egy¢b kiegészito tizleti szolgaltatas
konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
Osszetett adminisztrativ szolgéltatas
¢pitménylizemeltetés
immateridlis javak kdlcsonzése
egyéb gép, targyi eszkdz kolesonzése
épitdipari gép kolesonzése
személygépjarmi kolcsonzése
m.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
reklamiigynoki tevékenység
mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
épitészmérnoki tevékenység
tizletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
tizletvezetés
szamviteli, kényvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
ingatlankezelés
ingatlantigynoki tevékenység
sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
sajat tulajdonu ingatlan adéasvétele
m.n.s. egy¢b informacids szolgéltatas
egyéb informacio-technologiai szolgaltatas
szamitogép-ltizemeltetés
informacio-technologiai szaktanacsadas

A vallalkozas {6 tevékenységi kore: Vagyonkezelés (holding) TEAOR 6420
Elnok-vezérigazgatd: Szlics Gyula
Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.



Magyar Kereskedelmi és Ipar Kamara regisztracios szama: HA24670250
Az éves beszamolo alairasara jogosult képviseld: Sziics Gyula elnok-vezérigazgatod

Kiegészité melléklet

A Szinorg Universal Zrt. konszolidalt beszamoldt készit, a beszamolohoz kapcsolodo
kozzétételi kotelezettségét teljesiti, illetve a beszamold teljes terjedelmében a Tarsasag

székhelyén megtekinthet6.

1.1.2. A leanyvallalatok bemutatasa

A HUNEP Universal Epitéipari Zrt — jogelédei — 1951. évi megalakulasa 6ta 16bbszor
atalakult, legutobb 2013. augusztus 31-én. A SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt. a
2013-as gazdasagi évben — meghivasos tdkeemelés soran - 495 M Ft-os tékeemelést hajtott
végre a Hunép Universal Zrt-ben, amely tulajdonanak bejegyzése 2013. december 05-én

megtortént.

Az anyavallalat tulajdoni részesedése: 97,06 %.

A tarsasag fotevékenysége:
Tevékenységi kore:

Elnok-vezérigazgato:

Lakoé- €és nem lakoé épilet épitése
épliletasztalos-ipari termék gyartasa
épitési betontermék gyartasa
flirészarugyartas

sikiiveg tovabbfeldolgozasa

egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa
bontas

tetofedés, tetdszerkezet-épités
fémszerkezet gyartasa

villanyszerelés

viz-, gaz-, flités-, légkondicionalo-szerelés
egy€b épiiletgépészeti szerelés

vakolas

épiiletasztalos-szerkezet szerelés

padlé-, falburkolas

fémfeliilet-kezelés

festés, tivegez€s

fa-, épitési anyag tigynoki nagykereskedelme
egyéb termelési célt termék nagykereskedelme
épliletépitési projekt szervezése
ingatlantigynoki tevékenység
ingatlankezelés

mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
muszaki vizsgalat, elemzés
reklamiigynoki tevékenység

épitbipari gép kolcsonzése

altalanos épiilettakaritas

szamitogép lizemeltetés

Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
muanyag €pitdéanyag gyartasa

Sztcs Gyula
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A HUNEP INVEST Zrt. - melynek névvaltozasa 2014.07.21-én INVEST UNIVERSAL
Ingatlanfejleszté Zrt. néven Keriilt bejegyzésre a cégbirdsagon - 2001. évben alakult.
Alakulé kozgyilését 2001. majus 21. napjan tartotta, ahol a jelenlévl részvényesek
elbataroztdk, hogy zartkort részvénytarsasagot hoznak Iétre, ingatlanforgalmazas,
lizemeltetés céljara. A cégbirdsagi végzés alapjan a jogeldodnél 2001. junius 26-an kertilt
bejegyzésre a fenti tarsasag. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas
soran szerezte.

Az anyavallalat tulajdoni részesedése: 99,8%.

A tarsasag fotevékenysége: épliletépitési projekt szervezése

Tevékenységi kore: sajat tulajdonu ingatlan adésvétel
ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
lako- és nem lako épiilet épitése
épitménylizemeltetés

Vezérigazgato: Hegymegi Istvan Sandor

Az INVEST SRL-t (unokavallalatot) 2007.09.21-én jegyezték be a romaniai cégbirosagon.
Az anyavallalat (Invest Universal Zrt.) tulajdoni részesedése: 95%
A tarsasag fotevékenysége: Ingatlanfejlesztés
Tevékenységi kore: Epiiletbontas
Hid, alagut épitése
Egyéb specialis szaképités
Vakolas
Egyéb épiiletgépészeti szerelés m.n.s.
Ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Egyéb befejezo épités m.n.s
Ugyvezeté: Hegymegi Istvan Sandor

Az AUGUSZTA HOTEL Szilloda, Idegenforgalmi és Szolgaltaté Zrt. az egykori Hunép
Invest Rt-bdl kivalassal jott 1étre. A cégbirosagi végzés alapjan a jogelddnél 2005. december
30-4n keriilt bejegyzésre a térsasag HUNEP AUGUSZTA HOTEL Zrt néven. Az
anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. ¢évi kivalas sordn szerezte. A tarsasag
névvaltozasa 2014. 07. 15-én keriilt bejegyzésre a cégbirosagon.
A Szinorg Universal Zrt. tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége:  sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Tevékenységi kore: szallodai szolgaltatas

{idiilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas

egyéb szallashely szolgéltatas
Vezérigazgato: Gonczi Zsuzsanna

Az OEC WEST HOSTEL Szilloda, Idegenforgalmi és Szolgaltaté Zrt. 2008. januar 28-
4n alakult HUNEP — OEC WEST HOSTEL SZALLODA, IDEGENFORGALMI ES
SZOLGALTATO Zrt. néven. A céget a Hajdu-Bihar Megyei Birésag, mint Cégbirdsag a
jogelddnél 2008. marcius 05-én jegyezte be. A tarsasag névvaltozasat a cégbirdsag 2014. 07.
28-an jegyezte be.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 99,01%.
A tarsasag {6 tevékenysége: sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése
Tevékenységi kore: szallodai szolgaltatas

tidiilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas
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kempingszolgaltatas
Vezérigazgato: Goénczi Zsuzsanna

A HC Epité Kft. 2006-ban alakult HUNEP CAPITAL-BAU BERUHAZO ES
FOVALLALKOZO Kft. néven, cégbirésagi bejegyzése 2006. szeptember 22-én tértént
meg. Az alapitd a tirsasagot els6sorban a Budapest kérnyéki és dunantili épitdipari
munkakhoz kapcsolédé mérnokirodai feladatok, valamint épitdipari feladatok ellatasara
hozta létre. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas soran szerezte. A
tarsasag névvaltozasat 2014. 07. 25-én jegyezte be a cégbirdsag.
Az anyavéllalat tulajdonosi részesedése: 90%.
A tarsasag fotevékenysége: lako- €s nem lakoépiilet €pités
Tevékenységi kore: ¢épuletasztalos-ipari termék gyartasa

épitési betontermék gyartasa

fém épiiletelem gyartisa

egy¢b szerszamgép gyartasa

irodabutor gyartasa

épiiletbontds

egy¢b épliletgépészeti szerelés

¢piiletasztalos-szerkezet szerelése

egyéb specialis szaképités m.n.s.

egyéb termelési célt termék nagykereskedelme

éptiletépitési projekt szervezése

ingatlankezelés

mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
Ugyvezeté: Bakos Miklds

A HUNEP REAL-INVEST Kft. 2008. majus 20-4n alakult. A tarsasag alakuldsanak célja
egy konkrét egészségiigyi beruhazas létrehozasa volt. A céget a Hajdu-Bihar Megyei Birosag,
mint Cégbirosag 2008. junius 04-én jegyezte be. A HUNEP PET-INVEST Kfi-bél
2016.10.20-4n HUNEP REAL-INVEST Kft. lett. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a
2013. évi kivalas soran szerezte.
Az anyavadllalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége: lakd- és nem lako épiilet épitése
Tevékenységi kore: egyéb m.n.s. épités

egyéb specidlis szaképités m.n.s.

sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Ugyvezeté: Sebok Tibor Jozsef

A HAJDU-ALU Epitéipari és Fémszerkezetgyarto Zrt. 2008. szeptember 25-én alakult.
A céget a Hajdu-Bihar Megyei Birosag, mint Cégbirosag 2008. oktober 18-an jegyezte be. Az
anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas soran szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége: fém épliletelem gyartasa
Tevékenységi kore: fémmegmunkalas

sikliveg tovabb feldolgozésa

hidegen hajlitott acélidom gyértdsa

fémszerkezet gyartasa
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fémfeliilet-kezelés
m.n.s. egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa
épiiletépitési projekt szervezése
egyéb m.n.s. épités
¢piiletasztalos-szerkezet szerelése
lako- €s nem lako épiilet épités
ut, autopalya épitése
bontas
¢épitési teriilet elokészitése
villanyszerelés

Vezérigazgato: Heim Imre

»MUSZAKI MERNOKKEPZESERT” Képzést Tamogaté Kozhasznii Alapitvany 2010.
majus 03-4n alakult. Az alapitvanyt a Hajdu-Bihar Megyei Birdsag, mint Cégbirdsag 2010.
junius 07-én jegyezte be. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas soran
szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A kozhasznt szervezetekrdl szol6 1997.évi CLVL tv. 26.§ c./ pontjaban megjeldlt kézhasznu
tevékenységi korokbe tartozik: tudomanyos tevékenység, kutatas

nevelés és oktatas,

képességfejlesztés,

ismeretterjesztés

az euroatlanti integracio elsegitése
Alapitvany képviseletére jogosult: Dr. Sziics Edit

A Déczy Ingatlanfejleszté Kft. 2015. december 22-¢én alakult. A tarsasag alakulasanak célja
egy konkrét beruhazas létrehozasa. A céget a Hajdu-Bihar Megyei Birosag, mint Cégbirdsag
2015. december 23-4n jegyezte be.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége:  Epiiletépitési projekt szervezése
Tevékenységi kore: Sajat tulajdont ingatlanok adasvétele
Ugyvezeték: Sziics Gyula
Hegymegi Istvan Sandor

A szamviteli térvény rendelkezése értelmében (Szv. tv. 119. § (1).) nem kételezd bevonni a
leanyvallalatot az éves beszamolo készitésébe, ha
- az Gsszevont éves beszamolo elkészitéséhez szitkséges adatokat az adott lednyvallalat
aranytalanul magas koltségek mellett és késedelmesen tudja biztositani, vagy
- a leanyvallalatban 1évé részesedést kizardlagosan tovabbértékesitési céllal szerezick
meg, vagy
- lényeges és tartds jogi korlatozasok vagy egyéb korilmények huzamosan
akadalyozzak az anyavallalatot jogai gyakorlasaban, vagy
- az Osszevont éves beszamolo forduldnapjan eldtarsasagként mitkodik
A szamviteli térvény rendelkezése értelmében (Szv. tv. 119. § (2).) nem kell a leanyvallalatot
bevonni az éves beszamold készitésébe, ha a beszamolo enélkiil is megbizhat6 €s valos €épet
ad az anyavallalat és egyéb lednyvallalatai vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl.
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Az anyavéllalat a Szv. tv. 119. § (2) bekezdése értelmében mentesiti a konszolidacios
kotelezettség alol a 100%-os tulajdondban 1évé, vallalkozasi tevékenységet nem folytatd
Miiszaki Mérnokképzés Alapitvanyt, valamint az ugyancsak 100%-os tulajdondban lévé
Invest Srl.-t., amely vallalkozas az épiiletépitési projekt szervezési fétevékenység gyakorlasat
még nem kezdte meg.

A nem 100%-os tulajdonu leanyvallalatokat a részesedésértékelés modszerével vonjuk be a
konszolidéacioba.

1.1.3. Kozos vezetésit vallalatok bemutatasa

A HALKOZ Ingatlanfejleszté és Beruhazo Kft.

A tarsasagot a cégbirosagon 1997.05.13-an jegyezték be.

Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas sordn szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 50%.

A tarsasag fotevékenysége: épiiletépitési projekt szervezése

Tevékenységi kore: mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
lako- és nem lako épiilet épités
Ugyvezeto: Sebok Tibor Jézsef

A HUN-OFFICE Ingatlanfejleszt6 és Szolgaltaté Kft. (Unokavallalat) 2008. januar 21-én
alakult, melyet a Halkdz Kit. alapitott. A céget a Hajdu-Bihar Megyei Birosag, mint
Cégbirosag 2008. februar 19-én jegyezte be. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013.
évi kivalas sordn szerezte.

A Halkoz Kft tulajdonosi részesedése: 100%

A tarsasag f6 tevékenysége: sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadésa, izemeltetése

Tevékenységi kore: sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
egyéb befejezd €pités m.n.s.
Ugyvezetdi: Sebok Tibor Jozsef
Csukas Béla

Lehrreich Maria

A konszolidacioés korben nincs a teljes korli bevonas alol mentesitett kozos vezetésh
vallalkozés. A konszolidacioba torténd bevonast a részesedésértékelés modszerével végezzik
el.

I.2. A szamviteli politika f6 vonasa, alapelvek

Szamviteli politikankban arra térekediink, hogy — a jogszabalyokban megfogalmazott
alapelveknek megfeleléen, egységesen — a torvényben biztositott valaszthaté modszerekkel
kovessilk le a cégesoportnal bekdvetkezd gazdasagi eseményeket. Az eszkozok
mennyiségében és értékben egyarant nyilvantartasra keriilnek, pontos szdmbavételiket leltar
tamasztja ald. Az értékcsokkenési leirast havonta szamoljuk el, linedris leirast alkalmazunk.
A mérleget az ,,A” valtozat szerinti tagolasban késziti el a tarsasdg. Az eredmény
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megallapitdsdra a szamviteli térvényben el6irt és kotelezéen alkalmazando Osszkéltség
eljarast alkalmazzuk, az "A" véltozat tagolasa szerint.

A szamviteli torvény 2016. évi valtozasai alapjan a rendkiviili tételek atsorolasra keriiltek az
egycb tételek és a pénziigyi tételek koze.

A konszolidalt éves beszamoldt készité anyavallalat a bevont leanyvallalatokat, valamint a
bevont kdzds vezetésl vallalkozasokat tulajdoni részesedésiik aranyaban teljes koriien vonta
be.

Az sszevont (konszolidalt) éves beszamold mérlege és eredménykimutatdsa a szamviteli
torvény eldirasainak megfelel6en tartalmazza a sziikséges tobbletsorokat.

A konszolidalasba val6 bevonaskor az anyavallalat altal alapitott tarsasagok bevondsa az
alapitaskori, azaz a részesedés megszerzésének idépontjakor —konyvszerinti értéken-
hatdrozzuk meg, minden mas részesedés esetén a leanyvallalatok sajat tokéjének értékelése
az elsé konszolidalasba torténd bevonas konyvszerinti értékének modszerével tortént.

A leanyvallalatok sajat t6ke valtozasa soron az elsé konszolidalast kovetd konszolidalasok
soran a bevonasra keriild leanyvallalatok, kozos vezetésti vallalatoknak a sajat t6kéjében —
kivéve a korrigalt adozott eredmény- az anyavallalatot megilleté rész korrekcidja miatti
valtozasokat mutatjuk be.

A konszolidalasba bevont lednyvallalat sajat t6kéjébdl az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamold készitésekor nem az anyavallalatot megilletd részesedés dsszegét a konszolidalt
mérlegben a forrasok kozott, a sajat tokén beliil elkiilonitetten, mint kiilsé tagok (més
tulajdonosok) részesedését mutatjuk ki.

A kozbensé eredmények konszolidalasa azzal a céllal torténik, hogy a vallalatcsoport szintjén
ahhoz az iddszakhoz rendeljiik az eredményt, amikor az ténylegesen a konszolidalasi kérén
kiviil realizalodik.

Az ado6zott eredmény az anyavallalat altal realizalt, valamint a leanyvallalatokbol a kiilsé
(mas) tulajdonosokra jut6é addzott eredményt foglalja magaban.

Zard (utolsd) konszolidalast kell alkalmazni, ha az anyavéllalat a lednyvallalati
részesedésének egy részét, vagy teljes leanyvallalati részesedését értékesiti, valamint ha a
részesedés aranyanak csékkenése miatt a tovabbiakban a vallalkozast tarsult vallalkozasként
kell konszolidalni.

I.3. A mérlegértékelési eljarasok bemutatasa

Az Osszevont beszdmold  Osszedllitasakor az egyedi beszamoléra vonatkozo
kovetelményeket a konszolidalt beszamolora megallapitott szabéalyok figyelembe
vételével kell alkalmazni.

e A vallalkozas folytatasdnak elve — a szamviteli t6rvény alapel6irdsa, hogy a
torvényben meghatarozott altalanos beszamold készitési és kdnyvvezetési
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szabalyok, értékelési eldirasok és eljarasok csak abban az esetben alkalmazhatok,
ha vélelmezhetd a vallalkozas folytatasanak elve

e Az egységes értékelés elve — a tagvallalatok minden eszkozét és forrdsat egységes
értékelési eljarassal kell meghatarozni

e Az egységes fordulonap elve —az cgyes tagvallalatok beszdmoldinak is az
dsszevont beszamolo forduldénapjéara kell vonatkoznia

e A teljesség elve — biztositani kell a konszolidalasi kor teljességét €s a beszamold
tartalmi teljess€gét

e Folytonossag elve — tartalmi folytonossag ¢és formai folytonossag biztositasa

1.4. Az 6sszehasonlithatosag biztositasa, a lényeges valtozas mindsitése

A mérlegben ¢s az eredménykimutatidsban minden tételnél fel kell tiintetni az el6z6 tizleti €v

megfelelé adatat.

> A konszolidalasba bevont vallalkozasok a szamviteli politikajuk kialakitdsa soran
kiilonds gondot forditottak arra, hogy mind a mérleg, mind az eredménykimutatas
egyes sorainak nemcsak megnevezése, hanem tartalma is azonos legyen.

»> Amennyiben —torvényi valtozds vagy a tarsasag altal alkalmazott szamviteli politika
modositasai miatt- a targyévi adatok a megel6z6 évi adatokkal nem hasonlithatéak
8ssze, ezen adatok bemutatisara a kiegészité mellékletben kiilon kitérink. A 2016-o0s
gazdasagi évben ilyen jellegli véltozas volt, a szamviteli torvény valtozdsa miatt a
2016. évi nyit6 adatokat korrigalni kellett.

> Lényeges valtozasnak minGsitjiik, amennyiben a cégcsoporton beliili valtozas
eredményeként a cégesoport adott évre elkészitett konszolidalt éves beszdamol6janak
mérlegfé6sszege 2%-nal nagyobb mértékben, vagy a sajat toke 20%-nal nagyobb
mértékben mddosulna.

Amennyiben az ellenérzés, illetve oOnellenérzés az eloézd év(ek) éves beszamoldjaban
elkdvetett jelentds Osszegli hiba(ka)t allapit meg, akkor az eléz6 év(eck)re vonatkozo
modositasokat a mérleg és az eredménykimutatas minden tételénél az el6z6 év adatai mellett
be kell mutatni, azok nem képezik részét az eredménykimutatds targyévi adatainak. Ez
esetben a mérlegben és az eredménykimutatésban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az
elozd tizleti év adatai, a lezart iizleti év(ek)re vonatkozd moédositasok, valamint a targyévi
adatok

Amennyiben az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolo készitésekor az anyavallalat ltal a
konszolidalasba bevont lednyvallalatok, kozos vezetésii vallalkozasok Osszetételében az
lizleti év folyaman lényeges valtozas kovetkezik be, ugy az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamoldba fel kell venni olyan adatokat, amelyek lehetévé teszik az egymads utan
kovetkezd iizleti évek Osszevont (konszolidalt) éves beszdmoloinak Osszehasonlitasat. Az
dsszehasonlithatosag kovetelményének tigy tesziink eleget, hogy az el6z6 tizleti év Ssszevont
(konszolidalt) éves beszdmolé adatait a valtozdsnak megfeleléen modositjuk
(Szv.tv.118.§(2).), azaz a  konszolidalt éves  beszamol6  mérlegében  ¢s
eredménykimutatasaban jelennek meg az dsszehasonlito adatok, vagyis a bazis év korrekcios
adatai, mint egy harmadik oszlop.



I.5. Vagyoni, pénziigyi és j6vedelmi helyzet

Kiegészitd melléklet

A konszolidacios korbe bevont vallalkozasok mérlegei és eredménykimutatdsai azonos
pénznemben, e Ft-ban késziiltek el. Az §sszevont éves beszamold elkészitése soran —
valamennyi a konszolidalasi korbe bevonasra keriilé vallalkozés esetén- a tékedsszevonas, az
addssagkonszolidacio, a kozbensé eredmények elhagyasa, valamint a bevételek ¢és

raforditdsok  konszoliddldsanak
modszerekbdl adodo korrekcidkra nem volt sziikség (Szv.tv.122.§.(3).).

elvégzése

egyarant

megtortént.

Eltéro

Tarsasagok 2016. december 31-i konszolidalt mérlegf66sszege 13.394.060 e Ft.
Az eszkdzok és forrasok megoszlasara vonatkozo szamszerl adatokat foglaltunk &ssze a

kovetkez6 tdblazatban:

értékelési

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
e Ft % eFt %

a./ Eszkozok

Befektetett eszkozok 4976 152 43,32 2769 194 20,67
Immat. javak 5064 - 0,04 5033 0,04
Targyi eszkozok 3967 632 34,54 2407 521 17,97
Befektetett pii.e. 1 003 456 8,74 356 640 2,66
Forgdeszkozik 6 360 672 55,37 10 596 888 79,12
Készletek 229 162 1,99 2 403 920 17,95
Kovetelések 1714 737 14,93 3218958 24,03
|Brtékpapirok 49 302 0,43 154651 115
Pénzeszkdzok 4367471 38,02 4 819 359 35,98
Aktiv idobeli elhat. 150 155 1,31 27978 0,21
Osszesen: 11 486 979 100,00 13394 060| 100,00
b./ Forrdasok

Sajdt téke 6110204 53,19 7 643 592 57,07
Jegyzett toke 495 000 4,31 495 000 3,70
Eredménytartalék 3514189 30,59 4 500 147 33,60
Lekotott tartalék 49 331 0,43 457 186 3,41
Adozott eredmény 1021975 8,90 1652511 12,34
Leanyvallalati sajat téke 919 926 8,01 696910 5,20
Konszolidacié miatti valtozas -20 663 -0,18 -250 442 -1,87
Kiils6 tagok részesedése 130 446 1,14 92 280 0,69
Céltartalék 150 145 1,31 79 565 0,59
Kotelezettségek 4 874 343 42,43 5392 136 40,26
Tokekonszolidacios 1253355 10,91 1255 868 9,38
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kiilonbozet

Hosszu lejaratu kot. 2266 464 | 19,73 N 870751 6,50
Rovid lejaratu kot. 1 354 524 11,79 3265517 24,38
Passziv idobeli elhat. 352 287 3,07 278 767 2,08
Osszesen: 11 486 979 100,00 13394 060 100,00

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetet jellemz6 tovabbi mutatdkat a IV.1. fejezetben
mutatjuk be.

II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO INFORMACIOK

I1.1. Nem 0Osszehasonlithaté adatok

A 2016-0s gazdasagi évben nem Osszehasonlithaté adatokat az éves beszamoldoban nem
szerepeltetiink, nem volt olyan valtozds, ami miatt az Osszehasonlithatosag elve
sériilne.

I1.2. Osszehasonlithaté adatok valtozasai

Targyévi adatok ¢s valtozasok (targyév és eléz0 idOszak adatai kozotti kilonbozetek)
magyarazata:

M 01.sor

A befektetett eszkozok értéke 2.769,1 M Ft. A befektetett eszkdzallomany 86,94%-4t a targyi
eszkozok, 12,88%-4t a befektetett pénziigyi eszkozok képezik. Az immateridlis javak értéke
elhanyagolhat6, a befektetett eszkdzallomany 0,18 %-a. Az immateridlis javak €s a targyi
eszkozok brutto értékének, értékcsokkenésének és netto értékének alakulasat a I1.4. fejezet
tablazataiban mutatjuk be.

M 30.sor

A leanyvillalati aktiv tékekonszolidacios kiilonbozet értéke: 3.200 e Ft. A kiilonbozet a
Hajdu-Alu Zrt alapitasdat koveté évben a konszolidaciés koron kivili tulajdonos
részesedésének megvasarlasa soran, a részesedés megvasarlasaért fizetett 6sszeg névértékét
meghalado része 8.000e Ft, mely dsszeg 5 év alatt kertil leirasra, igy jelenleg 3.200 e Ft.

M 32.sor

A forgoeszk6zok fordulonapi értéke 4.236,2 M Ft novekedést mutat.

A készletek allomanyanak értéke 2.174,8 M Ft-tal novekedett, melyb6l a befejezetlen
termelés értékének novekedése 2.111 M Ft, a készletre adott eldlegek értéke 43,7 M Ft-tal
novekedett. ill. a késztermékek értéke 32,6 M Ft-tal novekedett. A kovetelések értéke el6z6
évhez képest 1.504,2 M Ft-tal ndvekedett, melybél a vevéi kovetelések értéke 226,7 M Fi-tal
névekedett. Egyéb rovid lejaratu kovetelések értéke 298 M Ft-tal novekedett. 2016. évben
ismét sajat részvény visszavasarlasara keriilt sor 31,4 M Ft értékben.
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Egyéb rovid lejarata kdvetelések részletezése e Ft-ban

Megnevezés Osszesen
|Rovid lejaratu kdlesonok 658 003
Rovid lejaratu kdlcsénok ertékvesztése -8 919
Rovid lejaratu kélcson kamata - 11 961
Tartosan adott kélcsén kamata 1364
Ajanlati biztositek, letétidij 7 300
Kévetkez6 idGszaki AFA elszamolas 11279
‘Teljesitési garancia visszatartas 0
Joteljesitési garancia visszatartas 27 506
NAV adok egyenlege 177 116
AFA technikai szamla 4 058
Helyi adok egyenlege ) 34 503
Egyeb adott elélegek, kauciok 2 960
Egyéb pénzigyi elszamolasok 487
Egyéb rovid.lej.kovetelés 9790
Koéltségvetési kiutalasi igény 1785
Konzorciumi elszamolasok 8 836
Fligg6 tételek 121 274
Osszesen 1 069 302

A pénzeszkozok allomanya 451,9 M Ft-tal ndvekedett.
Konszolid4ciobdl adodo (szamitott) tarsasagi adoksvetelés 28 M Ft-tal novekedett.

M 60.sor

Kiegészité melléklet

Az aktiv idébeli elhatarolasok értéke 122,2 M Ft-tal csokkent, melynek Osszetételét az II.5.

fejezetben részleteziink.

M 65.sor

A sajat tdke értéke 7.643.592 e Ft, ami 1.533,39,6 M Ft-os novekedés, melynek osszetételét a

11.6. fejezetben mutatjuk be.

A vallalatcsoport a fordulénapon 40,4 M Ft névértékil visszavasarolt sajat részvénnyel
rendelkezik. Sajat iizletrésszel, sem pedig a kdzvetve a tarsasdg rendelkezése ald keriilt

részvénnyel, iizletrésszel nem rendelkezik.

M 78. sor

A kiilsé tagok (méas tulajdonosok) részesedése 92.280 e Ft. A konszolid4cioba teljeskoriien
bevont leanyvallalatok kozil a HUNEP Universal Zrt, az INVEST UNIVERSAL Zrt, az
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OEC WEST HOSTEL Zrt. és a HC Epité Kft esetében kiilsé tagok is rendelkeznek
részesedéssel, amelyet a sajat t6kén beliil elkiilonitetten mutatunk ki.

Megnevezés Kiilsd tag, mas tulajdonos Kiilsé tagok, mas
részesedése (%) tulajdonosok részesedése

| ) - - (eFt)

Hunép Universal Zit 2.94 37 829
 INVEST UNIVERSAL Zit 0,20 102

OEC WEST HOSTEL Zrt 0,99 - 3 980
'HC Epitd 10,00 50 369

Osszesen 92 280

M 79. sor

A céltartalékok értéke 79.565 e Ft, amely garancidlis kotelezettségekhez kapcsolodo
céltartalék.

M 83.sor

A kotelezettségek értéke 517,8 M TFt-os novekedést mutat, amelybdl a hosszli lejaratu
kotelezettségek értékének valtozasa -1.395,7 M Ft és a rovid lejarati kotelezettségek
értékének valtozasa 1.911 M Ft.

M 89.sor

A leanyvallalati tékekonszolidacios kiilonbozet értéke 1.255.868 e Ft. Az Osszeg tilnyomo
része a HUNEP Universal Zrt 2013-ban —tékeemelés soran- vasarolt részvényei bekertilési
értéke, a 2014. évi sajat t6ke valtozas, valamint a 2015. és 2016. évben visszavasérolt sajat
részvény és az elészor bevondsra keriils leanyvallalatok fordulonapi sajat téke Osszege kozti
kiilonbozet. A fennmaradé rész az AUGUSZTA HOTEL Zrt részvényei megszerzési €rtéke
és a megszerzéskori nyilvantartdsi érték —atalakulds soran, kivalassal létrejott vallalkozas-
kiilsnbozete (50 000 eFt). ill. a Hunép REAL Invest Kft jegyzett t6ke emelése.

Megnevezés Megszerzett Megszerzett Halmozodas
részesedés részesedés kisziirése
névértéke bekeriilési értéke

- (eFt) (eFt) (eFt)

AUGUSZTA HOTEL Zrt/ 50 000 0 50 000

kivalassal létrejott Zrt -

Hunép Universal Zrt 1 698 383 495 028 1203 368

Hunép REAL Invest Kft 2 500

Osszesen 1255868

M 90.sor

A hosszu lejaratt kotelezettség csokkenése 1.395,7 M Ft, melybdl a hosszu lejarata kapott
koleson osszege 138,4 M Ft-tal ndvekedett, a beruhdzasi és fejlesztési hitelek megsziintek
1.392,7 M Ft-tal, illetve az egyéb hosszu lejarati hitelek is cskkentek 24,3 M Ft-tal, az
egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 158,8 M Ft-tal cs6kkentek, melybdl jelentds mértéki
volt az alvallalkozoktél kapott garancialis visszatartdsok csokkenése, ill a tartos
kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szembeni értéke novekedett 41,7 M Ft-tal.



M 100.sor

Kiegészité melléklet

A rovid lejarata kotelezettségek értéke 1.911 M Fi-tal névekedett. A rovid lejarata hitelek
252,9 M Ft-tal csdkkentek, a vevoktdl kapott eldlegek dsszege 370,3 M Ft-tal nétt, a sz4allitoi
tartozasok dsszege 735,3 M Ft-tal novekedett, a rovid lejaratu kotelezettségek értéke kapcesolt
vallalkozassal szemben 883,3 M Ft-tal emelkedett, valamint az egyéb rovid lejarata
kotelezettségek osszege 177,8 M Ft-tal novekedett.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek részletezése e Ft-ban

Megnevezés Osszesen
NAV adofolydszamla egyenlege 6 004
Jovedelm elszamolasi szamla 38912
Cafetéria elszamololasi szamla 3330
Osztalek RS 37
Joételj.gar.visszatartas 74 200
Helyi adé 1919
Konzorciumi elszamolas 24102
Jételjesitési garancia visszatartas 304 072
Telj.gar.visszatartas 1 351
Garancia visszatartas elszamolas 603
Kapott biztositék, letéti dij 75
Fuggd kotelezettségek 4 828
Osszesen 459 433

M 114.sor

A passziv id6beli elhatarolasok értéke 73,5 M Ft-os csokkenést mutat (IL.5. fejezet tablazata).

I1.3. Céltartalék képzés és értékvesztés elszamolasa

2015.12.31 2016.12.31
Megnevezés o Ft — % e Ft %
Céltartalékok garancialis kotelezettségre 74 454 49,59 79 565| 100,00
Egyéb céltartalék 75691 50,41 0 0,00q
Céltartalékok dsszesen: 150 145 | 100,00 79 565| 100,00
Ertékvesztés elszamolasa dsszesen: 237147 | 100,00 23077 100,00
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I1.4. Immaterialis javak és targyi eszkozok brutté értékének bemutatasa (Ft-ban)

e s EVKOZI EVKOZI e
Nyito értek | NGVEKEDES | CSOKKENES ZARO ERTEK
MEGNEVEZES Atsorolas
OSSZESEN OSSZESEN OSSZESEN OSSZESEN
 Brutté érték valtozasa |
I. Immaterialis javak 118 110 811 2 831268 421 638 0| 120520 441
osszesen:.
111.Alapitas-atszervezes 10 739 241 0 0 0 10 739 241
112. Kisérleti fejlesztés 0 0 0 ol o]
113.Vagyoni értek jogok 16 735 309 2 404 268 219 090 0 18 920 487
114.Szellemi termékek | 90 636 261 427 000 202 548 | 908680713
1. Targyi eszkozok 5824659214| 193708133| 2153325192 0| 3865042 155
osszesen: )

12. Ingatlanok 4 888 306 433 13 468 187| 1856 925728 0| 3044 848 891
| 13. Miszaki berend,.és 639 066 061 63 449 613 203 261 291 |
gep 499 254 383

14. Egyéb berend. és 293 740 508 19 381 580 5493 778
gépek ) 307 628 310
15. Beruhazasok (feldj.) 3546 213 97 408 754 87 644 396 0 13 310 571
Ertékcsokk.valtozas
. Immaterialis javak 112 996 256 2 925 863 421638 0| 115500 481
| Osszesen: |
111.Alapités-atszervezés | 10011628 248 855 0 0 10 260 483
112.Kisérleti fejlesztés 0 o] of o 0
1 13.Vagyoni érték(l jogok 13 114 509 2433418 219 090 0 15 328 837
114.Szellemi termékek 89 870 119 243 590 202548| 89911161
Il Targyi eszkozok 1836367 094| 250 022 906 646 495 836 0| 1439894 164
osszesen: _ N
| 12. Ingatlanok 1129 969 581 180 546 468 442 619 772 0| 867896277
13. Miiszaki berend,.és 504 242 591 37 041 544 198 572 679
gep | 342711456
14. Egyéb berend. és 202 154 922 32 434 895 5 303 386 |
gépek 229 286 431
15. Beruhazasok (feldj.) 0 0f 0| 0 0
Netto érték . -
1. Immaterialis javak 5114 555 -94 595 0 0 5019 960
osszesen:. L
111.Alapitas-atszervezés 727 613 -248 855 0 0 478 758
| 113.Vagyoni értékii jogok 3 620 800 29 150 0 0 3 591 650
114.Szellemi termékek 766 142 183 410 0 0| 949552

15
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(Il Targyi eszkozok | 3988292120  -56 314 773| 1506 829 357 0| 2 425 147 991
Osszesen: - | e |
12. Ingatlanok 3758336852 -167078281| 14143050957 0| 2176 952 614
13. Miszaki berend, .és 134 823 470 26 408 070 4688 612 0| 156542927
gep _
14. Egyéb berend. és 91585586|  -13 053 315 190 393 0| 78341879
gépek - | |
15. Beruhazasok (feldj.) 3546 213 97408754 87644 396 0| 13310571

I1.5. Id6beli elhatarolasok

Az aktiv és passziv id6beli elhatarolasok szamviteli elszamoldsokban torténd rogzitése a
szamviteli térvényben rogzitett alapelvek - foként az 6sszemérés elvének - szem el6tt

tartasaval tortént.

Az id8beli elhatarolasok leltaranak dsszesitését az alabbiak szemléltetik:

AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS 2015.12.31 |2015.12.31| 2016.12.31 2016.12.31
- e Ft % eFt %
Bevételek aktiv elhatarolasa - 15 542 10,35 6 663 23,81
Arbevétel 1118 0,74 4034 14,42
Kamatok - 12 995 8,65 2472 8,83
| Kartérités, engedmeény 1429 | 0,95 157 0,56
Kéltségek aktiv elhatarolasa 16 929 11,27 21 315 76,19
 Eltfizetesi dij 639 0,43 1238 4,42
Bérleti dij, fenntartasi ktg - 2 638 1,76 B 3245 11,60
Biztositas 4 820 3,21 10973 39,22
Reklam tevékenyseg - 133 0,09 26 0,09
 Bankarancia, egyéb garancia 5530 - 3,68 5047 18,04
Oktatas 24 0,02 0 0,00
~ Kamatok 15 0,01 0 0,00
Kozizemi dij 439 0,29 37 013
| Banki koltségek 409 0,27 702 2,51
Garancialis koltség helyesbités 2263 1,51 0 000
| Egyeb raforditas 19 0,01 47 017
Halasztott raforditasok i 117 684 78,38 0 0,00
Devizahitel nem realizalt arfolyamvesztesége,
halasztott raforditas 117 684 78,38 0 0,00
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS OSSZESEN 150 155 100 27 978 100
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2015.12.31 2015.12.31|2016.12.31 2016.12.31
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLAS e Ft % e Ft %
Bevételek passziv elhatarolasa 259 316 73,61 159 428 | 57,19
 Arbevétel - 210628 59,79 158 553 56,88
EAOP-1.1/D-11-159-FL tamogatas B 47 570 13,50 0 0,00
Kamat B 903 0,26 875 0,31
| Koltségek ellentételezésére kapott tamogatas 215 | 0,06 0 0,00
Koltségek , réforditasok passziv elhatarolasa 46 420 13,18 40 411 14,50
Bankkoltség, bankgarancia 967 0,27 1241 0,45
Koényvvizsgalat - 1550 0,44 2350| 0,84
Tanacsadas, megbizasi dij, gyvédi munkadij - 0,00 556 0,20
Bérleti dij, fenntartasi kéltség 8| 0,00 460 017
Szemeélyi jellegli koltségek 11213 3,18 12 704 4,56
Koézuzemi dij - 11 531 3,27 17 215 6,18
Reklam 4 504 1,28 0 0,00
Kamatok - 5454 1,55 42 0,01
lleték B 0,00 18 0,01
| Orzeési dij 0,00 248 0,09
Biztositas 623 0,18 2 0,00
Gépkocsi hasznalat 749 0,21 923 0,33
Karesemény koltségei 3453 0,98 0 0,00
Szamitastechnikai szolg. 0,00 1 0,00
Epitéipari munka 0,00 1220 0,44
| Nem szamlazott teljesités 3570 1,01 2193 0,79
Jogi szolgaltatas 2592 0,74 0 0,00
_Egyeb szolgaltatas 206 0,06 558 0,20
Halasztott bevételek 46551 13,21 78 928 28,31
| EAOP-1.1.1/D-11-2011-0021 tamogatas 19 666 5,568 15 807 5,67
EAOP-1.1./D-11-159 FL tamogatas 0,00 41 586 14,92
| KEOP-4.2.0/A/11-2011-0588 tamogatas 26 885 7,63 21 345 7,66
Koltségek ellentételezésére kapott tamogatas 0,00 190 0,07
PASSZ{V IDOBELI ELHATAROLAS
OSSZESEN 352 287 100 278 767 100,00
I1.6. Téketartalék, eredménytartalék és lekotott tartalék
2015.12.31 2016.12.31
Megnevezés
e Ft % e Ft %
Téketartalék 0 100,00 0 100,00




SZINORG Kiegészitd melléklet

NIVERSA

2015.12.31 2016.12.31
Megnevezés
e Ft % e Ft %

Eredményfelosztas el6tti

eredménytartalék konszolidalast 3514189 100,00 | 4500 147 100,00
kovetéen

Megnevezés 2015.12.31 % 2016.12.31 %

| Lekotott tartalék: | |

Alapitas -atszervezés 29 - 0,06 708 0,15
| Potbefizetes 0 0,00 61 862 13,39
Visszavasarolt sajat reszvény - 49302 99,94 80 784 17,49
Fejlesztési tartalék képzés 318 569 68,97
Passziv tékekonszolidacio és -4 787

mas tulajd. rész.

Osszesen 49 331 100 457 186 100

Korrigalt adézott eredmény: 1.652.511 eFt. A kozgyllés a konszolidalt beszamoldban
osztalékrol nem donthet

I1.7. Jelzalog teher

Az ingatlan befektetéssel, {izemeltetéssel foglalkozd leanyvéllalataink hossza tava
fejlesztéseikhez ingatlan és ingd jelzdlog formajaban nyujtottak fedezetet a finanszirozod
pénzintézetek részére.

II1. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

II1.1. A netté arbevétel alakulasa

2015.12.31 2016.12.31
Megnevezés 0
e Ft % e Ft %
Belfoldi érickesités nettd 13345031 | 100,00| 5333606 100,00
arbevétele B
Export értékesités nettd drbevétele 0 0,00 0 0,00
Ertékesités netté arbevétele 13 345 031 100,00 | 5333606 100,00
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ITI.2. Koltségek bemutatisa koltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti részletezése

(adatok ezer Ft-ban, illetve a bruttd termelési érték szazalékaban (%)

Kiegészitd mell¢klet

2015.12.31 2016.12.31 Viltozas
Megnevezés Osszeg (e | Osszetétel Osszeg (¢ Ft) Osszetétel | 2015=100%
Ft) (%) & (%) (%)

Sajét trmelésii készletek 311214 2.33] 2029 779,00 38,06 65221
allomanyvaltozasa |
Sajat eldallitasu készletek 14 850 011 8 408.00 0.16 56.62
ilomé_ny_véltozésa ’ ’ ’ i
Aldtivilt sajat 296364|  -2.22| 2038 187,00 3821 687,73
teljesitmények i _
 Anyagkoliség 2219 846 17] 1259784 24 57
Igénybevett szolgaltatasok 7916665  5932| 4841597 90,78 61.16
értéke B B ]
Egy¢éb szolgaltatasok értéke 90 755 0,68 86 684 1,63 95,51
Eladott druk beszerzési 91 055 0,68 117 509 2,20 129,05
értéke |
Eladott (kdzvetitett) 56 360 0,42 52763 0,99 93,62
szolgaltatasok érteke
Anyagjellegii raforditas 10 374 681 77,74| 6358337 11921 61,29
0Ssszesen | B ]
Bérksltség 572 233 4.29 604168 11,33 105,58
Személyi jellegil egyéb 168 099 1.26 130 353 2,44 77,55
kifizetések B
Bérjarulék 156 281 1,17 171 391 321 109,67
Személyi jellegii raforditds 896 613 6,72 905 912 16,99 101,04
osszesen: |
Ertékesokkenési leirds 310 332 2,33 251 508 4,72 81,04
Ossz.tev.koltség +/-aktivdlt | 175871626 86,79 7515757 140,91 64,89
sajdt telj.értéke
_E'rtélfesités netto darbevétele 13 345 031 | 100,00 5333606 100,00 39,97
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1.3. Uzemi tevékenység, pénziigyi miiveletek

2015.12.31 2016.12.31

Megnevezés

- eFt ) e Ft_ %
Ertékesités netté drbevétele 13 345 031 | 100,00 | 5 333 606 | 100,00
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye | 1364346| 10,22| 1828419] 34,28
Pénziigyi miiveletek bevételei 164 817 ! 134 859
Pénziigyi miiveletek raforditésai 275 376 220902
Pénziigyi miiveletek eredménye _ -110 559 -86 043 |
Addzas el6tti eredmény 1197 873 8,98 _l 742 375 | 32,67

A késve induld munkak miatt a cégesoport 3 termeld vallalkozasa (a HUNEP Universal Zrt, a
HC Epité Kft. és a Hajdu-Alu Zrt.) a tervezettnél szerényebb forgalommal és eredménnyel
zarta a 2016-o0s évet. Az arbevétel egy része cégesoporton beliili megrendelésbdl szarmazott,
ezek kisziirése szintén hozzdjarult a konszolidalt értékek csokkenéséhez. Ugyanakkor a
Hun-Office Kft. a nyar folyaman értékesitette a tulajdonaban 4ll6 irodahazat, mellyel jelentds
Osszegli nem tervezett eredményt ért el.

Az egyéb bevételek és raforditasok alakulasat - a HUN-OFFICE Kft. ingatlanértékesitésén tul
- a cégesoport tagjai altal fizetett addk, a kapott tamogatasok, az egyesiiletek, alapitvanyok,
egyhazak részére véglegesen atadott pénzeszkszok értéke, valamint az altalunk adott latvany-
csapatsport tamogatas befolyasolta.

A pénziigyi miveletek eredményét tovabbra is a hosszi tadvu ingatlaniizemeltetéssel
foglalkozo leanycégek kamatai és devizahiteleik arfolyamvaltozasa hatarozza meg.

I11.4. Addéalapot mddosito tételek

Az adozas elbtti eredményt az alabbi tételekkel korrigaltuk:

2016.12.31
Adézas elétti eredményt csdkkentd tételek 0
- celtartalek 69 236
- adotv. szt. értékcsokkenés - 195 881
- fejlesztési tartalék 250000
- kapott osztalék - 0
- visszairt értekvesztes 237 147
- tdmogatas, juttatas 60
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- kkv beruhazasi kedvezmeény 0
- arfolyamkilénbézet - 0
- €l6z6 évek elhatarolt vesztesége 0]
- adodellenérzés megallapitasa 0
- 6nellendrzés megallapitasa 0
- behajthatatlanna valt kévetelés 0
Osszes adoéalapot csékkent6 tétel: 752 324
Adoézas elétti eredményt néveld tételek
- céltartalék képzes 74 347
- kéltségkent elszamolt értékcsokkenes 252 947 |
- terven fellli ertékcsokkenés o 2 466
- nem vallalkozési, beveételszerzé tev.kapcs. ktg 5581
- birsag B 465
- értekvesztés B 23 077
- alultékesitési szabaly miatti névels tetel 36 814
- kotelezettségek kamatanak meghat. része tao.tv.8§ 0]
- 6nell. soran megallapitott adoévi raf. 198
- ingyenesen nyujtott szolgaltatas 25
- latvany-csapatsport kiegeszitd tamogatas 18 002
- adéévben elengedett kbvetelés 70
- behajthatatlan kévetelés 0
- adbellendrzés megallapitasa - 0
- arfolyam veszteség (kbvetelés megszlinése miatt) 0
- elézd éveket érintd koéltség 1191
Osszes ado6alapot ndvels tétel 415 182
Egyedi | Halmozddas Ha'lmlc,).z’o das Konszolidalt
M . értékek kiszlrése k{SZUl?Se’/, értékek
egnevezes AV és LV Mas (kiils6)
oFt oFt tulajdonosok cFt
- eFt
Adozott 1865181 | 208 399 4271 1652511
eredmény

A konszolid4ciés korbe bevont vallalkozasok egyedi beszamolodinak addzott eredményébol

kiszlirt halmozddasok részletezése.
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Megnevezés

(R:99,01%)

Hajdu Alu Zrt

Osszesen

~ Kozbensé eredménykiilonbozet

Halmozdod Mas tul/

Egyedi as| konsz.kiil.
adatok | kiszirése| eredm-bdl| Konszolidalt
Szinorg Universal Zrt __ 234 483 -99 060 | 135424
Hunép Universal Zrt (R:97,059%) 215 419 -118 229 -2 856 97 190
Invest Zrt (R.99,80%) 1030 9 283 -21 10 313!
' Halk6z Kft +Hun-Office Kft 50% 1326 197 11 200 1 337 397
AUGUSZTA HOTEL Zrt 32 890 7 155 40 045

OEC-WEST HOSTEL Zrt

) 33 033 3148 -358 36 181
HC Epit8 Kft (R:90,00%) 5 261 5104 -1 037 10 365
Hunép Real Invest Kift -331 825 494
Déczy Ingatlanfejlesztd Kft -11 719 1129 -10 590
28 919 -28 954 B 35
1865 181| -208 399 -4 271 1652511

Az adoézott eredmény az anyavallalat éltal realizalt, valamint a lednyvallalatokbdl a kiils6

(méas) tulajdonosokra jutd

addzott

eredményt foglalja magaban.

Osszességében

megallapithato, hogy a tarsasag konszolidalt adézott eredménye 1.652.511 e Ft, ami 212.670
e Ft-tal kevesebb, mint a konszolidaciés korbe bevont vallalkozasok egyedi beszamolodiban
szerepld adozott eredmény, azaz 1.865.181 e Ft. A kozbensd eredménykiilonbdzet azt
mutatja meg, hogy a konszolidaciéba bevont kapcsolt véallalkozdsok az egymas kozti
értékesitéseik soran mennyi eredményt értek el. A mas/kiilsé tulajdonosok részesedése az
adozott eredmény halmozodasanak kiszlrésébol -4.271 e Ft.

IV.TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

IV.1. A gazdalkodas szinvonalara utalé fontosabb mutaték

A 2016. évi szamviteli tdrvény valtozasai alapjan a mérlegben ¢s eredménykimutatasban
bekdvetkezett valtozasok 2015.12.31 zar6 és 2016.01.01 nyité adatok alapjan:

Megnevezés 2015.12.31 Valtozas 2016.01.01
Meérleg szerinti eredmény 857 849 -857 849
Korrigalt adézott eredmény 857 849 164 126 1021975
Eeycb rovidiejdratl 445 757 1164126 281 631
kotelezettség
Egyéb bevétel 445 165 40378 485 543
Rendkiviili bevétel 40 348 -40 348
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Egyéb raforditas 547 860

96 292

Kiegészité melléklet

644 152

Rendkiviili raforditas 96 292

-96 292

A 2016-o0s gazdalkodési év fontosabb - az éves beszdmoloban és jelen kiegészité melléklet
korabbi fejezeteiben részletesen bemutatott - értékadatait, illetve az azokbdl szarmaztathatod

mutatdit a teljesség igénye nélkiil az alabbiak szemléltetik:

23

2015.12.31 2016.12.31
Megnevezés '
% %
Meérleg alapjin
I. Vagyoni helyzet vizsgdlata
befektetett eszkdz ardnya
Befektetett eszkdz / Osszes eszkdz 4332 20,67
forgdeszk6z aranya
Forgodeszkoz + aktiv idébeli elhatarolas / Osszes eszkdz 56,68 79,33
sajat téke aranya
Sajat toke / Osszes forras 51,76 57,07
eladésodas
Osszes kotelezettség - kovetelések / Sajat téke 55,90 28,43
sajat tdke novekedési mutatdja
Sajat toke / Jegyzett téke 1201,23 1 544,16
2. Pénziigyi helyzet vizsgalata -
likviditasi mutatd
Likvid pénzeszkdz / Rovid lejarata kotelezettségek 287,59 147,58
hitelfedezeti mutaté
Kovetelések / Rovid lejarata kotelezettségek 112,91 98,57
3. Vevé - szdllité allomany dsszemérése )
Vevé allomény / szallité allomany 130,19 78,54
'AZ EREDMENY FOBB OSSZETEVOI o ELOZO TARGY
EV EV
Uzemi tevékenység eredménye B 1 308 432 1828418 |
Pénziigyi miiveletek eredménye -110 559 -86 043
Addézas eldtti eredmény dsszesen | 1197 873 1742375
Adozott eredmény 1 197 873 1656 782
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MUTATO MUTATO MERLEG | ELOZO TARGY
MEGNEVEZES SZAMITASA HIVATKOZAS | EV EV
Arbevétel ardnyos {izemi | Uzemi tev. | Er. A 9,80% 34,28%
| eredmény eredménye
Ertékesités nettd | Er. L.
arbevétele B -
Tokearanyos addzott | Adozott eredmény Er. F 19,60% 21,68%
eredmény - B
o Sajat toke D.
Eszkozhatékonysag Adozott eredmény Er. F - 110,43% 12,37%
Teljes A+B+C
- eszk6zéllomény )

IV.2. Létszam, kereset, jovedelem

2016-ban a foglalkoztatott munkavallalok létszamara és a kifizetett kereset Osszegére
vonatkozd konszolidalt adatokat foglaltunk 6ssze az alabbi tablézatban:

2015.12.31|2016.12.31

Létszamadatok (f6)

Teljes munkaidos fizikai 31,80 32,52
Teljes munkaidés nem fizikai - 132,18 129,53
Teljes munkaidés ¢sszesen 163,98 162,05
Részmunkaidés fizikai . 3,63 4,00
Részmunkaidés nem fizikai 18,06 18,27
Reszmunkaidbs 6sszesen - 21,69 21,50
Osszes foglalkoztatott 185,67 183,55
| Redukalt letszam 176,71 173,50

Bérkodltség (e Ft)

Teljes munkaidés fizikai - 70 316 63 002
| Telies munkaidés nem fizikai 400 971 424 883
Teljes munkaidés ¢sszesen 471 287 487 885
| Részmunkaidés fizikai 2 883 3183
Részmunkaidbs nem fizikai - 81 956 97 079
Részmunkaidés 6sszesen 84839| 100 262
Allomanyon kivili - 14 656 17 243
Osszesen 570 782 605 390
Személyi jellegii egyéb kifizetések (e |
Ft) e
| Teljes munkaidds fizikai 10 545 13 878 |
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Teljes munkaidés nem fizikai 127360 105809 |
Részmunkaidds fizikai 401 | 1337
| Részmunkaidds nem fizikai 5412 9 280 |
Allomanyon kivli o 24 354 49
Osszesen 168 072| 130 345

A személvi jellegli egyéb kifizetések lényegesebb dsszetevoi:

A személyi jellegli egyéb kifizetések jellemzOéen munkaruha térités, szerszam-hasznalat,
étkezési hozzajarulas, cafetéria kifizetések, gépkocsi hasznalat, betegszabadsag, munkéba
jaras cimén kertiltek elszamoldsra.

IV.3. Részesedések

A konszolidalasi korbe tartozo leanyvallalatok:

HUNEP Universal Epitéipari Zrt-ben 495,014 m Ft-os jegyzett tdkével rendelkezik a
tarsasag, ami 97,06%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 1.405.643 e Ft

Jegyzett toke: 510.000 e Ft

Téketartalék: 192.163 e Ft

Eredménytartalék: 429.691 e Ft

Lekotott tartalék: 58.370 e Ft

Addzott eredmény: 215.419 e Ft

INVEST Universal Zrt-ben 49,9 m Ft-os jegyzett tokével rendelkezik a tarsasag, ami
99,8%-o0s tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonfty u. 34-36.

Sajat téke: 41.657 e Ft

Jegyzett toke: 50.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -31.352 e Ft

Lekotott tartalék: 21.979 e Ft

Adozott eredmény: 1.030 e 't

Auguszta Hotel Zrt-ben 50 m Ft-os jegyzett tokével rendelkezik a tarsaség, ami 100%-os
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4028 Debrecen, Kassai u.26.

Sajat téke: 513.632 e Ft

Jegyzett toke: 50.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 419.895 e Ft
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Lekotott tartalék: 10.847 e Ft
Addzott eredmény: 32.890 e Ft

HC Epité Kft-ben 2,7 m Ft-os torzstokével rendelkezik a tarsasag, ami 90%-os tulajdoni
hanyadot jelent.

Székhelye: 1094 Budapest, Bokréta u.19.

Sajat toke: 498.585 e Ft

Jegyzett toke: 3.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 490.324 ¢ Ft

Lekotott tartalék: 0 e Ft

Adoézott eredmény: 5.261 e Ft

OEC-West Hostel Zrt-ben 10 m Ft-os jegyzett tékével rendelkezik a tarsasag, ami 99,01%-
os tulajdoni hédnyadot jelent.

Székhelye: 4028 Debrecen, Kassai u. 26.

Sajat toke: 398.877 e Ft

Jegyzett téke: 10.100 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 355.744 e Ft

Lekotott tartalék: 0 e Ft

Adézott eredmény: 33.033 e Ft

HUNEP REAL -INVEST KFT-ben 3 m Ft-os torzstékével rendelkezik a tarsasdg, ami
100%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 4.228 ¢ Ft

Jegyzett téke: 3.000 e It

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 1.559 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adoézott eredmény: -331 e I't

Hajdu-Alu Zrt-ben 20 m Ft-os jegyzett tokével rendelkezik a tarsasdg, ami 100%-os
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4034 Debrecen, Vagohid u. 14.

Sajat toke: 338.989 ¢ Ft

Jegyzett téke: 20.000 e Ft

Téketartalék: -

Eredménytartalék: 290.071 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adoézott eredmény: 28.918 e Ft
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DOCZY INGATLANFEJLESZTO Kft-ben 5 m Ft-os torzstékével rendelkezik a tarsasag,
ami 100%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat téke: -6.803 ¢ Ft

Jegyzett toke: 5.000 e Ft

Jegyzett, de még be nem fizetett téke: -

Toéketartalék: -

Eredménytartalék: -126 e Ft

Lekotott tartalék: 42 e Ft

Adézott eredmény: -11.719 e Ft

A konszolidalasi kotelezettség alol mentesitett leanyvallalatok:

»MUSZAKI MERNOKKEPZESERT?” képzést Tamogaté Kozhasznii Alapitvanyban

0,5m Ft-os indulé tékével rendelkezik a tarsasag, ami 100%-os tulajdoni hanyadot jelent.
Székhelye: 4032 Debrecen, Otemetd u. 2-4.

Sajat téke: 230 e It

Jegyzett toke: 500 e Ft

Toéketartalék: -

Eredménytartalék: -20 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adézott eredmény: -250 e Ft

Unoka vallalatok:

A konszolidalasi kotelezettség alol mentesitett leanyvallalatok:

Az INVEST SRL-ben 190 lej torzstokével rendelkezik az Invest Universal Zrt, ami 95%
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: Nagyvarad, Piscului utca 10/A, Bihar megye
Sajét téke: -624.677 lej

Jegyzett téke: 200 lej

Atértékelési tartalék: 518.943 lej

Athozott veszteség: -1.078.364 lej

Foly6év vesztesége: -65.456 lej

Ko6zos vezetési vallalatok
A konszolidalasba bevont kizos vezetési vallalatok:

HALKOZ Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Kft-ben 1,5 m Ft-os térzstokével rendelkezik a
tarsasag, ami 50%-os tulajdoni hanyadot jelent.
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Konyvviteli szolgaltatas

A konywviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felel6s személy
nyilvanos adatai:

Név: Lehrreich Maéria, a tarsasag gazdasagi igazgatoja
Sziiletési hely, 1d6: Budapest, 1976. 08.13.

Anyja neve: Soo6s Marta

Levelezési cime: 4031 Debrecen, Siité Andras u. 4/2.

Regisztracios szama: MK 166490 vallalkozasi szaktertilet
Kornyezetvédelem, hulladékkezelés

Nyilvantartasunkban  kémyezetvédelmet — szolgalo  targyi eszk6z nem  szerepel.
Komyezetvédelmi kotelezettségre a kornyezet védelmét szolgaléo jovobeni koltségek
fedezetére a targyévben nem képeztiink céltartalékot. Kornyezetvédelmi helyredllitasi
kotelezettségiink nincs. A cégesoport tevékenysége soran betartja a kornyezetvédelmi
eléirasokat, valamint a hulladékkezelésre vonatkoz6 EU szabélyokat.

Tajékoztato a veszélves hulladékok, kornvezetre kdros anyagok készletvaltozasardl, a

vonatkozé jogszabalyok szerinti osztalyozas alapjan

Nyité Noévekedés = Csokkenés —‘
Osszesen fsszesen Osszesen (Osszesen zar6é
) Erté
Mennyiség | Mennyiség | Erték Ft- Mennyiség | Mennyiség | Erték Mennyiség | Mennyiség | Erték Mennyiség | Mennyiség | Ft-
Megnevezés db Kg ban Kg db Ft-ban Kg db Ft-ban Kg db ban
Belon, tégla.cserép 2727700 0 0| 2727700 0 0 0 0
Szenyezeti csomagolasi
| hulladék | 140 0 15 400 140 0 15 400 0 0
Azbeszl 17 800 0 | 996 800 17 800 0 | 996 800 0 0
__Kétra'ny 0 0 0 0 0 0 0 0
Kevert épitési 1ormelék 59 601 0| 100 186 59 601 0] 100 196 0 0
Tégla 9670 0 0 9670 0 0 0 0
Veszélyes ag -gal
szenny csom hulladék 158 | 25451 158 0 25451 0 0
Papir és karton csomagolasi
_hul|adék 1558 0 28174 1558 0 28174 0 0
3172 3172
Egyéb tel_ept’.'llés hulladék — 193 640 0 316 193 640 i 0 316 0 0
Egyéb csomagollasi hulladék B
Vas és acé_l hulladék 330 0 9240 330 0 9240 N 0 0
Mtanyag hulladék 2335 0| 138 450_ . 2335 0| 138450 0 0
Muanyag csomagolasi hulladék 1830 0 0 1830 0 0 0 0 -
Nem vas fémreszelék = - 0 0 0 0 ol 0 0 0
| Beton 6 155 0 0 6 155 0 0 0 0|
Vegyes vaslemez hulladék 0 0 0 0 0 0 0 0
Aluminium | 0 0 0 0 0 0 0 N .
Bilumen keverék 0 0 0 0 0 0
Fold és keverék 8 385 0 4} 8 385 0 0 0 0
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V. CASH FLOW KIMUTATAS

Kiegészité melléklet

Megnevezés 2015.12.31|2016.12.31
| Szokasos tev.-b6l szarmazé pénzeszk.-valt.
| (miik6dési cash-flow 1-13.sorok) 974404 | -124 351 |
1. | Adozas elétti eredmeny B 681698 | 1973751
2. | Elszamolt amortizacio _ 310332| 252780
| 3 |Elszamolt ertekvesztés 124 075| -214 071
| 4| Céltartalék kepzés és felhasznalas kilonbozete 41399| 70 581
5. Befektet_e.tt eszkozok értékesitésének eredménye -519 -1219
6. | Szallit6i kbtelézettség valtozasa -525 064 33673
7. | Egyéb rovid lejaratu kételezettség véltogé_sa -601 742 | 3432318
o 8. | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa -20847| -123973
9. | Vevskovetelés valtozasa 151 103| -228 356
Vevokodvetelések értékvesztése -4 641 0
10. | Forgéeszkézok (\;evék és pénzeszkozok nelkil) valtozasa 1016 463 | -3 372 031 |
B 11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 177 062 121 929
| 12.| Fizetett ad6 ( nyereség utan ) 127 991| -108 571
13. | Fizetett osztalék , részesedes -164 126 | -1 820 000
n Befektetési tevékenységbdl szarmazd pénzeszkoz- valtozas 1
" | (14-16.sorok) -90 366 | 2959 151
1. | Befektetett eszkozok beszerzése 133297 | -100 249
15. | Befektetett eszkozok eladasa : 42 931| 1403 526
16. | Kapott osztalék 0| 1655874
i Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas .
| (17-25.sorok ) 11 383 | -2 382 912
17. Részvénykit;ocsétés bevétele (t6kebevonas ) 0|  5000|
18. | Kotvénykibocsatas bevétele 0 0
19, | Hitelfelvetel 43 461 627 081
20. | Hosszu lejaratra nydujtott kélcs.és eIh.bankbet.tc’j_rI.megsz 104 119 560 674
21. | Véglegesen kapott pénzeszkoz 8 369 -4 349 |
22. | Részvénybevonas (tbkeleszallitas ) B -35 632 0
23, Kotvényvisszafizetés 0| -178573
| 24| Hiteltorlesztés, - visszafizetés 676 950 | -3 117 248
25, | Hosszu lej:élratra nyUjtott kélcs.és elh.bankbet. 341 332 2972
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz -39 798 52 292
27 Alapitokkal szen_wbeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
valtozasa 266382 | -324817
IV. | Pénzeszko6zok valtozasa (I.+11.+l1l. ) 895421 451889
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