JEGYZOKONYV

Késziilt: a SZINORG Universal Vagyonkezeld Zartkoriien Mikéd6 Részvénytarsasag
(4025 Debrecen, Simonfty utca 34-36.) 2017. majus 5-¢i rendes kozgyiilésérol

Helye: SZINORG Universal Zrt. tanacsterme

Szlics Gyula elnok-vezérigazgatd koszontstte a kozgylilésen megjelent részvényeseket, az
Igazgatosag, és a Feliigyeld Bizottsag tagjait, valamint Dr. Varga Pétert, a tarsasag ligyvédjét,
¢€s Dr. Ertseyné Dr. Téth Mariat, a Zrt. konyvvizsgal6jat.

Az elndk-vezérigazgatd ismertette, hogy a kozgy(ilés idépontjaban a SZINORG Universal Zrt.
495.000.000.-Ft alaptékéjébél a szavazd részvény értéke 454.608.000.-Ft, melybdl a
kozgyiilésen képviseltetve van 393.327.000.-Ft, a szavazé részvény értékének 86,52 %-a.

Az elndk-vezérigazgaté megallapitotta, hogy a Zrt. kizgyiilése hatirozatképes.

Az elndk-vezérigazgatd kozolte a jelenlévOkkel, hogy a kozgylilés munkajanak megkezdése
eldtt sziikséges egy jegyzOkonyvvezetd, egy jegyzOkonyv hitelesitd, és egy 3 f6s
szavazatszamlald bizottsag megvalasztasa, ezekre az alabbi javaslatot tette:

JegyzOkdnyvvezetének javasolta Varga-Volgyi Noémit, és kérte a kozgylilésen jelen 1évé
részvényeseket, hogy szavazzanak. A jelenlévo részvényesek egyhangulag elfogadtik, hogy a
kozgyiilés jegyzokonyvvezetdje Varga-Volgyi Noémi legyen.

A jegyzokényv hitelesitdjének Aranyi Jozsefet javasolta, és kérte a kdzgyiilésen jelen 1évod
részvényeseket, hogy szavazzanak. A jelenlévé részvényesek egyhangulag elfogadtak, hogy a
jegyzOkonyv hitelesité Aranyi Jézsef legyen.

A szavazatszamlalo bizottsag elnskének Sziics Bélat, tagjainak Zsugyd Arpadot és Nagy
Brigittat javasolta, és kérte a kozgylilésen jelen 1€vd részvényeseket, hogy szavazzanak. A
jelenlévd részvényesek egyhangilag elfogadték, hogy a szavazatszamlalé bizottsag elndke
Szlics Béla, tagjai Zsugy6 Arpad és Nagy Brigitta legyenek.

Az elndk-vezérigazgatd ezek utdn ismertette a kozgy(lés napirendi pontjait, melyek - a
meghivéban foglaltaknak megfeleléen - az alabbiak:

1. Az Igazgatosag jelentése a tarsasag 2016. évének gazdasagi tevékenységérol, inditvany
az éves beszamolo elfogadasara, az eredmény felosztasara

2. A Feliigyel6 Bizottsag jelentése az éves beszamolérol és a nyereség felosztasi
inditvanyrol

3. A konyvvizsgalo jelentése a tarsasag gazdalkodésarol, az éves beszamol6rol, valamint
a nyereség felosztasi inditvanyrol

4. A 2016. évi éves beszamold elfogadasa, az eredmény felosztisa és javaslat az

osztalékkal kapcsolatosan

2017. évi tervjavaslat beterjesztése és elfogadasa

Vezetd tisztségviselok tiszteletdijanak és a konyvvizsgalo dijazasanak megallapitdsa

7. Egyebek

ARG



Ismertette a kozgytiléssel, hogy mivel a részvényesek 86,52%-a van jelen, ezért a meghivoban
szerepld napirendi pontokon til, (jabb napirendi pont felvétele nem lehetséges.

Felkéri a kozgytilést a napirend elfogadasara, melyet a kozgy(ilés - szavazdlap felmutatasaval -
egyhangulag elfogadott, illetve megszavazott.

Sziics Gyula elnék-vezérigazgaté megallapitotta, hogy a Zrt. kozgyiilése egyhangi
szavazassal elfogadta az ismertetett napirendi pontokat, mint a kozgyiilés napirendjét.

Elsé napirendi pont:

A SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt. a 2016-0s évben a tervezett 58 MFt-nal jelentésen
magasabb, 234 MFt-os addzott eredményt ért el. Az eltérés legfébb oka, hogy a Szolnoki
Campus Kft. visszafizette azt a kolcsont, melyre a SZINORG Universal Zrt. kordbban
ért€kvesztést szamolt el, igy sor keriilt az értékvesztés visszairasara.

A késve indul6 4j munkak miatt a cégcsoport harom termeld vallalkozasa (a HUNEP Universal
7Zrt, a HC Epité Kft. és a Hajdu-Alu 7Zrt.) a tervezettnél szerényebb szamokkal zarta a 2016-os
évet. Ugyanakkor jelentds sszegii nem tervezett eredményt ért el a HUN-OFFICE Kft., mely
a nyar folyaman értékesitette a tulajdonaban 4ll6 irodahazat. A cégcsoport 2016. évi
tevékenységének koszoénhetéen a SZINORG Universal Zrt. 2017. évi eredményterve kozel 1,5
Md Ft kapott, jar6 osztalékkal szamol.

Cégeink 2017. évi tevékenysége tovabbra is komoly finanszirozasi feladatot jelent, melyhez a
SZINORG Universal Zrt. felhalmozott vagyona biztosit hatékony forrast.

A SZINORG Universal Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaga a tarsasag Kozgyilése felé az éves
beszamold elfogadasara és az eredmény felosztasara vonatkozoan az alabbi inditvanyt teszi:

Kéri a Kozgyllést, hogy a SZINORG Universal Vagyonkezeld Zrt. 2016. december 31-i
beszamoldjat

5.233.286 eFt mérlegf6osszeggel
5.028.858 eFt sajat tokével
238.270 eFt adozas elotti eredménnyel
234.483 eFt adézott eredménnyel
fogadja el.

Az Igazgatosag a SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt. 2016. évi eredményébdl
osztalékfizetést nem javasol.

Mivel kérdés nem meriilt fel, ezért Sziics Gyula elntk-vezérigazgato felkérte a kzgytilést, hogy
szavazzanak az Igazgatosag jelentésének az ismertetett szamokkal toérténd elfogadasarél. A
kozgytilés az alabbi hatarozatot hozta:

1/2017. sz. hatarozat:

A SZINORG Universal Zrt. hatarozatképes kozgyiilése az Igazgatosag 2016. gazdasagi
évre vonatkozo jelentését egyhangu szavazassal elfogadta.



Masodik napirendi pont:

A Feliigyel6 Bizottsag jelentése az éves beszamoldrol és a nyereség felosztasi inditvanyrol

Sziics Gyula elndk-vezérigazgato6 felkérte Dr. Koczka LaszIot, a Feliigyelé Bizottsag elndkét,
hogy ismertesse a Feliigyeld Bizottsag jelentését.

A SZINORG Universal Vagyonkezelé Zrt. Feliigyelo Bizottsaga a részvénytarsasag
kozgyiilését megel6zden iilést tartott, amelyen megtargyalta a részvénytarsasag 2016. évi
gazdalkodasat, a részvénytarsasag szerveinek 2016. évi mikodését, illetdleg a részvénytarsasag
2016. gazdasagi évre vonatkozé éves beszamolojat és eredmény felosztasi javaslatot.

A tarsasdg szamviteli gyakorlata eleget tesz a szamviteli térvényben és alapelvekben
eldirtaknak. Ezt is figyelembe véve a koényvvizsgalé véleménye szerint az éves beszamold
megbizhato €s valos képet ad a SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt 2016. december 31-én
fennallé vagyoni, pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen iddponttal végz8dé évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl.

A fentiekre tekintette] a Feliigyel6 Bizottsag javasolja a kézgytlésnek, hogy a tarsasag 2016.
évi beszamoldjat és az eredmény felosztasdra vonatkozo inditvanyt az igazgatosagi
eldterjesztéssel azonos modon fogadja el.

Mivel a Feliigyel6 Bizottsag jelentésével kapcsolatosan a megjelenteknek kérdése nem volt,
Sziics Gyula elnok-vezérigazgatd szavazasra szolitotta fel a részvényeseket.

2/2017. sz. hatarozat:
A SZINORG Universal Zrt. hatirozatképes kozgyiilése a Feliigyeléo Bizottsag 2016.

gazdasagi évre vonatkozo6 jelentését egyhangi szavazassal elfogadta.

Harmadik napirendi pont:

A konyvvizsgald jelentése a tarsasidg gazdalkodasardl, az éves beszamolorol, valamint a
nyereség felosztasi inditvanyrol

Sziics Gyula elnok-vezérigazgatd felkérte Dr. Ertseyné Dr. Toth Maria konyvvizsgélot, hogy
roviden ismertesse a kdnyvvizsgaloi jelentést.

A koényvvizsgaloi feladatok elvégzése utan megallapithatd, hogy a részvénytarsasag a hatalyos
jogszabalyok és nemzeti standardok betartdsa mellett végzi tevékenységét; az éves beszamold
a Zrt. vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhatd, valés képet mutat. A mérlegben
az eszk0zok és forrasok egyezd végisszege: 5.233.286 eFt, a Zrt adozott eredménye 234.483
eFt. A kiegészitd melléklet és az iizleti jelentés az éves beszamolo adataival 6sszhangban van.
Hozzateszi, egyetért az Igazgatosag osztalékra vonatkozo javaslataval. A konyvvizsgalo a Zirt.
kozgytilésének javasolja, hogy a tarsasag 2016. évi beszamolojat és az eredmény felosztasira
vonatkozd inditvanyt az igazgatosagi el6terjesztéssel azonos modon fogadja el.



Sziics Gyula elndk-vezérigazgaté megkdszdnte a konyvvizsgalonak a jelentését, és felkérte a
kozgytiilést az egylittes szavazasra. A szavazatszdmlald bizottsag elndke jelezte, hogy a
kozgylés a javaslatot egyhanguan elfogadta.
Ezek utan bejelentette, hogy a kdzgylilés az alabbi hatdrozatot hozta:

3/2017. sz. hatarozat:

A SZINORG Universal Zrt. hatiarozatképes kozgyiilése a konyvvizsgilo 2016. gazdasagi
évre vonatkozo jelentését egyhangi szavazassal elfogadta.

Negvedik napirendi pont:

A 2016. évi éves beszamolo elfogadasa, az eredmény felosztasa és javaslat az osztalékkal
kapcsolatosan

A SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatdsaga a tarsasag Kozgytllése felé az éves
beszamol6 elfogadédsara és az eredmény felosztasara vonatkozoan az alabbi inditvanyt teszi:

1. Kéri a Kozgyiilést, hogy a SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt. 2016. december 31-i
beszamoldjat — 6sszhangban a kdnyvvizsgalo azonos targyban kiadott jelentésével —

5.233.286 eFt mérlegfoosszeggel
5.028.858 eF't sajat tokével
238.270 eFt adozas elétti eredménnyel
234.483 eF't adozott eredménnyel
fogadja el.

2. Az lgazgatésag a SZINORG Universal Vagyonkezeld Zrt. 2016. évi eredményébdl
osztalékfizetést nem javasol.

4/2017. sz. hatarozat

A SZINORG Universal Zrt. hatarozatképes kozgyiilése a tarsasag 2016. évi éves
beszamolojat, valamint a 2016. évi eredmény felosztasara tett javaslatot — az Igazgatésag
ismertetett el6terjesztésének megfeleléen -

5.233.286 eFt mérlegfoosszeggel
5.028.858 eF't sajat tokével
238.270 eFt adozas elotti eredménnyel
234.483 eFt adozott eredménnyel
egyhangulag elfogadta.

A Kozgyiilés egyhangilag ugy dontott, hogy a 2016. gazdasagi év eredményébél a Zrt.
nem fizet osztalékot.



Otodik napirendi pont:

2017. évi tervjavaslat beterjesztése és elfogadasa

Sziics Gyula elndk-vezérigazgato a Zrt. 2016. évi gazdasagi iranytervét, fontosabb célkitiizéseit
ismerteti a jelenlévikkel. A SZINORG Universal Zrt. termeld tevékenységet nem végez, foként
ingatlan bérbeadasbol gazdalkodik, controlling szolgaltatast nyujt, és vagyonkezelési
tevékenységet végez.

Sziics Gyula elnok-vezérigazgato ismertette a 2017. évi f6bb tervszamokat:

e ¢értékesités nettd arbevétele 129.000 eFt
e adozas elbtti eredmény 1.580.000 eFt
e adozott eredmény 1.572.000 eFt

majd szavazasra bocsatotta a 2017. évi tervjavaslatot.

Ezek utan bejelentette, hogy a kézgyiilés a kévetkez6 hatdrozatot hozta:

5/2017. sz. hatarozat
A Zrt. kozgyiilése a 2016. évi tervjavaslatot 129.000 eFt netté arbevétellel, 1.580.000 eFt

adozas elétti eredménnyel és 1.572.000 eFt adozott eredménnyel egyhangi szavazissal
elfogadta.

Hatodik napirendi pont:

A vezetd tisztségviselok tiszteletdijanak és a konyvvizsgalo dijazasanak megallapitasa

Sziics Gyula elndk-vezérigazgato a dijazasra azt a javaslatot tette, hogy a tisztségviseldk 2017.
évben se vegyenek fel tiszteletdijat.

Azt javasolta, hogy a kézgy(ilés a konyvvizsgaloi feladatot ellaté Fair-Control Kft. éves dijat a
SZINORG Universal Zrt. éves kényvvizsgalataért 800.000.- Ft + AFA/év 5sszeggel hagyja
jova. A cégcesoport konszolidalt beszamoldjanak konyvvizsgalataért fizetett dijra 1.000.000.-
Ft + AFA/év 6sszegii javaslatot tett.

Majd szavazasra bocsatotta a tiszteletdijrél sz6ol6 javaslatot.

6/2017. sz. hatarozat

A Szinorg Universal Zrt. hatarozatképes kozgyiilése egyhangi dontéssel ugy hatarozott,
hogy a tisztségviselok tiszteletdijat nem vesznek fel, a SZINORG Universal Zrt.
konyvvizsgalati dijat 2017-ben 800.000 Ft + AFA/év, a cégcsoport Kkonszolidalt
beszamoléjanak konyvvizsgilati dijat pedig 1.000.000 Ft + AFA/ év sszeggel fogadja el.



Hetedik napirendi pont;
Egyebek

Az elndk-vezérigazgat6 ezt kdvetGen megkérdezi, hogy az ,,Egyebek” napirendi pontban van-
e valakinek valamilyen bejelentenivaléja a kozgy(ilés szamara. Mivel nem volt, a rendes
kozgytilést berekesztette.
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