JEGYZOKONYV

Késziilt: a SZINORG Universal Epitéipari Zartkortien Miikod6 Részvénytarsasag (4025
Debrecen, Simonffy utca 34-36.) 2018. majus 8-i rendes kozgyiilésérol

Sziics Gyula, a Zrt. elnok-vezérigazgatdja tidvozolte a Kozgyiilésen megjelent részvényeseket,
valamint az Igazgatosag, a Felligyel6 Bizottsag tagjait és a Zrt. konyvvizsgaldjat.

Az elndk-vezérigazgatd hogy a kozgyiilés idopontjaban a Zrt. 454.608 eFt alaptokéjébol a
szavazo részvény érték 454.608 eFt, amelybdl a kozgytilésen képviseltetve van 436.887.¢Ft.
Ez a szavazo részvény értékénck 96,1 %-a.

Az elndk-vezérigazgaté megallapitotta, hogy a Zrt. kozgyiilése hatarozatképes.

A részvénytarsasagi kozgyllés munkajanak megkezdése eldtt sziikséges jegyzokonyvvezeto,
jegyzokonyv hitelesitd és szavazatszamlalo bizottsig megvalasztasa.

A kozgytlési jegyzokonyv elkészitésére Varga-Volgyi Noémit javasolta és kérte, aki egyetért
a javaslattal, a szavazdlapjanak feltartasaval szavazzon.

Az elndk-vezérigazgaté megallapitotta, hogy a részvénytarsasag kozgyiilése egyhanguilag
Varga-Volgyi Noémit valasztotta a jegyz6konyv vezetdjének.

A jegyzOkonyv hitelesit6jének Sebdk Tibor megvalasztasat javasolta.
Kérte, hogy aki egyetért a javaslattal, az a szavazolapjanak feltartasaval szavazzon.

Megallapitotta, hogy a részvénytarsasag kozgyiilése egyhangiilag a kozgyiilésrol késziilt
jegyzokonyv hitelesitéojének Sebok Tibort megvalasztotta.

A részvénytarsasdg kozgyllésén hozand6 hatarozatokhoz a szavazatok megszamlaldsara
sziikség van, igy szavazatszdmlalo bizottsagot kell valasztani. Sziics Gyula elndk-vezérigazgatd
3 16s szavazatszamlalo bizottsag megvalasztasara tett javaslatot.

A szavazatszamlal6 bizottsag elnokének Nagy Brigittat, tagjainak Varga Lajosnét és Saghyné
Nagy Alexandrat javasolta €s kérte a részvénytarsasag kozgyllését, hogy a szavazolapok
feltartasaval szavazzanak.

Megallapitotta, hogy a részvénytarsasag kozgyiilésén hozandé hatarozatokhoz sziikséges
szavazatok szambavételére a kozgyiilés egyhangilag 3 fés szavazatszamlalé bizottsagot
valasztott, melynek elnoke Nagy Brigitta, tagjai Varga Lajosné és Saghyné Nagy
Alexandra.

Ezek utan ismertette a k6zgyiilés napirendi pontjait, melyek - a meghivoban foglaltaknak
megfelelden - az alabbiak:

1. Az lgazgatdsag jelentése a tarsasag 2017. évének gazdasagi tevékenységérol,
inditvany az éves beszamolé elfogadasara, az eredmény felosztasara

2. A Feliigyel6 Bizottsag jelentése az éves beszamolordl és a nyereség felosztasi
inditvanyrol

3. A konyvvizsgald jelentése a tarsasag gazdalkodasardl, az éves beszamolorol,
valamint a nyereség felosztasi inditvanyrél

4. A 2017. évi éves beszamolo elfogadasa, az eredmény felosztasa €s javaslat az
osztalékkal kapcsolatosan




5. Vezetd tisztségviselok tiszteletdijanak és a kényvvizsgald dijazasanak
megallapitasa
6. Egyebek

Az elndk-vezérigazgaté kérte, hogy aki a napirendi pontokkal egyetért, a szavazdlap
felmutatasaval jelezze azt.

Megillapitotta, hogy a részvénytirsasig kozgyiilése az ismertetett napirendi pontokat
egyhangulag elfogadta.

Javasolta, hogy az els6 4 napirendi pontrdl a napirendi pontok ill. a jelentések ismertetése utan
szavazzon a kozgytlés.

1./ napirendi pont targyalésa:
Az Igazgatisag jelentése a tarsasag 2017. évének gazdasigi tevékenységérdl, inditvany az
éves beszamolo elfogaddsara, az eredmény felosztisara

A SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt. a 2017-es évben a tervezett 1.572 MFt-nal
magasabb, 1.609 MFt-os adézott eredményt ért el. Jovedelmének meghatarozé része a
leanycégektdl kapott kozel 1,5 Md Ft osztalékbol szarmazott. A tervtdl vald eltérés legfobb
oka, hogy a tarsasdg a szabad pénzeszkozeit a tervezettnél nagyobb mértékben tudta
kolcsonként hasznositani.

Az anyavallalat szinte 6nalléan tudta biztositani a 2015-ben ingatlanfejlesztési céllal 1étrehozott
Doéczy Kit. forrasigényét, igy a Szinorg Universal Zrt. kamatbevétele 46 MFt-tal meghaladta a
tervezett értéket, 130 MF-tal novelve a tarsasag ad6zdas el6tti eredményét.

A cégcesoport tagjainak jovobeni tevékenysége soran is komoly finanszirozasi feladatokat kell
megoldanunk. A jelenlegi pénzpiaci kérnyezetben mind az anyavallalat, mind a leanyvallalatok
szamara az az idealis megoldas, hogy a cégcsoport finanszirozasat a SZINORG Universal Zirt.
biztositja szabad pénzeszkozeinek észszerl kihelyezésével. A befektetések eldtt koriiltekintd
kockazatelemzést végziink.

A SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatosaga a tarsasag Kozgytilése felé az éves
beszamolo elfogadasara és az eredmény felosztasara vonatkozoan az alabbi inditvanyt teszi:

1. Kéri a Kozgytlést, hogy a SZINORG Universal Vagyonkezeld Zrt. 2017. december 31-i
beszamolojat

7.364.923 eFt mérlegféosszeggel

6.585.307 eFt sajat tokével

1.612.372 eFt adozas elotti eredménnyel

1.609.153 eFt addzott eredménnyel
fogadja el.

2. Az lgazgatosag a SZINORG Universal Vagyonkezel§ Zrt. 2017. évi eredményébél
osztalékfizetést nem javasol.

Szlics Gyula elndk vezérigazgatd kérte, hogy akinek a napirendi ponttal kapcsolatban
észrevétele vagy kérdése van, jelezze.




2./ napirendi pont targyaldsa.
A Feliigyelé Bizottsag jelentése az éves beszimolorol és a nyereség felosztasi inditvanyrol

A Felligyelé Bizottsag altal készitett jelentés ismertetésére Sziics Gyula elnok vezérigazgatod
felkérte Dr. Koczka LaszIot a feliigyeld bizottsag elndkét.

Dr. Koczka Laszl6 elmondta, hogy a feliigyeld bizottsdg megvizsgalta az igazgatdsag 4ltal a
2017. gazdasagi évre vonatkozéan készitett éves beszamolét. Attekintette a Fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentés tervezetét. A fenti iratok attekintését kdvetden, az abban foglaltak
alapjan a felligyel6 bizottsag a kozgyilési el6terjesztésében a kdvetkezd fobb megallapitasokat
teszi:

A tarsasag szamviteli gyakorlata eleget tesz a szdmviteli térvényben és alapelvekben
eldirtaknak. Ezt is figyelembe véve a konyvvizsgald véleménye szerint az éves beszamold
megbizhat6 és valds képet ad a SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt 2017. december 31-én
fennallé vagyoni, pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen iddponttal végzédéd évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérol.

2017. a tarsasag negyedik teljes lezart gazdasagi éve. Mind a Zrt, mind a leanyvallalatok
gazdilkodésa eredményes volt, de ugyanugy, mint az el6z6 évben, a szamviteli torvény
valtozdsa miatt a leanyvéllalatok altal 2017-ban termelt eredményt a Szinorg Universal Zrt.
csak a 2018-es évben szamolja el.

A tulajdonosi kor hosszi tavi érdekeit szolgélja, hogy a cégesoport éltal megtermelt eredmény
osztalékként az anyavallalatndl koncentralédik. Ez egyrészt stabil hatteret jelent a leanyok
szamara, masrészt lehet6séget adhat uj, jovedelmez6 befektetések megvalositisara.
Egyetértiink azzal, hogy a cégcsoport tevékenységének finanszirozasat elsdsorban az
anyavallalat forrasainak igénybevételével célszerli végezni, szem eldtt tartva a kockazatok
megfelel6 kezelését, minimalizalasat.

A fentiekre tekintettel a feliigyelé bizottsag javasolja a kozgyiilésnek, hogy fogadja el az
igazgat6sag 2017. évi gazdalkodassal kapcsolatos elSterjesztését, illetve, hogy a tarsasag 2017.
évi beszamoldjat és az eredmény felosztdsara vonatkozé inditvanyt az igazgatdsagi
elbterjesztéssel azonos mddon, azaz

a mérleg foosszegét 7.364.923 eFt
sajat toke osszegét 6.585.307 eFt
adozas elotti eredményt 1.612.372 eFt
adozott eredményt 1.609.153 eF't

Osszegben allapitsa meg.

A Feliigyelé Bizottsag egyetért azzal, hogy a 2017. gazdasagi év utan osztalék ne keriiljon
kifizetésre.

Elndk vezérigazgato kérte, hogy akinek a Feliigyel6 Bizottsag jelentésérdl észrevétele, vagy
kérdése van, az jelezze.




3./ napirendi pont targyalasa
A konyvvizsgilo jelentése a tarsasag gazdilkodasardél, az éves beszamolordl, valamint a
nyereség felosztasi inditvanyrol

Sziics Gyula elndk vezérigazgat6 felkérte a részvénytarsasag konyvvizsgaldjat, Dr. Ertseyné
Dr. Téth Mériat a jelentése ismertetésére.

A konyvvizsgaloi feladatok elvégzése utan megallapithatd, hogy a részvénytarsasag a hatalyos
jogszabalyok és nemzeti standardok betartasa mellett végzi tevékenységét. A mérlegben az
eszk6zo6k és forrasok egyezd végosszege: 7.364.923 eFt, a tarsasdg 2017 évi adozott
eredménye: 1.609.153 eFt.

Véleménye szerint az éves beszamolé megbizhato és valds képet ad a Téarsasag 2017. dec. 31-
én fennall6 vagyoni-, pénziigyi és jéovedelmi helyzetérol.

Az elnok vezérigazgatd kérte, hogy akinek a konyvvizsgilo jelentésével kapcsolatban
észrevétele, vagy kérdése van, az jelezze.

4./ napirendi pont targyalasa:
A 2017. évi éves beszamolé elfogadasa, az eredmény felosztasa és javaslat az osztalékkal
kapcsolatosan

A SZINORG Universal Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaga a tarsasag Kozgyulése felé az éves
beszamol elfogadasara és az eredmény felosztasara vonatkozoan az alabbi inditvanyt tette:

1. Kérte a Kozgyiilést, hogy a SZINORG Universal Vagyonkezeld Zrt. 2017. december 31-i
beszamolojat

7.364.923 eFt mérlegf6osszeggel

6.585.307 eFt sajat tokével

1.612.372 eFt adézas elotti eredménnyel

1.609.153 eFt adozott eredménnyel
fogadja el.

2. Az lgazgatésig a SZINORG Universal Vagyonkezel6 Zrt. 2017. évi eredményébdl
osztalékfizetést nem javasolt.

Sziics Gyula kérte, hogy akinek a javaslattal kapcsolatban észrevétele, vagy kérdése van,
jelezze.

A napirendi pontok utan kozgytilés az els6 4 napirendi pontrél szavazott.

- Kérte, hogy aki elfogadja az Igazgatdsagi jelentést a tarsasag lizleti évének gazdasagi
tevékenységérol, az szavazolapjanak feltartasaval szavazzon.

1/(2018. 05.08.) sz. hatarozat

Megallapitotta, hogy a részvénytirsasag hatarozatképes kozgyiilése az Igazgatdésagi
jelentést szavazatszamlalé bizottsag altal kozoltek alapjan egyhangiilag elfogadta.



- Kérte, hogy aki elfogadja a Feliigyel6 Bizottsdg jelentését, az szavazolapjanak
feltartasaval szavazzon.

2/(2018.05.08.) sz. hatirozat

Megillapitotta, hogy a részvénytarsasag hatarozatképes kozgyiilése a Feliigyel6 Bizottsdg
jelentését egyhangilag elfogadta.

Kérte, hogy aki elfogadja a kdnyvvizsgald jelentését, az szavazodlapjanak feltartdsaval
szavazzon.

3/(2018.05.08.) sz. hatarozat

Megallapitotta, hogy a részvénytirsasiag hatarozatképes kozgyiilése a konyvvizsgilé
jelentését egyhangiilag elfogadta.

- Kérte, hogy aki a beszamoldval, illetve az osztalék kifizetésére tett javaslattal egyetért,
szavazolapjanak felmutatasaval, szavazza meg.

4/(2018.05.08.) sz. hatarozat

Megallapitotta, hogy a részvénytirsasag hatirozatképes kozgyitilése a 2017. évi éves
beszamolét, valamint az eredmény felosztisira tett javaslatot — az Igazgatosag ismertetett
eloterjesztésének megfeleléen —

7.364.923 eFt mérlegfoosszeggel
6.585.307 eFt sajat tokével

1.612.372 eFt adozas elotti eredménnyel
1.609.153 eFt adozott eredménnyel

egyhangulag elfogadta.

A kozgyillés egyhangilag gy dontott, hogy Szinorg Universal Zrt-nél 2018-ban
osztalékfizetésre nem keriil sor.

5./ napirendi pont targyalasa:
Vezeto tisztségviselok tiszteletdijanak és a konyvvizsgalé dijazasinak megallapitisa

A dijazasra vonatkozo6an Sziics Gyula elndk vezérigazgato javaslata a kvetkezo:
A tisztségviselok, a korabbi évekhez hasonldan, a 2018. évben sem vesznek fel tiszteletdijat.

A konyvvizsgalo dijazasat évi 800.000.- Ft + AFA osszegben javasolta elfogadni, mely
megallapodas, illetve szdmla alapjan 12 havi részletben keriil kifizetésre.

A cégcesoport konszolidalt beszamoldjanak kényvvizsgalataért fizetett dij 1.000.000.- Ft/év +
AFA.

Kérte, hogy aki az elSterjesztéssel egyetért, az szavazolapjanak feltartasaval szavazzon.

Megallapitom, hogy a kozgyiilés az eléterjesztést egyhangilag elfogadta.




5/(2018.05.08.) sz. hatarozat

Megallapitotta, hogy a hatarozatképes kizgyiilés az eléterjesztést egyhanguan elfogadta,
mely szerint a Zrt. tisztségvisel6i a 2018. évben dijazas nélkiil végzik tevékenységiiket, mig
a konyvvizsgalé dijazasa évi 800.000,- Ft + AFA dsszegii, amely a konyvvizsgaloval kotott
megallapodais és a konyvvizsgalé altal kibocsatott szamla alapjan, 12 havi részletben keriil
kifizetésre. A cégcsoport konszolidilt beszamoléjanak konyvvizsgilataért fizetett dij
1.000.000.- Ft/év + AFA.

6./ napirendi pont targyaldsa:
Az "Egyebek" napirendi pont keretén beliil Sziics Gyula elndk-vezérigazgaté ismertette a
tarsasag 2018. évi tervszamait és beruhazasi elképzeléseit.

Kérte, akinek valamilyen bejelentenival6ja van a részvénytarsasag kozgylilésén, az jelezze.
Tovébbi észrevétel nem volt, Ggy a részvénytarsasag rendes kozgylilését berekesztette.

Kmf.

Szlics Gyula \Vérga-ViSlglyi Noémi
elnok-vezérigazgatd jegyzokonyvvezetd

Sebok Tibor
jegyzokdnyv hitelesitd



