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SZNORG Kiegészité melléklet
I.  ALTALANOS RESZ
I.1 A cégcsoport bemutatasa

I.1.1. Az anyavallalat bemutatasa

2013. 08. 31-¢én a HUNEP Universal Zrt-bél kivalassal jott 1étre a SZINORG Universal
Vagyonkezeld Zrt. A jogeldd tulajdondban 1évé tartds részesedések —az atalakulast
kovetden- a kivald tarsasag befektetései kozott szerepelnek. A SZINORG Universal Zrt. a
hossza tava befektetések (ingatlanok, tarsasdgok) hasznositdsaval, eredményes
tizemeltetésével foglalkozik.

A tarsasag fOtevékenysége (2019.12.31): Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése TEAOR 6820’08

Fo6bb tevékenységi korok: Vagyonkezelés (holding)
m.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas
konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
Osszetett adminisztrativ szolgaltatds
épitménylizemeltetés
immaterialis javak kélcsonzése
egyéb gép, targyi eszkdz kblesonzése
¢épitdipari gép kolcsonzése
személygépjarmii kolcsonzése
m.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
reklamiigynoki tevékenység
mérndki tevékenység, miiszaki tandcsadas
¢pitészmérnoki tevékenység
iizletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
izletvezetés
szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
ingatlankezelés
ingatlaniigynoki tevékenység
sajat tulajdonti ingatlan adasvétele
m.n.s. egyéb informacios szolgaltatas
egyéb informacio-technolodgiai szolgéltatas
szamitogép-lizemeltetés
informacio-technologiai szaktanacsadas

Eln6k-vezérigazgato: Sziics Gyula

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Magyar Kereskedelmi és Iparkamara regisztracios szama: HA24670250

Az éves beszamolo alairasara jogosult képviseld: Sziics Gyula elndk-vezérigazgato
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Kiegészité melléklet

A Szinorg Universal Zrt. konszolidalt beszdmolot készit, a beszamolohoz kapcsolodo
kozzétételi kotelezettségét teljesiti, illetve a beszamolo teljes terjedelmében a Tarsasag

székhelyén megtekinthet6.

L.1.2. A leanyvallalatok bemutatasa

A SZINORG Universal Vagyonkezeld Zrt. a 2013-as gazdasagi évben — meghivasos
tokeemelés soran - 495 M Ft-os tékeemelést hajtott végre a Hunép Universal Zrt-ben, amely
2013. december 05-én megtortént. 2019.10.01-t61 a
részvénytarsasag neve megvaltozott, HUNEP Epitéipari Zrt.-re.
Az anyavallalat tulajdoni részesedése: 97,06 %.

tulajdondnak  bejegyzése

A tarsasag fotevékenysége:
F6bb tevékenységi korok:

Vezérigazgat6 :

Lako- és nem lakd épiilet épitése
épliletasztalos-ipari termék gyartasa
épitési betontermék gyartasa
flirészarugyartas

sikiiveg tovabbfeldolgozasa

egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa
bontas

tetéfedés, tetdszerkezet-€piteés
fémszerkezet gyartasa

villanyszerelés

viz-, gaz-, flités-, 1égkondicionalo-szerelés
egyéb épliletgépészeti szerelés

vakolas

¢épiiletasztalos-szerkezet szerelés

padlo-, falburkolés

fémfeliilet-kezelés

festés, tivegezés

fa-, épitési anyag ligynoki nagykereskedelme
egyéb termelési célu termék nagykereskedelme
épililetépitési projekt szervezése
ingatlantigynoki tevékenység
ingatlankezelés

mérndki tevékenység, miszaki tanacsadas
miiszaki vizsgélat, elemzés
reklamiigynoki tevékenység

épitodipari gép kolcsonzése

altalanos épiilettakaritas

szamitogép lizemeltetés

Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
milanyag épitéanyag gyartasa

Bakos Miklos

A HC Epité Kft. 2006-ban alakult HUNEP CAPITAL-BAU BERUHAZO EKS
FOVALLALKOZO Kft. néven, cégbirdsagi bejegyzése 2006. szeptember 22-én tortént
meg. Az alapitd a tarsasagot elsésorban a Budapest kornyéki és dunantuli épitdipari
munkakhoz kapcsolodé mémdkirodai feladatok, valamint épitdipari feladatok ellataséra
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hozta 1étre. Az anyavéllalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivélas soran szerezte. A
tarsasag névvaltozasat 2014. 07. 25-én jegyezte be a cégbirdsag.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 91,5%.
A tarsasag fotevékenysége: lako- és nem lakdépiilet épités
Fo6bb tevékenységi korok:  épiiletasztalos-ipari termék gyartasa
€pitési betontermek gyartasa
fém épiiletelem gyartasa
egyéb szerszamgép gyartasa
irodabutor gyartasa
éptiletbontas
egyéb épiiletgépészeti szerelés
¢épliletasztalos-szerkezet szerelése
egyéb specialis szaképités m.n.s.
egy€b termelési céli termék nagykereskedelme
épliletépitési projekt szervezése
ingatlankezelés
mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
Ugyvezetd: Szabo Péter

A HAJDU-ALU KEpitéipari és Fémszerkezetgyarté Zrt. 2008. szeptember 25-én alakult.
A céget a Hajda-Bihar Megyei Birdsag, mint Cégbirdsag 2008. oktober 18-an jegyezte be.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas soran szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 90%.
A tarsasag fotevékenysége: fém épliletelem gyartasa
F6bb tevékenységi korok:  fémmegmunkalas
sikiiveg tovabb feldolgozésa
hidegen hajlitott acélidom gyartasa
fémszerkezet gyartasa
fémfeliilet-kezelés
m.n.s. egyéb fémfeldolgozési termék gyartasa
épiiletépitési projekt szervezése
egyéb m.n.s. épités
épiiletasztalos-szerkezet szerelése
laké- és nem lako épiilet épités
ut, autopalya €pitése
bontas
épitési teriilet elokészitése
villanyszerelés
Vezérigazgato: Heim Imre

A HUNEP REAL-INVEST Kft. 2008. majus 20-4n alakult. A tarsasag alakulasanak célja
egy konkrét egészségiigyi beruhazas létrehozasa volt. A céget a Hajdu-Bihar Megyei
Bir6sag, mint Cégbirosag 2008. junius 04-én jegyezte be. Az anyavallalat tulajdonosi
részesedését a 2013. évi kivalas soran szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége: lakd- és nem lako épiilet épitése
F6bb tevékenységi kordk:  egyéb m.n.s. épités

egyéb specidlis szaképités m.n.s.
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sajat tulajdond ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Ugyvezetd: Hegymegi Istvan Sandor

A Déczy Ingatlanfejleszté Kft. 2015. december 22-én alakult, mint projektcég a Doczy
laképark létrehozasara. A vallalkozast a Hajdu-Bihar Megyei Birosag, mint Cégbirdsag
2015. december 23-an jegyezte be.
Az anyavadllalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fétevékenysége: Epiiletépitési projekt szervezése
Fobb tevékenységi korok:  Sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele
Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
Személygépjarmii kdlcsonzése
Ugyvezeté: Hegymegi Istvan Sandor

A HUNEP INVEST Zrt. - melynek névvéltozasa 2014.07.21-én INVEST UNIVERSAL
Ingatlanfejleszté Zrt. néven Kkeriilt bejegyzésre a cégbirosdgon - 2001. évben alakult.
Alakulé kozgy(llését 2001. majus 21. napjan tartotta, ahol a jelenlévé részvényesek
elhataroztak, hogy =zartkorli részvénytarsasagot hoznak létre, ingatlanforgalmazas,
lizemeltetés céljara. A cégbirosigi végzés alapjan a jogelédnél 2001. junius 26-an kertlt
bejegyzésre a fenti tarsasag. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas
soran szerezte.
Az anyavallalat tulajdoni részesedése: 99,8%.
A tarsasag fotevékenysége: éEpiiletépitési projekt szervezése
Fo6bb tevékenységi korok:  sajat tulajdont ingatlan adasvétel

ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

lako- és nem lako épiilet épitése

épitménylizemeltetés
Vezérigazgato: Hegymegi Istvan Sandor

Az INVEST SRL-t (unokavallalatot) 2007.09.21-én jegyezték be a romaniai cégbirésagon.
Az anyavallalat (Invest Universal Zrt.) tulajdoni részesedése: 95%
A tarsasag fotevékenysége: Ingatlanfejlesztés
Fébb tevékenységi korok:  Epiiletbontas
Hid, alagut épitése
Egyéb specialis szaképités
Vakolas
Egyéb épiiletgépészeti szerelés m.n.s.
Ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
Egyéb befejezd épités m.n.s
Ugyvezetd: Hegymegi Istvan Sandor

Bajcsy Invest Kft unokavillalatban is koézvetett tulajdoni hanyaddal, 59,88%-os
részesedéssel rendelkezik a Szinorg Universal Zrt. anyavallalat.
A Térsasag anyavallalata az Invest Universal Zrt., melynek részesedése 60% a Bajcsy Invest
Kft-ben. A részesedés megszerzése alapitassal, 2019. 4prilis 23-4n tortént.
A térsasag f6tevékenysége: sajat tulajdonu ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése
Fobb tevékenységi korok:  egyéb m.n.s. épités

egyéb specidlis szaképités m.n.s.

Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
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Ugyvezetd: Hegymegi Istvan Sandor

Az AUGUSZTA HOTEL Szilloda, Idegenforgalmi és Szolgaltaté Zrt. az egykori Hunép
Invest Rt-bol kivalassal jott 1étre. A cégbirdsagi végzés alapjan a jogeldédnél 2005. december
30-4n keriilt bejegyzésre a tirsasiqg HUNEP AUGUSZTA HOTEL Zrt néven. Az
anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalds soran szerezte. A tarsasag
névvaltozasa 2014. 07. 15-én kerlilt bejegyzésre a cégbirdsagon.
A Szinorg Universal Zrt. tulajdonosi részesedése: 100%.
A tarsasag fotevékenysége: sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Fo6bb tevékenységi korok:  szallodai szolgaltatés

idiilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas

egy¢€b szallashely szolgéltatas
Vezérigazgato: Gonczi Zsuzsdnna

Az OEC WEST HOSTEL Szilloda, Idegenforgalmi és Szolgaltaté Zrt. 2008. januar 28-
an alakult HUNEP — OEC WEST HOSTEL SZALLODA, IDEGENFORGALMI ES
SZOLGALTATO Zrt. néven. A vallalkozast a Hajdu-Bihar Megyei Bir6sag, mint
Cégbirdsag a jogel6dnél 2008. marcius 05-én jegyezte be. A tarsasdg névvaltozasat a
cégbirosag 2014. 07. 28-an jegyezte be.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 99,01%.
A tarsasag fO tevékenysége: sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadésa, tizemeltetése
F6bb tevékenységi korok:  szallodai szolgaltatas
lidiilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas
kempingszolgaltatas
Vezérigazgato: Gonczi Zsuzsanna

~MUSZAKI MERNOKKEPZESERT” Képzést TaAmogaté Kozhaszni Alapitvany 2010.
majus 03-an alakult. Az alapitvanyt a HajdG-Bihar Megyei Birdsag, mint Cégbirosag 2010.
junius 07-én jegyezte be. Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas sordan
szerezte.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 100%.
A kdzhasznu szervezetekrdl szold 1997.évi CLVLIL tv. 26.§ c./ pontjaban megjeldlt kézhaszna
tevékenységi korokbe tartozik: tudomanyos tevékenység, kutatas

nevelés és oktatas,

képességfejlesztés,

ismeretterjesztés

az euroatlanti integracio elosegitése
Alapitvany képviseletére jogosult: Dr. Sziics Edit

A szamviteli térvény rendelkezése értelmében (Szv. tv. 119. § (1).) nem kételezé bevonni a
leanyvallalatot az éves beszamold készitésébe, ha
- az dsszevont éves beszdmolo elkészitéséhez sziikséges adatokat az adott leanyvallalat
aranytalanul magas koltségek mellett és késedelmesen tudja biztositani, vagy
- a leanyvallalatban 1év$ részesedést kizarolagosan tovabbértékesitési céllal szerezték
meg, vagy
- lényeges és tartés jogi korlatozasok vagy egyéb koriilmények huzamosan
akadalyozzak az anyavallalatot jogai gyakorlasaban, vagy
- az 8sszevont éves beszamold fordulonapjan el6tarsasagként miikodik
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A szamviteli térvény rendelkezése értelmében (Szv. tv. 119. § (2).) nem kell a leanyvallalatot
bevonni az éves beszdmolo készitésébe, ha a beszamol6 enélkiil is megbizhaté €s valos képet
ad az anyavallalat és egyéb leanyvallalatai vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérol.

Az anyavillalat a Szv. tv. 119. § (2) bekezdése értelmében mentesiti a konszolidacids
kotelezettség aldl a 100%-os tulajdondban 1évo, vallalkozasi tevékenységet nem folytatd
,,Miiszaki Mémokképzésért” Képzést Tamogatd Alapitvanyt, valamint az ugyancsak 95 %-os
kozvetett tulajdonaban 1évé Invest Srl.-t., amely vaéllalkozas az épiiletépitési projekt
szervezési fotevékenység gyakorlasat még nem kezdte meg.

1.1.3. Kozos vezetésii vallalatok bemutatasa

Huxa Logisztikai Fejleszté Kft.
A Hajda-Bihar Megyei Birdsdg, mint Cégbirdsag 2018. 10.09-én jegyezte be. A tarsasig
alakulasanak célja az ingatlanfejlesztés teriiletén elsGsorban ipari és logisztikai
szolgaltatasokkal kapcsolatos beruhdzasok megvalositasa.
Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 50%
A tarsasag ftevékenysége: Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
F6bb tevékenységi korok: Epiiletépitési projekt szervezése
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
Epitményiizemeltetés
Ugyvezetdk: Csukas Endre
Hegymegi Istvan Sandor
Lehrreich Maria
Herdon Laszl6

A HALKOZ Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Kft.

A tarsasagot a cégbirosagon 1997.05.13-an jegyezték be.

Az anyavallalat tulajdonosi részesedését a 2013. évi kivalas soran szerezte.

Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 50%.

A tarsasag fotevékenysége: épiiletépitési projekt szervezése

Fébb tevékenységi korok:  mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
lako- és nem lako épiilet épités

Ugyvezeté: Hegymegi Istvan Sandor

A HUN-OFFICE Ingatlanfejleszté és Szolgiltato Kft. (k6z6s vezetésii vallalat
leanyvallalata) 2008. januar 21-én alakult. A véllalkozast a Hajdu-Bihar Megyei Birésag,
mint Cégbirosag 2008. februar 19-én jegyezte be. Az anyavdllalat tulajdonosi részesedését a
2013. évi kivalas soran szerezte.
A Halkoz Kft tulajdonosi részesedése: 100%
A tarsasag f6 tevékenysége: sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Foébb tevékenységi korok:  sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

egyeb befejezo épités m.n.s.
Ugyvezetd: Hegymegi Istvan Sandor
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A Forest Offices Debrecen Kft. (kozos vezetésii véllalat kozos vezetést vallalata) 2017.
junius 22-én alakult.

A Halko6z Kft tulajdonosi részesedése: 40%

Debreceni Ipari Centrum Kft. részesedése 60%

A taggylilés hatdrozatait nyilt szavazassal, a szavazatok %-es tobbségével hozza meg, igy a
tulajdonosok azonos szavazati arannyal rendelkeznek.

A tarsasag f6 tevékenysége: sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése

Tevékenységi kore: épliletépitési projekt szervezése
lako- és nem lakoépiilet épitése
Ugyvezet6: Kocsik-Marossy Virag

I.2. A szamviteli politika f6 vonasa, alapelvek

A konszolidalidsba bevont tarsasagoknal el6forduld gazdasagi események elszdmoldsa a
kettds kdnyvvitel zart rendszerében torténik, éves beszamold készitési kotelezettség mellett.
A 2019. évi konszolidalt mérleg és eredménykimutatds készitésének fordulonapja:
2019.12.31.

A 2019. évi konszolidalt beszamolé mérlegkészités idépontja: 2020.02.20.

A szamviteli politikankban arra torekediink, hogy — a jogszabalyokban megfogalmazott
alapelveknek megfelelden, egységesen — a térvényben biztositott valaszthaté modszerekkel
kovessik le a cégesoportnal bekovetkezd gazdasagi eseményeket. Az eszkdzok
mennyiségében és értékben egyarant nyilvantartasra keriilnek, pontos szambavételiiket leltar
tamasztja ald. A mérleget az ,,A” valtozat szerinti tagolasban késziti el a tarsasag. Az
eredmény megallapitasira a szamviteli térvényben el6irt és kotelezéen alkalmazandé
Osszkoltség eljarast alkalmazzuk, az "A" valtozat tagolasa szerint.

A Csoport nem €l a szamviteli torvényben biztositott valos értékelés lehetdségével és nem
alkalmazza a szamviteli térvény 57. §-a altal a befektetett eszk6z6k meghatarozott korére
alkalmazhato értékhelyesbités lehetdségét.

A Csoport az alaptevékenység folytatasa érdekében beszerzett targyi eszkozoket és
immaterialis javakat dltalaban hasznos élettartamuk végéig rendeltetésszerlien hasznalja, igy
ezek maradvanyértéke nem jelentés. Maradvanyértékkel csak abban az esetben kalkulalnak,
ha az eszkoz maradvanyértéke az eszkdz bekeriilési értékének 20%-4t varhatéan meghaladja.
A terv szerinti értékcsokkenés elszdmoldsa a rendeltetésszerd hasznalatba vételt kovetden
torténik. Az alkalmazott értékcsdkkenési lefrasi modszer: linedris. Az alkalmazott
értékcsdkkenési kulcsok alapjaul a becsiilt élettartam szolgal. Az 50 E Ft egyedi beszerzést,
eldallitast érték alatti vagyoni értékli jogok, szellemi termékek és targyi eszkozok bruttd
értékét hasznalatba vételkor egy dsszegben kell értékesdkkenési leirasként elszamolni.

A leanyvallalatok tevékenységi kore, miikodési teriilete (épitdipar, szalloda lzemeltetés)
jelentosen eltér az Anyavallalatétol, ezért eszkozeik varhaté élettartamat €s a hozza
kapcsolodo leirasi kulcsot onalldan allapitjdk meg és rogzitik szamviteli politikdjukban a
térvényi eldirasok figyelembevételével.
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A mérlegkészités iddszakdban a tulajdoni részesedéseket értékelni kell. Amennyiben az
alapitott cég sajat t6kéjébdl a befektetésre juté rész jelentdsen és tartésan a nyilvantartdsi
érték alatt van, akkor értékvesztést kell elszdmolni. Amennyiben a befektetés értéke
mérlegkészitéskor tartosan és jelentésen magasabb a konyv szerinti értéknél, a kiilonbdzettel
a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell.

A konszolidalt mérleg nem tartalmazza a Szinorg Zrt., mint Anyavallalat befektetései kozott
nyilvantartott leanyvallalatok torzstokéjét képezd részesedést, mert az a tékekonszolidacio
keretében kiszlirésre kertil.

A Csoport a készletekrdl folyamatos készletnyilvantartast vezet. A vdsarolt készletek
értékelése 4tlagos beszerzési dron, a sajat termelésti készletek értékelése ténylegesen
felmeriilt kbzvetlen 6nkoltségen torténik.

A kovetelések egyedi mindsitése soran egyedi elbirals alapjan torténik az értékvesztés %-os
mértékli meghatarozdsa. A behajthatatlan koveteléseket a Csoport egyéb raforditasként
elszamolja.

A kiilfoldi pénzértékre szol6 kdveteléseket, illetve kotelezettségeket a teljesités napi MNB
hivatalos devizaarfolyamon kell nyilvantartdsba venni. Ev végén a valuta- és
devizakészletek, kiilfoldi pénzértékben kimutatott kovetelések és kotelezettségek értékelése a
mérleg fordulénapjan érvényes MNB arfolyamon torténik. Az Osszevont atért€kelési
kiilonbozetet a Csoport dsszevontan mint arfolyam nyereség, vagy mint drfolyam veszteség
mutatja ki.

Céltartalék képzés jellemzden garancidlis kotelezettségre, végkielégitésre, peres ligyekre,
valamint egyéb multbéli folyamatban 1év6 ligyletbdl szarmazé harmadik féllel szembeni
jovébeni fizetési kotelezettségekre torténik.

A jegyzett tdke azonos a Szinorg Zrt., mint Anyavallalat Cégbirésagon bejegyzett
torzstokéjének sszegével, mivel a lednyvallalatok térzstokéje kisziirésre keriil.

A tdketartalék csak az Anyavallalat kdnyveiben kimutatott §sszeget tartalmazhat.

Az eredménytartalék az Anyavallalat eredménytartalékat tartalmazza, a leanyvallalatok
eredménytartaléka kisziirésre kertil.

A lekotott tartalék és az értékelési tartalék is csak az Anyavallalat konyveiben kimutatott
értéket tartalmazza, a leanyvallalatok adatai kiszlirésre kertilnek.

A kozbensd eredmények konszolidaldsa azzal a céllal torténik, hogy a vallalatcsoport
szintjén ahhoz az idészakhoz rendeljiik az eredményt, amikor az ténylegesen a konszolidalasi
kordn kiviil realizalodik. Az eredménykimutatdsban az adozott eredmény az anyavallalat
altal realizalt, valamint a leanyvallalatokbdl a kiilsé (mas) tulajdonosokra jutd adozott
eredményt foglalja magéaban.
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A korrigalt adézott eredmény a lednyvallalatok adozott eredményébdl kiilsé tagokra (mas
tulajdonosokra) jut6 részt nem tartalmazza.

A leanyvallalatok sajat toke véltozasa soron az elsé konszolidalast kovetd konszolidalasok
soran a bevonasra keriil leanyvallalatok, kozos vezetés(i vallalatoknak a sajat tokéjében —
kivéve a korrigalt adozott eredmény- az anyavallalatot megilleté rész korrekcidja miatti
valtozasokat mutatjuk be.

A konszolidacié miatti valtozasok kozott kell kimutatni azt az el6z6 években kimutatott
kdzbensd eredményt, amely a targyév els6 napjaig még nem realizalodott.

A konszolidalasba bevont leanyvallalat sajat tokéjébdl az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamol6 készitésekor nem az anyavallalatot megilleté részesedés osszegét a konszolidalt
mérlegben a forrasok kozott, a sajat t6kén beliil elkiilonitetten, mint kiilsé tagok (mas
tulajdonosok) részesedését mutatjuk ki.

A konszolidalt éves beszamolot készité anyavallalat a bevont lednyvallalatokat, valamint a
bevont kozds vezetésii vallalkozasokat tulajdoni részesedésiik ardnyaban teljes kérlien vonta
be.

Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold mérlege és eredménykimutatdsa a szamviteli
torvény eléirasainak megfelelden tartalmazza a sziikséges tobbletsorokat.

A konszolidalasba valé bevonaskor az anyavallalat altal alapitott tarsasagok bevondsa az
alapitaskori, azaz a részesedés megszerzésének iddpontjakor —kdnyvszerinti értéken-
hatdrozzuk meg, minden mas részesedés esetén a leanyvallalatok sajat tékéjének értékelése
az elsé konszolidalasba torténd bevonas konyvszerinti értékének modszerével tortént.

A leanyvallalati konszolidacidba t6rténd elsé bevonaskor tdkekonszolidacios killonbozet
keletkezhet. Amennyiben az anyavéllalatndl kimutatott részesedés konyv szerinti értéke
magasabb, mint a szdmitott részesedés értéke, akkor aktiv t6kekonszolidacids kiillonbozet
keletkezik, melynek leirasi ideje 6t év. Az értékesdkkenési leirast a bevonds évében kezdjiik
el. Amennyiben az anyavallalatnal kimutatott részesedés konyv szerinti értéke alacsonyabb,
mint a szamitott részesedés értéke, akkor passziv tokekonszolidacios kiilonbozet keletkezik,
melyet a mérlegben a forrasok k6z6tt mutatunk ki.

Zar6 (utolsd) konszolidalast kell alkalmazni, ha az anyavallalat a leanyvallalati
részesedésének egy részét, vagy teljes leanyvallalati részesedését értékesiti, valamint ha a
részesedés ardnyanak csokkenése miatt a tovabbiakban a véllalkozast tarsult vallalkozasként
kell konszolidalni.

I.3. A mérlegértékelési eljarasok bemutatasa

Az Osszevont beszamolé Osszeallitisakor az egyedi beszdmoloéra vonatkozo
kovetelményeket a konszolidalt beszamolora megallapitott szabalyok
figyelembevételével kell alkalmazni.
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e A villalkozas folytatdsinak elve — a szdmviteli torvény alapeldirasa, hogy a
torvényben meghatarozott 4ltalanos beszdmolo készitési és konyvvezetési
szabalyok, értékelési eldirasok és eljarasok csak abban az esetben alkalmazhatok,
ha vélelmezhet6 a vallalkozas folytatdsanak elve

o Az egységes értékelés elve — a tagvallalatok minden eszkozét és forrasat egységes
értékelési eljarassal kell meghatarozni

e Az egységes fordulénap elve —az egyes tagvallalatok beszdmoldinak is az
dsszevont beszdmold fordulonapjéra kell vonatkoznia

o A teljesség elve — biztositani kell a konszolidalasi kor teljességét €s a beszamolo
tartalmi teljességét

e Folytonossag elve — tartalmi folytonossag és formai folytonossag biztositasa
1.4. Az dsszehasonlithatosag biztositasa, a lIényeges valtozas mindsitése

A mérlegben és az eredménykimutatidsban minden tételnél fel kell tiintetni az €l6z0 iizleti év
megfelel6 adatat.
> A konszolidalasba bevont vallalkozasok a szamviteli politikajuk kialakitiasa soran
kiilénds gondot forditottak arra, hogy mind a mérleg, mind az eredménykimutatas
egyes sorainak nemcsak megnevezése, hanem tartalma is azonos legyen.
> Amennyiben —torvényi valtozas vagy a tarsasag altal alkalmazott szamviteli politika
modositasai miatt- a targyévi adatok a megel6z6 évi adatokkal nem hasonlithatéak
dssze, ezen adatok bemutatasara a kiegészité mellékletben kiilon kitériink.
> Lényeges valtozasnak mindsitjiik, amennyiben a cégcsoporton beliili valtozas
eredményeként a cégcsoport adott évre elkészitett konszolidalt éves beszamoldjanak
mérlegféosszege 2%-nal nagyobb mértékben, vagy a sajat toke 20%-nal nagyobb
mértékben modosulna.

Amennyiben az ellenérzés, illetve onellen6rzés az eléz6 év(ek) éves beszamoldjaban
elkovetett jelentds sszegli hiba(ka)t allapit meg, akkor az el6zd év(ek)re vonatkozé
médositasokat a mérleg és az eredménykimutatds minden tételénél az el6z6 év adatai mellett
be kell mutatni, azok nem képezik részét az eredménykimutatas targyévi adatainak. Ez
esetben a mérlegben €s az eredménykimutatasban is kiilon-kiilén oszlopban szerepelnek az
elézé tizleti év adatai, a lezart tizleti év(ek)re vonatkozé moédositasok, valamint a targyévi
adatok

Amennyiben az 8sszevont (konszolidalt) éves beszamold készitésekor az anyavallalat altal a
konszolidaldsba bevont leanyvallalatok, kozos vezetésii vallalkozasok Osszetételében az
tizleti év folyaman lényeges valtozas kovetkezik be, ugy az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamoldba fel kell venni olyan adatokat, amelyek lehet6vé teszik az egymas utén
kovetkezd {izleti évek osszevont (konszolidalt) éves beszamoloinak Osszehasonlitasat. Az
osszehasonlithatosag kovetelményének ugy tesziink eleget, hogy az el6z6 lizleti év Gsszevont
(konszolidalt) éves beszdmold adatait a valtozasnak megfeleléen modositjuk
(Szv.tv.118.§(2).), azaz a  konszolidalt éves  beszamolé  mérlegében  és
eredménykimutatésaban jelennek meg az dsszehasonlit6 adatok, vagyis a bazis év korrekcios
adatai, mint egy harmadik oszlop.
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L.5. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet

A konszolidacios kérbe bevont vallalkozasok mérlegei és eredménykimutatsai azonos
pénznemben, e Ft-ban késziiltek el. Az Osszevont éves beszdmold elkészitése soran —
valamennyi a konszolidalasi kérbe bevonasra keriil6 vallalkozas esetén- a t6kedsszevonas, az
addssagkonszolidacid, a kozbensé eredmények elhagydsa, valamint a bevételek és
raforditasok  konszoliddlasanak elvégzése egyardnt megtortént. Eltéré  értékelési
modszerekbdl adddo korrekcidkra nem volt sziikség (Szv.tv.122.§.(3).).

Tarsasagok 2019. december 31-i konszolidalt mérlegf6osszege 18.489.799 e Ft.

Az eszkdzok és forrasok megoszldsara vonatkozo szamszerli adatokat foglaltunk Ossze a
kovetkezd tablazatban:
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Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31

e Ft % e Ft %
a./ Eszkoz0k
Befektetett eszkizok 4206 225 25,51 3479 304 18,82
Immaterialis javak 9 381 0,06 14 784 0,08
Térgyi eszk6zok 2268 388 13,75 3 069 698 16,60
Befektetett pénziigyi eszkdzok 1928 456 11,69 394 822 2,14
Forgdeszkizok 12 226 605 74,14 14 976 434 81,00
Készletek 2012 146 12,20 1 725 927 9,33
Kovetelések 3492 707 21,18 3174 055 17,17
Ertékpapirok 0 0,00 156 263 0,85
Pénzeszk$z6k 6 721 752 40,76 9920 189 53,65
Aktiv idobeli elhatdroldsok 58 600 0,36 34 061 0,18
Osszesen: 16 491 430| 100,00 18 489 799 | 100,00
b./ Forrdasok
Sajdt toke 10 462 413 63,44 11 328 226 61,27
Jegyzett toke 454 608 2,76 454 608 2,46
Eredménytartalék 3531268 21,41 3269 324 17,68
Lekotott tartalék 0 0,00 0 0,00
Korrigalt adézott eredmény 1611610 9,77 1186226 6,42
Leanyvallalati sajat toke
valtozasa B 4 835 060 29,32 6422 429 34,73
Konszolidacio miatti valtozas 16 674 0,10 -65 933 -0,36
Kiils6 tagok részesedése 13193 0,08 61572 033
Céltartalek 77 666 0,47 285 266 1,54
Kotelezettségek 5 484 840 33,26 6 758 906 36,55
Tékekonszolidacios kiilonbozet 1277 436 7,75 1277 436 6,91
Hosszu lejarata kot. 1276 165 7,74 753 987 4,08
Rovid lejarata kot. 2931 239 17,77 4727 483 25,57
Passziv idobeli elhat. 466 S11 2,83 117 401 0,63
Osszesen: 16 491 430| 100,00 18489 799 ( 100,00

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetet jellemzd tovabbi mutatokat a IV.1. fejezetben
mutatjuk be.
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1I. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO INFORMACIOK

I1.1. Nem Osszehasonlithato adatok

A 2019-es gazdasagi évben nem 6sszehasonlithatd adatokat az éves beszamoloban nem
szerepeltetiink, nem volt olyan valtozds, ami miatt az Osszehasonlithatosag elve

sériilne.

I1.2. A befektetett eszkozok valtozasa

Nyité érték EVKOZI EVKOZI ZARO
NOVEKEDES | CSOKKENES| ERTEK
MEGNEVEZES OSSZESEN
OSSZESEN | OSSZESEN | OSSZESEN

Brutté érték valtozdasa

I. Immateridlis javak 133 289 13 517 1325 145 481

Osszesen:

111.Alapitas-atszervezés 10 355 1541 55 11 841

112. Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0

113.Vagyoni értékii 32 815 11519 882 43 452

jogok

114.Szellemi termékek 90119 457 388 90 188

I1.Targyi eszkdzok 4 062 533 6 355727 5396 554 5027 346

dsszesen:

12. Ingatlanok 3052670 2174 018 2314 046 2912 642

13. Miszaki 499 996 265514 164 516 600 994

berendezések és gépek

14. Egyéb berendezések 375 695 188 289 189 036 374 948

és gépek

15. Beruhazasok 132 993 3 727 905 2728 956 1131942

(felujitasok)

16. Beruhazasokra adott 1180 6 349 708 6 821

eldleg
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Ertékesokkenés

valtozasa

1. Immaterialis javak 123 908 7 657 867 130 698
Osszesen:

111.Alapitds-atszervezés 10 327 63 55 10 335
112 .Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0
113.Vagyoni értéki 23 894 7126 521 30 499
jogok

114.Szellemi termékek 89 687 468 291 89 864
I1.Targyi eszkdzok 1794 145 288 245 124 741 1 957 649
0sszesen:

12. Ingatlanok 1158 286 169 930 93376 1234 840
13. Miszaki 334 513 65 681 -3 757 403 951
berendezések és gépek

14. Egyéb berendezések 301 346 52 599 58 409 295 536
és gépek

15. Beruhazasok 0 36 -23 287 23 322
(feluyitasok)

16. Beruhazasokra adott 0 0 0 0
eldleg

Netto érték

I. Immateridlis javak 9 381 5 860 458 14 784
0sszesen:

111.Alapités-atszervezes 28 1478 0 1 506
113.Vagyoni értékii 8 921 4393 361 12 953
jogok

114.Szellemi termékek 432 -11 97 325
II.Targyi eszk6zok 2 268 387 6 067 481 5271813 3 069 697
0sszesen:

12. Ingatlanok 1 894 384 2 004 088 2220670 1677 802
13. Miiszaki 165 483 199 833 168 273 197 043
berendezések és gépek

14. Egyéb berendezések 74 348 135 691 130 627 79 412
és gépek

15. Beruhazéasok 132 993 3727 869 2752242 1108 620
(felyjitasok)

16.Beruhazasokra adott 1180 6 349 708 6 821
eldleg
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Beruhdzisok, felijitisok jelentés tételei (a_konszolidacids csoport tagvillalatai szerinti

megbontdsban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Bajcsy Invest Kft. 550 512
Hun-Office Kft. 260 445
Huxa Kft. 238 830
Egyéb 58 833
Osszesen: 1108 620

Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban:

Tarsasag neve Osszesen e Ft
HUNEP Invest Sl 13
»,Miszaki Mérnokképzésért” Képzést
Tamogaté K6zhasznll Alapitvany 500
Osszesen: 513

A konszolidacioba torténé bevonas alol mindkét tarsasag mentesitve.

Tartosan adott kolcson kapcesolt vallalkozasban:

Megnevezés Osszesen eFt
Invest Universal Zrt./ Hunép Invest Srl.
részére 164 588
Szinorg Universal Zrt./Halkéz-Hun Office
Kft részére 52 504
Osszesen: 217 092

A tablazat a konszolidacid alél mentesitett unokavallalat, valamint koz6s vezetésu
vallalkozas részére a konszolidacidban részt vevd vallalkozasok altal tartésan adott
kolcsonoket tartalmazza.

Egvéb tartos részesedés:

Tarsasag neve Osszesen e Ft
Szinorg Universal Zrt. részesedése 168 878
Osszesen: 168 878
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Egyéb tartésan adott koleson (a konszolidacios csoportba tartozd tagvallalatok szerinti

megbontasban)
Megnevezés Osszesen e Ft
Hunép Zrt. 4 400
Hajdu-Alu Zrt. 3939
Osszesen: 8339

I1.3. A készletek osszetétele

Anyagok (a konszolidacios csoportba tartozé tagvallalatok szerinti megbontasban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Hunép Zrt. 169 687
HC Epité Kft. 4704
Hajdu-Alu Zrt. 9 009
Osszesen: 183 400

Befejezetlen termelés és félkész termékek (a konszolidacids csoportba tartozé tagvallalatok

szerinti megbontasban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Hunép Zrt. 231 814
HC Epit6 Kft. 1221
Hunép Real-Invest Kft. 589 006
Hajdu-Alu Zrt. 279 336
Osszesen: 1101377

Késztermékek (a konszolidacids csoportba tartozo tagvallalatok szerinti megbontasban):

Megnevezés Osszesen eFt
Déczy Kft. 7230
Osszesen: 7230
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Aruk (a konszolid4cios csoportba tartozé tagvéllalatok szerinti megbontasban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Szinorg Universal Zrt. 103 201
Hunép Zrt. 1872
Forest Offices Kft. 77772
HC Epit$ Kft. 30 093
Hunép Redl-Invest Kft. 195 341
Doczy Ingatlanfejleszt6é Kft. 1239
Hajdu-Alu Zrt. 1922
Osszesen: 411 440

Készletekre adott elélegek (a konszolidaciés csoportba tartozo tagvallalatok szerinti

megbontasban):
Megnevezés Osszesen e Ft
Hunép Zrt. 20 247
HC Epité Kft. 2 000
Hajdu-Alu Zrt. 233
Osszesen: 22 480

11.4. A kovetelések osszetétele

Kovetelések aruszallitisbol _és szolgaltatasbol (a konszolidacidés csoportba tartozd

tagvallalatok szerinti megbontasban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Szinorg Universal Zrt. 186 106
Hunép Zrt. 1761 805
Auguszta Hotel Zrt. 3221
OEC-West Hostel Zrt. 3122
HC Epité Kft. 18 271
Déczy Ingatlanfejlesztd Kft. 1 581
Hajdu-Alu Zrt. 389 780
Osszesen: 2 363 886
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Kovetelések kapcsolt villalkozdssal szemben (a konszolidaciés csoportba tartozo
tagvallalatok szerinti megbontasban):

Megnevezés Osszesen ¢ Ft
Szinorg Universal Zrt. 141
Hunép Zrt. 597
Osszesen: 738

A mérlegsor kozos vezetésii vallalkozasokkal szembeni vevokoveteléseket tartalmaz.

Egvyéb kivetelések Osszetétele

. Osszesen
Megnevezés e Ft
Letétbe helyezett 6sszeg 238 978
NAYV adodk egyenlege 188 500
Egyéb adott eldlegek, kaucidk 111 329
AFA technikai szamla 106 907
Egyéb rovid lejaratu kovetelés 101 851
Rovid lejaratu kolesondk 24 355
Teljesitési garancia visszatartas 19 934
Helyi adok egyenlege 7533
Konzorciumi elszdmolésok 3180
Garancidlis visszatartas 2 812
Koltségvetési kiutaldsi igény 2104
Egyéb pénziigyi elszamolasok 1928
Munkavallalékkal szembeni egyéb kovetelés 20
Osszesen 809 431
IL.5. Az értékvesztés elszamolasa
2018.12.31 2019.12.31
Megnevezés Osszesen Osszesen o
eFt o eFt %
Ertékvesztés elszamolasa dsszesen 2 892 100% 4244 100,00%

Ertékvesztés elszamolasa csak vevokovetelések esetén, egyedi értékelés alapjan, éven
tali lejaratd vevokovetelések esetén tortént. A I14. fejezetben bemutatott
vevokovetelések az elszamolt értékvesztéssel csokkentett értéken szerepelnek.
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I1.6. Az értékpapirok dsszetétele

Kiegészitd melléklet

Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok (a konszolidacids csoportba tartozo

tagvallalatok szerinti megbontasban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Szinorg Universal Zrt. 156 263
Osszesen: 156 2@

I1.7. A pénzeszkozok Osszetétele

(a konszolidacios csoportba tartozo tagvallalatok szerinti megbontésban):

Cég Osszesen e Ft
Szinorg Universal Zrt. 5807 142
Hunép Zrt. 2077 955 |
Invest Universal Zrt. 550
Halk6z Kft. 1934
Hun-Office Kft. 2611
Forest Offices Kft. 475 057
Auguszta Hotel Zrt. 61457
OEC-West Hostel Zrt. 41 844
HC Epité Kft. 606 769
Hunép Redl Invest Kft. 557212
Bajcsy Invest Kft. 4158
Huxa Kft. 2 816
Doczy Ingatlanfejlesztd Kft. 9 692
Hajdu-Alu Zrt. 270 992
Osszesen: 9920 189

I1.8. Az aktiv id6beli elhatarolasok dsszetétele

Az aktiv id6beli elhatarolasok szamviteli elszdmolasokban torténd rogzitése a szamviteli
torvényben rogzitett alapelvek - foként az 6sszemérés elvének - szem elétt tartasaval tortént.
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Az id6beli elhatarolasok Osszetételének valtozasa:

Kiegészité melléklet

2018.12.31 2019.12.31
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS | OfSzesen % Osszesen %
eFt eFt
Bevételek aktiv elhatarolasa 27 896 47,60% 5502 16,16%
Arbevétel 4 558 7,78% 4185 12,29%
Kamatok 378 0,65% 1317 3.87%
Kartérités, engedmény, késedelmi
kamat 11713 19,99% 0 0,00%
Koziizemi dijak 1010 1,72% 0 0,00%
Anyag értékesités 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevétel 10 237 17,47% 0 0,00%
Koltségek aktiv elhatarolisa 30 704 52,40% 28 559 83,84%
Elofizetési dij 3336 5,69% 1 803 5,29%
Bérleti dij, fenntartési koltség 3399 5.80% 3359 9.86%
Biztositas 16 579 28.29% 13 944 40,94%
Bankgarancia, egyéb garancia 4 870 8,31% 7195 21,12%
Tagdij 0 0,00% 143 0.42%
Egyéb szolgaltatés 2 520 4,30% 2114 6,21%
Halas'ztott raforditasok i 0 0,00% 0 0,00%
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS
OSSZESEN 58 600 100,00% | 34 061 100,00%
I1.9. A sajat toke dsszetétele
A jegyzett toke értéke 454.608 e Ft (Szinorg Universal Zrt.)
A jegyzett toke csak az anyavallalat altal jegyzett t6két tartalmazza.
Toketartalék:
M i 2018.12.31 2019.12.31
egnevezés e Ft % « Ft %
Toketartalék 0 100,00 0 100,00
Eredménytartalék:
M i 2018.12.31. 2019.12.31.
egnevezés oFt oFt
Anyava!la,la,t ere-climeflytartaleka a 3531 268 3269 324
konszolidalast kévetden
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Lekotott tartalék:

Az anyavallalat sem targyévben, sem a megel6zd iizleti évben nem mutatott ki kényveiben
lekotott tartalékot.

Leanyvallalati sajat toke valtozas:

M . 2018.12.31. 2019.12.31.
egnevezés oFt Ft
Leanyvallalati sajat toke valtozas 4 835 060 6422 429

A leanyvallalati sajat toke valtozas értéke tartalmazza az els6 konszoliddlds sordn
megallapitott  aktiv  t0kekonszolidacidés  kiilonbozetek  el6z6 években  elszamolt
értékesokkenését, valamint a konszoliddciéba bevont tarsasdgokndl az el6zd években
jovahagyott fizetett osztalékot is, azaz a leanyvallalatok els6 bevondsuk ota mekkora
Osszeggel jarultak hozza a vallalatcsoport vagyonahoz.

Korrigilt adézott eredmény: 1.186.226 e Ft. A kozgy(lés a konszolidalt beszdmoldban
osztalékrél nem donthet. A vallalatcsoport konszolidalt (8sszevont) adézott eredménye a
2019-es iizleti évben 1 230 650 e Ft volt, amelyb6l a kiilsé tagok (més) tulajdonosok 44 424
e Ft 6sszeggel részesedtek.

A konszolidacids korbe bevont vallalkozasok egyedi beszamoldinak adézott eredményébdl
kiszlirt halmozddasok részletezése:

A Szv.tv. 126. § (2) bekezdése értelmében, ha a leanyvallalat, kozos vezetésii vallalkozas
el0készitd mérlegében az eszkdzok eltérd értéken szerepelnek, mint a konszolidalasba bevont
vallalkozasok bekeriilési értékei, akkor az 6sszevont (konszolidalt) mérlegben az eszkdzok
valtozasaként megjelend kiilonbozetet a kovetkezOk szerint kell kimutatni:

a) amennyiben a kiilonbozet eltér az el6z6 {izleti évben ilyen cimen megallapitott
kiilonbozet Osszegétdl, akkor a kiilonbozet Osszegébdl az eltérés Osszegét az Osszevont
(konszolidalt) eredménykimutatdas tartalmazza;

b) az €l6z6 iizleti évben ilyen cimen megéllapitott kiilonbozettel azonos 6sszeget a sajat
toke valtozasaként (korrekcidjaként) - mint konszolidacié miatti valtozasok a kdzbensd
eredmény kiilonbozetébol - kell az 8sszevont (konszolidalt) mérlegben (a valtozas eldjelének
megfelelden) szerepeltetni.
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Kiilsé tulajdonosok részesedése a targyévi eredménybdl:

Kiils6 tagok, mas Kiils6 tagok, mas
Megnevezés tulajdonos részesedése (%) | tulajdonosok részesedése

eFt
Hunép Zrt 2,94 3(1 .95)9
INVEST UNIVERSAL Zrt 0,20 7
OEC-WEST HOSTEL Zrt 0,99 276
HC Epité 8.50 16.933
Hajdu-Alu Zrt. B 10.00 -5 196
Bajcsy Invest Kft. B 40,00 445
Osszesen 44.424
Kozbensé _eredménvykiilonbozet (a konszolidacioba bevont tagvallalatok —szerinti
megbontasban)

Kézbenso

Megnevezés (Atad6/Atvevi) eredménykiil.
Szinorg Universal Zrt / Hajdu Alu Zrt -13.511
Hunép Zrt/ Hajdu Alu Zrt -6.358
Hunép Zrt/ HC Epitd Kft -12
Hunép Zrt/Oec-West HostelZrt -2
Hunép Zrt/Déczy Ingatlanfejleszté Kft -518
Hunép Zrt/Auguszta Hotel Zrt -3
Hunép Zrt/ Szinorg Universal Zrt -40.085
Térsasagi add -5.444
Osszesen -65.933

A koOzbensd eredmény kiilonbozetek foként csoporton beliil értékesitett ingatlanokhoz,
valamint miiszaki gépek, berendezésekhez kapcsolodnak.

Kiils6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése

A kiils6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése 61 572 e Ft. A konszolidcidba teljeskdriien
bevont leanyvallalatok koziil a HUNEP Zrt, az INVEST UNIVERSAL Zrt, az OEC WEST
HOSTEL Zrt., a Bajcsy Invest Kft, a HC Epité Kft és a Hajdu-Alu Zrt. esetében kiilsé tagok
is rendelkeznek részesedéssel, amelyet a sajat tbkén beliil elkiilonitetten mutatunk ki. A HC
Epitd Kft-ben a kiils6 tagok részesedése az el6zd évi 10%-16] 8,5%-ra csokkent, a Hajdu Alu
Zrt-nél 2019-t6] van kiils6 tag, a Bajcsy Invest Kft pedig a konszolidacios kérbe 2019-t61
bevont —kozvetett 40%-os kiilsé részesedéssel rendelkez6 - unokavallalat.

Kiils6 tag, mas tulajdonos

Megnevezés részesedése (%)

Hunép Zrt 2,94
INVEST UNIVERSAL Zrt 0,20
OEC-WEST HOSTEL Zrt 0,99
HC Epit6 Kft. 8,50
Hajdu-Alu Zrt. 10,00
Bajcsy Invest Kft. 40,00
Osszesen
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I1.10. A céltartalék valtozasa

Céltartalékok

A céltartalékok értéke 285.266 e Ft, amely a csoporthoz tartozo épitdipari tevékenységet
folytat6 vallalatok garancialis kotelezettségéhez kapcsolddo céltartalék.

2018.12.31 2019.12.31
Megnevezés Osszesen o Osszesen o
eFt % eFt %
Céltartalékok garancidlis
kotelezettségekre 77 666 | 100,00%| 285266 100,00%
Céltartalékok a jovObeni koltségekre 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb céltartalék 0 00,00% 0 0,00%
Céltartalékok Osszesen 77 666 | 100,00% | 285 266 100,00%

I1.11. A hatrasorolt kitelezettségek valtozasa

Passziv tékekonszolidédciés Kiillonbozet leanyvallalatokbdl

A lednyvallalati passziv toékekonszolidacios killonbozet értéke 1.277.436 e Ft. Az Osszeg
tulnyomé része a HUNEP Zrt 2013-ban —t6keemelés soran- vasarolt részvényei bekeriilési
értéke, a 2014, évi sajat téke valtozas, valamint a 2015. és 2016. évben visszavasarolt sajat
részvény és az elészor bevonasra keriild leanyvallalatok forduldnapi sajét toke osszege kozti
kiilonbozet. A fennmarad6 rész az AUGUSZTA HOTEL Zrt részvényei megszerzési értéke
és a megszerzéskori nyilvantartasi érték —atalakulas soran, kivalassal 1étrejott véllalkozas-
kiilonbozete (50 000 eFt).

Megszerzett Megszerzett Halmozo6das
. részesedés részesedés kisziirése
Megnevezés névértéke bekeriilési értéke
(eFt) (eFt) (eFt)

AUGUSZTA  HOTEL 50 000 0 50 000
Zrt/
kivalassal létrejott Zrt
Hunép Zrt 1722 464 495 028 1227 436
Osszesen 1277 436

I1.12. A hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa

Egyéb_hosszi lejarati hitelek (a konszolidaciés csoportba tartozo tagvallalatok szerinti

megbontasban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Hunép Zrt. 1357
Osszesen: 1 357
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Egyéb hosszi_lejarati kotelezettségek (a konszolidacids csoportba tartozo tagvallalatok

szerinti megbontéasban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Hunép Zrt. 560 837
HC Epité Kft. 147 657
Hajdu-Alu Zrt. 44 127
Huxa Kft. 9
Osszesen: 752 630

I1.13. A rovid lejarati kotelezettségek valtozasa

Rovid _lejarati hitelek (a konszolidacids csoportba tartozé tagvéllalatok szerinti

megbontésban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Szinorg Universal Zrt. 84
Osszesen: 84

Veviktél kapott eléleg (a konszolidaciés csoportba tartozé tagvallalatok szerinti

megbontasban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Szinorg Universal Zrt. 88
Hunép Zrt. 63 474
Auguszta Hotel Zrt. 98 392
OEC-West Hostel Zrt. 7 548
HC Epité Kft. 20201
Hunép Redl Invest Kft. 1119878
Hajdu-Alu Zrt. 76 583
Osszesen: 1386 164
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Kitelezettségek aruszallitisbél és szolgaltatasbdl (a konszolidacids csoportba tartozoé

tagvallalatok szerinti megbontéasban):

Megnevezés Osszesen e Ft
Szinorg Universal Zrt. 6 551
Hunép Zrt. 1501 519
Invest Universal Zrt. 133
Halkoz Kft. 67
Hun-Office Kft. 13
Forest Offices Kft. 1507
Auguszta Hotel Zrt. 23 067
OEC-West Hostel Zrt. 6210
HC Epité Kft. 73 507
Hunép Redl Invest Kft. 148
Bajcsy Invest Kft. 55036
Doczy Ingatlanfejleszté Kft. 458
Hajdu-Alu Zrt. 247 951
Osszesen: 1916 167

Rovid lejarata kiotelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben (a konszolidacios

csoportba tartozo tagvallalatok szerinti megbontasban):

Cég Osszesen e Ft
Forest Offices Kft. (kozos vezetési) 82
Osszesen: 82
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Egyéb riovid lejaratu kotelezettségek:

Egyéb rovid lejaratt kotelezettség Ssszege: 1.419.542 eFt, melynek Osszetétele a kovetkezo:

Kiegészitoé melléklet

Megnevezés Osszesen e Ft
Garancia visszatartds elszamolas 870 753
Kivitelezési munkadhoz kapcsol6do rovid lejarati kotelezettség 330 521
NAYV adofolydszamla egyenlege 78 024
Jovedelem elszamolasi szdmla 57970
Joteljesitési garancia visszatartas 24 109
Kapott foglalé 20 007
Konzorciumi elszdmolés 18 600
Kovetkezé idoszaki AFA 9237
Fiiggd kotelezettségek 5776
Helyi add 4 298
Osztalék 153
Munkavallaloi levonas, letiltas 95
Osszesen 1419 542

Konszolidiciébél adédé (szamitott) tarsasigi  adokotelezettség (a konszolidacios

csoportba tartozo tagvallalatok szerinti megbontasban):

Megnevezés (Atadé/Atveve) Osszesen e Ft
Hunép Zrt. / HC Kft. 1
Hunép Zrt. / Hajdu Alu Zrt. 572
Hunép Zrt. / Szinorg Zrt. 3 608
Hunép Zrt. / Déczy Kft. 47
Szinorg Zrt. / Hajdu Alu Zrt. 1216
Osszesen: 5444
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I1.14. A passziv idobeli elhatiarolasok valtozasa

Kiegészitd melléklet

A passziv id6beli elhataroldsok szdmviteli elszdmoldsokban torténd rogzitése a szamviteli
torvényben rogzitett alapelvek - foként az 5sszemérés elvének - szem elétt tartdsaval tortént.

2018.12.31 2019.12.31

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLAS Oszzlftse“ % OSZZF"’tse“ %

Bevételek passziv elhatarolasa 123005,  26,37% 66 360 56,52%
Arbevétel 123 005 26,37% 66 360 56.52%

Koltségek, raforditasok passziv

elhataroldsa 295397 63,32% 46 317 39,45%
Bankkoltség, bankgarancia 1290 0,28% 1 096 0,93%
Konyvvizsgalat 3200 0,69% 3 880 3,30%
Tanacsadas, megbizasi dij, igyvédi

munkadij 124 0,03% 2452 2,09%
Bérleti dij, fenntartéasi koltség 4121 0,88% 0 0,00%
Személyi jellegi koltségek 109 0,02% 278 0,24%
Kozlizemi dij 23 552 5,05% 8 765 7,47%
Reklam 0,00% 16 691 14,22%
Kamatok 375 0,08% 0 0,00%
Ileték 1138 0,24% 0 0,00%
Orzési dij 10 524 2,26% 0 0,00%
Biztositas 0,00% 4 0,00%
Gépkocsi hasznalat 634 0.14% 803 0,68%
Transzferar tandcsadas 1730 0,37% 1 840 1,57%
Garancialis ligyintézés dija 408 0,09% 885 0,75%
Karbantartas 2013 0,43% 58 0,05%
Nem szamléazott teljesités 187 171 40,12% 4 500 3.83%
Anyag 40 753 8,74% 0 0,00%
Jogi szolgaltatas 250 0,05% 0 0,00%
Miiszaki megbizasi dij 800 0,17% 0 0,00%
Takaritas 6 836 1,47% 675 0,57%
Internet 102 0,02% 0 0,00%
Informatikai szolgaltatas 105 0,02% 0 0,00%
Hulladékszallitas 2512 0,54% 0 0,00%
Kartérités 9 0,00% 0 0,00%
Egyéb szolgéltatas 7 641 1,64% 3 849 3,28%

Halasztott bevételek 48 109 10,31% 4 724 4,02%
EAOP-1.1.1/D-11-2011-0021 tamogatas 8 228 1,76% 0 0,00%
EAOP-1.1./D-11-159 FL tdmogatés 29 617 6,35% 0 0,00%
KEOP-4.2.0/A/11-2011-0588 tamogatas 10 264 2,20% 4724 4,02%

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLAS

OSSZESEN 466 511| 100,00% | 117401 100,00%
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IL.15. Mérlegen kiviili tételekhez kapcsolodo kiegészitések:

Jelzalog teher

A cégcsoport nem rendelkezik jelzalogteherrel sem a megel6z6 tizleti évben, sem a 2019-es
tizleti évben.

Bankgarancia bemutatisa

Vallalkozasaink a megpalydzott, illetve elnyert kdzbeszerzési palyazatok biztositéka miatt
jelentds garancidlis kerettel rendelkeznek.

Téarsasagaink részére az MKB Bank Zrt, K&H Bank Zrt, OTP Bank Nyrt, és az UniCredit
Bank Hungary Zrt ny1jt bankgaranciat.

A 2019.12.31-én fennalld garancia allomany lejarat szerinti bontasban a kovetkezo

Adott bankgarancidk

Lejarat éve | . Garancia
Osszege (e Ft)
2020 659 476
2021 169 505
2022 316 719
2023 172 548
2028 64 577
Osszesen: 1 382 825
Kapott bankgaranciak
Lejarat éve | .. Garancia
Osszege (e Ft)
2020 72 670
2021 50 545
2022 10438
2023 48 612
2024 123 415
2025 2 381
Osszesen 308 061
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Lejarat éve Garancia
L osszege (EUR)
2021 3 706,25
Osszesen: 3 706,25
1L AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO
KIEGESZITESEK
II1.1. A netté arbevétel alakulasa
M , 2018.12.31 2019.12.31 Viltozas (%)
egnevezes e Ft e Ft 2018=100%
Belftldi értékesités nett6 18666 133| 18 645 051 99,89
arbevétele
Exportértékesités nettd
, , 0 0
arbevétele
Ertékesités netto drbevétele 18 666 133 18 645 051 99,89

és egyéb bevételek dsszesen

II1.2. Koltségek bemutatiasa kéltségnemenként
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A koltségek koltségnemenkénti részletezése
(adatok ezer Ft-ban, illetve a brutté termelési érték szdzalékaban (%)

Kiegészitd melléklet

2018.12.31 2019.12.31 | Viltozas
Megnevezés Osszeg | Osszetétel | Osszeg | Osszetétel | 2018=100%
e Ft % e Ft % %

Sajat termelésii készletek | 53 gag 393  -149078|  -0.80 20,35
allomanyvaltozasa

Sajat (?loall'ltasu,keszletek 1 485 0,01 1088 0,01 73.27
allomanyvaltozésa

Ak.tlv'alt §ajat -731 200 -3,92 -147 990 -0,79 20,24
teljesitmények

Anyagkltség 3247 095 17| 4162308 2 128
fé%téénlébeve“ szolgdltatdsok | 17 179 504 5962| 10868503 5829 97,65
frgtzl‘:: szolgaltatasok 95077 0,51 107 560 0,58 113.13
Ie?:ta:écll(oett aruk beszerzési 466 331 2,50 376 234 2,02 80,68
Eladott (kozvetitett) 33253 0,18 26 990 0,14 81,17
| szolgaltatdsok érteke

f(';‘s‘g:sgé's“egﬁ raforditds | 4 971 260 8021| 15541595 83,36 103,81
Bérkoltség 760 148 4,07 937 727 5,03 123,36
Személyi jellegii egycb 166 919 089 150014 0,80 89,87
kifizetések

Bérjarulék 179 682 0,96 200 620 1,08 111,65
Szemeélyi jellegi 1106 749 593 1288361 6,92 116,41
raforditas osszesen:

Ertékcsokkenési leiras 260 318 1,39 269 193 1,44 103,41
Ossz.tev.koltség +/-

4 91,7 1

aKCualt saidt tol.évteke | 16338377 87,53| 17099 149 71 04,66
Ertékesités nettd 18 666 133 100,00, 18645051 100,00 99,89
arbevétele
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2018.12.31 2019.12.31 Valtozas
Megnevezés Osszeg Osszetétel Osszeg | Osszetétel | 2018=100%
(eFt) (%) (eFt) (%) (%)
Ertékesités elszamolt | 5199 g4 81.43| 15371736 82,44 101.13
kozvetlen 6nkoltsége
Eladott druk 0,00 376234 2,02 0
beszerzési értéke
Eladott (kozvetitett) 33253 0,18 26990 0,14 81,17
szolgdltatdsok értéke i !
Ertékesites | 15933217 81,61| 15774 960 84,61 103,56
l_(ozvetlen koltségei
Ertékesitési,
forgalmazasi 0,00 0,00 0
koltségek
Igazgatdsi koltségek 1307011 7,000 1363714 7,31 104,34
Egyeb dltaldnos 62 968 0,34| 108465 0,58 172,25
koltségek
Ertékesités 1307 011 7,00| 1363714 7,31 104,34
kozvetett koltségei
ErtClesités dsszes 16 540 228 88,61| 17138674 91,92 103,62
koltsége
Erickesités netto 18 666 133 100,00| 18 645051| 100,00 99,89
drbevétele o |
I11.3. Uzemi tevékenység, pénziigyi miiveletek
i 2018.12.31 2019.12.31
Megnevezés
e Ft % e Ft %
Ertékesités netté arbevétele 18 666 133 | 100,00 | 18 645 051 | 100,00
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye | 1560 157| 8,36 1215985 6,52
Pénziigyi miveletek bevételei 118 175 - 115574 -
Pénziigyi miiveletek raforditésai 44 177 - 32152 -
Pénziigyi miiveletek eredménye 73998| 0,4 83422| 045
Adozas elotti eredmény 1634155 8,75 1299 407| 6,96

A SZINORG csoport harom épitdipari tevékenységet folytatd vallalkozasa (a HUNEP Zrt, a
HC Epit6 Kft. és a Hajdu-Alu Zrt.) kiemelkeds forgalommal zarta a 2019-es évet. A
cégesoport dsszesitett 20,4 Mrd Ft-os netté arbevételének csupan 8,47 %-a realizalédott a
cégesoporton beliil. Ezen halmozodas kisziirése utan is kiemelkedd, kozel 18,6 Mrd Ft-os
konszolidalt éves netto arbevétellel zartuk az évet.
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Az egyéb bevételek €s raforditasok alakuldsat a cégesoport tagjai ltal fizetett adok, a Forest
Offices Debrecen Kft. ingatlanértékesitésének és céltartalékelszamolasanak eredményhatésa,
valamint a tdmogatasok értéke befolyasolta.

A pénziigyi miiveletek eredményének alakuldsiban a 2019-es évben a kapott kamatok €s
egyéb pénziigyi bevételek, valamint a hosszi tava ingatlaniizemeltetéssel foglalkozo
leanycégek 4ltal fizetett kamatok és a devizahiteleik arfolyamvaltozésa jatszott meghatarozo
szerepet.

I11.4. Adéalapot mddosito tételek (e Ft)

A Csoport addfizetési kotelezettsége megegyezik a konszolidacidba bevont vallalkozasok
tarsasagi adofizetési kotelezettségével.

A konszolidalasbol adodé (szamitott) tarsasagi adokiilonbozetre hatd tényezd a kdzbensd
eredménykiilonbdzet, azaz a konszolidaldsba bevont cégek egymds kozotti targyi eszkoz
értékesitéseibd]l adodo eredmény Kisziirésének adott évre esé értékcsokkenésének tarsasagi
ado hatésa.

Konszolidalisbél adédé (szimitott) tarsasigi adokiilonbozet (a konszolidacids csoportba
tartozé tagvallalatok szerinti megbontasban):

Megnevezés (Atado/Atvev) Osszesen e Ft
Hunép Zrt. / Hajdu Alu Zrt. 147
Hunép Zrt. / Szinorg Zrt. 305
Hunép Zrt. / Déczy Kft. 18
Szinorg Zrt. / Hajdu Alu Zrt. 50
Osszesen: 520
. Ko6zbenso
Egyedi Halmozoda Hl?ils?i(i):gs(izlls eredménykiilon | Konszolida
Megnevezé értékek s kisziirése Mis (Kiils6) -bozet tévi écs. | It értékek
s AV és LV tul;'s dorlllosok és tarsasagi
eFt eFt 1eFe adokiil. eFt
ekt
Adézott
eredmény 2607620 | -1383274 6 304 1 230 650
Korrigalt
adozott 2607 620 | -1383274 -44 424 6 304 1 186 226
eredmény

Az adézott eredmény az anyavallalat altal realizalt, valamint a lednyvallalatokbol a kiilsd

(mas) tulajdonosokra jutd

adbézott

eredményt

foglalja magaban.

Osszességében

megallapithatd, hogy a tarsasag konszolidalt adozott eredménye 1.230.650 e Ft, ami
1.383.274 e Ft-tal kevesebb, mint a konszolidicids korbe bevont véllalkozasok egyedi
beszdmoldiban szerepld adodzott eredmény, azaz 2.607.620 e Ft, illetve a kozbensd
eredménykiilonbozethez kapesolodo targy évi értékesokkenés és a konszolidalasbol ad6do
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tarsasagi adokiilonbozet is korrigaldsra keriil (+ 6 304 eFt). A mas/kiilsé tulajdonosok
részesedése az addzott eredmény halmozodasanak kisziirésébdl 44.424 e Ft. A Csoport
konszolidalt korrigalt adézott eredménye a 2019-es iizleti évben 1.186.226 e Ft.

IV.TAJEKOZTATO RESZ

IV.1. A gazdalkodas szinvonalara utalé fontosabb mutatok

A 2019-es gazdalkodasi év fontosabb - az éves beszamoloban €s jelen kiegészité melléklet
korabbi fejezeteiben részletesen bemutatott - értékadatait, illetve az azokbdl szarmaztathatod
mutatoit a teljesség igénye nélkiil az aldbbiak szemléltetik:

MUTATO MUTATO MERLEG
MEGNEVEZES SZAMITASA HIVATKOZAS 2018.12.31 2019.12.31

Likwviditasi mutatd Forgoeszkozok B 4,17 3,17

Rovid lejarata kot. F.II1.
. , Pénzeszkozok+

Likviditisi gyorsrita ért.pap.+kovetelések B.IV.+BIIL+B.IL 3,48 280
Roévid lejarana két. F.III.

Készpénzlikviditas Pénzeszkozok + ért.pap. B.IV.+B.III. 2,29 2,13
Rovid lejarath kot. F.IIL

Netté mikodo toke Forgbeszk. — B - F.III 9295 366 eFt | 10 248 951 eFt
Rovid lejarata kot.

VevékintlevGség Zard vevoallomany B.IL1. 43,70 46,28

napokban Atlagos napi arbevétel ErI./365

Készletallomany Készletek B.I 46,78 39,93

napokban :'\tlagos napi kozvetlen ktg. Er."B".11/365
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Mutat6é megnevezése Mutat6 szamitasa 2018. év 2019. év

Be,fektetett eszk6zok Befektetett esz"kfizbk 25.51% 18,82%

aranya Osszes eszkdzok

Forgoeszkozok arnya | Forgdeszktaktidelhat) 5, 400, 81,18%
Osszes eszkoz

Sajét tike aranya Sajat tbke 63 ,44% 61,27%
Osszes forras

Eladésodottsdgi mutats | USSzeskotelezetiség | o) oo, 59,66%

Sajat téke
Sajat t'qke ndvekedési Sajat tol'(,e 2301,41% 2491,87%
mutatdja Jegyzett toke

36



SZINORG

Kiegészité melléklet

AZ EREDMENY FOBB OSSZETEVOI ELOZO TARGY
EV EV
Uzemi tevékenység eredménye 1560157 1215985
Pénziigyi miiveletek eredménye 73 998 83 422
Adézas el6tti eredmény dsszesen ~ |1634155] 1299 407
Addzott eredmény 1573 805 | 1230 650
MUTATO MUTATO MERLEG ELOZO | TARGY
MEGNEVEZES SZAMITASA HIVATKOZAS EV EV
A“rbev.etel aralfyos Uzeml'tev. Er. A 8,36% 6,52%
iizemi eredmény eredménye
Ertékesités nett6
. . Er.1.
arbevétele
Tokearanyos Adozott Er.F 15,04% | 10,86%
adézott eredmény eredmény
Sajat toke D.
Eszkozhatékonység Adézott Er.F 954% | 6,66%
eredmény
Teljes
eszkozallomany A+B+C

IV.2. Létszam, kereset, jovedelem

2019-ben a foglalkoztatott munkavallalok létszamara és a kifizetett kereset Osszegére
vonatkozé konszolidalt adatokat foglaltunk ossze az alabbi tablazatban:
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2018.12.31 {2019.12.31
Létszamadatok (f6)
Teljes munkaidés fizikai 20,02 19,9
Teljes munkaidds nem fizikai 130,42 141,29
Teljes munkaidés 6sszesen 150,44 161,19
Nyugdijas fizikai 0 0
Nyugdijas nem fizikai 0 0
Részmunkaidds fizikai 1.94 3,28
Részmunkaidds nem fizikai 19,66 17,37
Részmunkaidds Gsszesen 21,6 20,65
Osszes foglalkoztatott 172,04 181,84
Szakmunkés tanulok 0 0
Redukalt 1étszam 164,41 171,83
Bérkoltség (e Ft)
Teljes munkaidds fizikai 58 640 68 641
Teljes munkaidés nem fizikai 545 439 745 593
Teljes munkaidds 6sszesen 604 079 814 234
Nyugdijas fizikai 0 0
Nyugdijas nem fizikai 0 0
Részmunkaidgs fizikai 1967 4 090
Részmunkaidds nem fizikai 113 589 108 280
Részmunkaidds Gsszesen 115556 112 370
Allomanyon kiviili 15 427 9249
Szakmunkas tanulok 0 0
Osszesen 735062| 935 853
Atlagkereset (eFt/f6)
Teljes munkaidés fizikai 2929 3 449
Teljes munkaidds nem fizikai 4182 5277
Teljes munkaidos sszesen 4015 5051
Részmunkaidds fizikai 1013 1 247
Részmunkaidds nem fizikai 5778 6233
Részmunkaidds dsszesen 5350 5441
Személyi jellegii egyéb
kifizetések (e Ft)
Ko&lesonzott teljes munkaidds
fizikai 0
Teljes munkaidés fizikai 12 868 11 633
Teljes munkaidés nem fizikai 135 756 129382
Részmunkaidds fizikai 1180 975
Részmunkaid6s nem fizikai 9513 7 963
Nyugdijas fizikai 0
Nyugdijas nem fizikai 0
Alloméanyon kiviili 0
Osszesen 159317 149953
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A személyi jellegil egyéb kifizetések 1ényegesebb Osszetevdi:

A személyi jellegli egyéb kifizetések jellemzéen munkaruha térités, szerszam-hasznalat,
étkezési hozzajarulas, cafetéria kifizetések, gépkocsi hasznalat, betegszabadsag, munkéba
jaras cimén keriiltek elszamolésra.

IV.3. Részesedések

A konszolidalasi korbe tartozo leanyvallalatok:

HUNEP Zrt-ben 495.028 e Ft-os jegyzett tdkével rendelkezik a tarsasag, ami 97,06%-o0s
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 1.600.581 e Ft

Jegyzett toke: 510.000 e Ft

Toketartalék: 192.164 e Ft

Eredménytartalék: 252.077 e Ft

Lekotott tartalék: 66.441 e Ft

Adoézott eredmény: 579.899 e Ft

INVEST Universal Zrt-ben 49.900 e Ft-os jegyzett t6kével rendelkezik a tdrsasag, ami
99,8%-o0s tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat téke: 116.160 e Ft

Jegyzett toke: 50.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -19.395 e Ft

Lekotott tartalék: 19.395 e Ft

Adézott eredmény: 66.160 e Ft

Auguszta Hotel Zrt-ben 50.000 e Ft-os jegyzett tékével rendelkezik a tarsasag, ami 100%-
os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4028 Debrecen, Kassai ut 26.

Sajat toke: 656.121 e Ft

Jegyzett toke: 50.000 e Ft

Téketartalék: -

Eredménytartalék: 576.011 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adézott eredmény: 30.110 e Ft

HC Epité Kft-ben 2.745 e Ft-os torzstdkével rendelkezik a tarsasag, ami 91,5%-os tulajdoni
hanyadot jelent.

Székhelye: 1094 Budapest, Bokréta u.19.

Sajat téke: 586.911 e Ft

Jegyzett t6ke: 3.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 397.925 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adoézott eredmény: 185.986 e Ft
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OEC-West Hostel Zrt-ben 10.100 e Ft-os jegyzett tékével rendelkezik a tarsasag, ami
99,01%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4028 Debrecen, Kassai ut 26.

Sajat toke: 381.211 e Ft

Jegyzett toke: 10.100 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 346.493 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adoézott eredmény: 24.618 e Ft

HUNEP REAL-INVEST KFT-ben 250.000 e Ft-os torzstokével rendelkezik a tarsasag, ami
100%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 242.280 e Ft

Jegyzett toke: 250.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -2.671 e Ft

Lekotott tartalék: 2.671 e Ft

Adozott eredmény: -7.720 e Ft

Hajdu-Alu Zrt-ben 18.000 e Ft-os jegyzett tdkével rendelkezik a tarsasag, ami 90%-os
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4034 Debrecen, Vagohid u. 14.

Sajat téke: 757.761 e Ft

Jegyzett téke: 20.000 e Ft

Toéketartalék: -

Eredménytartalék: 280.782 e Ft

Lekotott tartalék: -

Ado6zott eredmény: 456.979 e Ft

DOCZY INGATLANFEJLESZTO Kft-ben 5.000 e Ft-os torzstokével rendelkezik a
tarsasag, ami 100%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat téke: 127.829 e Ft

Jegyzett t6ke: 5.000 e Ft

Jegyzett, de még be nem fizetett téke: -

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 132.021 e Ft

Lekotott tartalék: 21 e Ft

Adézott eredmény: -9.213 e Ft

A Bajcsy Invest Kft. tulajdonosa az Invest Universal Zrt. 60%-ban ¢s a Priorg-Management
Zrt. 40 %-ban, igy a Szinorg Universal Zrt. kdzvetetten 59,88%-os tulajdoni hanyaddal
rendelkezik a Bajcsy Invest Kft-ben.
Székhelye: 4032 Debrecen, Doberdo u. 18/A
Sajat toke: 5.543 e Ft
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Jegyzett t6ke: 5.000 e Ft
Toketartalék: -
Eredménytartalék: -
Lekotott tartalék: -

Adoézott eredmény: 543 e Ft

A konszolidalasi kotelezettség alél mentesitett leinyvallalatok:

> MUSZAKI MERNOKKEPZESERT” képzést Tamogaté Kozhaszna Alapitvanyban
500 e Ft-os indul6 tékével rendelkezik a tarsasag, ami 100%-os tulajdoni hanyadot jelent.
Székhelye: 4032 Debrecen, Otemetd u. 2-4.

Sajat toke: -2.456 e Ft

Indulé téke / Jegyzett téke: 500 e Ft

Toketartalék: -

Toékevaltozas / eredmény: -441 e Ft

Lekotott tartalék: -

Targyévi eredmény alaptevékenységbol: -2.515 e Ft

Az INVEST SRL-ben 190 lej torzstokével rendelkezik az Invest Universal Zrt, ami 95%
tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: Nagyvarad, Piscului utca 10/A, Bihar megye

Sajat téke: -874.439 lej

Jegyzett toke: 200 lej

Atértékelési tartalék: 518.943 lej

Athozott veszteség: -1.298.705 lej

Folyoév vesztesége: -94.877 lej

Ko6zbs vezetésit vallalatok
A konszolidalasba kvéta szerint bevont kozos vezetésiu vallalatok:

HALKOZ Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Kft-ben 1.500 e Ft-os torzstokével rendelkezik az
anyavallalat, ami 50%-os tulajdoni hanyadot jelent.

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: -1.813 e Ft

Jegyzett téke: 3.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: 17.068 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adézott eredmény: -21.881 e Ft

HUN-OFFICE Kft. (Unokavallalat: a HALKOZ Kft. 100%-os tulajdoniban 4llo
leanyvallalat,melyben az anyavallalat 50%-os tulajdoni hanyaddal rendelkezik)

Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.

Sajat toke: 534.976 e Ft

Jegyzett téke: 20.000 e Ft
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Toketartalék: -
Eredménytartalék: 359.320 e Ft
Lekdtott tartalék: 160.514 e Ft
Adézott eredmény: -4.858 e Ft

Huxa Logisztikai Fejleszto Kft.

Az anyavallalat tulajdonosi részesedése: 50%
Székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy u. 34-36.
Sajat toke: 250.012 e Ft

Jegyzett t6ke: 250.000 e Ft

Toketartalék: -

Eredménytartalék: -205 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adodzott eredmény: 217 e Ft

A Forest Offices Debrecen Kft., melyben a Szinorg Zrt. 50%-os tulajdondban all6 Halk6z
Kft 40%-0s részesedést szerzett 2017. évben. Az anyavéllalat kozvetett részesedése 20%.

A Halkéz Kft tulajdonosi részesedése: 40%

Székhelye: 4025 Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 2. ajtd

Sajat toke: 2.143.275 e Ft

Jegyzett téke: 500.000 e Ft

Toéketartalék: 1.500.000 e Ft

Eredménytartalék: -77.945 e Ft

Lekotott tartalék: -

Adézott eredmény: 221.220 e Ft

IV.4. Egyéb tajékoztato kiegészitések

Konyvvizsgalat

A Szinorg Universal Zrt. konyvvizsgalatra kotelezett.
A konszolidaciés korbe bevont tarsasagok, valamint a konszoliddcids éves beszamolo
konyvvizsgaloja:

FAIR-CONTROL Adoétanacsadé és Konyvvizsgald Kit
4027 Debrecen, Szabd Lorinc u.33.
Engedély szam: 000543

A konyvvizsgalatért felelds:
dr Ertseyné dr Toth Maria bejegyzett konyvvizsgalo
1014 Budapest, Lker. Uri u. 34.sz. l.em.3.a.
Engedély szama: 002 622

2019. évben a targyévi iizleti évre vonatkozo konszolidalt éves beszamolé konyvvizsgalati
dija 1.000 e Ft. A cégbirosdgon bejegyzett konyvvizsgalo altal az iizleti évben egyéb
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bizonyossagot nytijté szolgaltatdsokért, addtandcsadoi szolgltatasokért €s egyéb, nem
kényvvizsgaldi szolgaltatasokért felszamitott dij nem volt.

Konyvviteli szolgaltatas

A koényvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy
nyilvanos adatai:

Név: Nagy Brigitta, szamviteli vezeto
Sziiletési hely, ido: Debrecen, 1980. 08. 11.

Anyja neve: Simon Magdolna

Levelezési cime: 4031 Debrecen, Derék utca 44. X/32

Regisztracids szama: 198529
Kornyezetvédelem, hulladékkezelés

Nyilvantartasunkban ~ kornyezetvédelmet szolgdlé targyi eszkéz nem  szerepel.
Kornyezetvédelmi kotelezettségre a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek
fedezetére a targyévben nem képeztiink céltartalékot. Kornyezetvédelmi helyreallitasi
kotelezettségiink nincs. A cégcsoport tevékenysége sordn betartja a kornyezetvédelmi
eldirasokat, valamint a hulladékkezelésre vonatkoz6 EU szabalyokat.

Tajékoztaté a veszélyes hulladékok, kirnyezetre karos anyagok készletvaltozasarol, a

vonatkozo jogszabalyok szerinti osztalyozas alapjan (eFt)
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Nyité Novekedés Csodkkenés Zaré
ossz s »u 1
__|esen | Ossiesen Osszesen _Osszesen
zEaE S 5 Y sz 3
s |3 [0 |3 = |0 =5 3 |0 2 |3 (1)
3 |3 | |3 3 |x =] 3 |x a2 |13 =
<, IS o (S <. @ =, < @ < (S (e
» »n M| [ [7] ¢ m » » T
o o (5 @ o |5 - o |7 o o |5
o o e o Qe o ra g
SREE EE B RE 5% B
Megnhevezés

Beton, tégla,cserép 1303 0 -897| 1303 0 -897| 0 0| 0

PE szines félia 0] 0 0 00 0] 0 0| O

Acél 14| 0 0 14| 0 0|0 0] O

Kevert épitési tormelék N 7721 0 0 7721 0 0/ 0 0| 0

Kommunalis hulladék 111 0 -184 111 0 -184| 0 0| ©

Veszélyes anyaggal

szennyezett csomagolasi

hulladék 0 0 0/0 0|0 0| 0

Papir és karton

csomagolasi huliadék 60 11 6|0 1] 0 0| O
Egyéb telepiilés hulladék 8/ 0 8/ 0 0 0, O
Elektronikai eszkdzok 110 0 1 0|0 0] 0
Vas és acél hulladék 0/0 0 0|0 0/ 0 0| O
Mtanyag hulladék 810 400 8|0 400 0 0, ©
Mianyag csomagolasi

hulladék 0|0 0 0|0 0|0 0| O
Szennyezett toribkendd 0| 0 0 0] 0 0|0 0] O
Beton 300| O 0 300| 0 0,0 0| O
Vegyes vaslemez

hulladék 47| 0| 2328 47| 0| 2328| 0 0, O
Aluminium 41 0 772 41 0 7721 0 0] 0
Bitumen keverék 0/0 0 0 0] 0 0| 0
Lom hulladék 563| 0| -2449 563 -2449| 0 0, O
Uveg hulladék 2|10 -30 2 -301 0 0| O
Szigetelé anyagok 46| 0 0 46| 0 0/ 0 0] O
Osszesen 0/ 0/ 0| 3084 | 0 -50| 3084| 0 50| 0 0| 0

IV. 5 Tajékoztatas a tisztségviselokrol

A Szinorg Universal Zrt-nél a tisztségviselok sem tiszteletdijat, sem egyéb juttatdst nem
kaptak; az iizleti év soran a konszolid4cios korbe vont vallalkozasok feliigyeld bizottsagi
tagjai 6sszesen 2.300 e Ft tiszteletdijban részestiltek.
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V. KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Megnevezés Bazis Tény

I.| Miikodési cash-flow (1-13.sorok) 2 139 658 906 074
l.a| Adozas el6tti eredmény 2617946 1299 407
ebbdl miikodésre kapott, pénziigyileg rend. timogatas 0 0

1.b | Korrekcidk az adézas elotti eredményben -930 322 -1 040 529
1. | Adodzas eldtti eredmény 1 687 624 258 878
2.| Elszdmolt amortizacié 258 330 269 193
3.| Elszamolt értékvesztés €s visszairas 33 881 -14 868
4.| Céltartalék képzés és felhasznalés killonbozete .67 996 207 600
5. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye -9773 -262 784
6. | Szallitéi kotelezettség valtozasa -174 768 87384
7. | Egyé€b rovid lejarata kotelezettség véltozasa -1 782 640 -60 551
8. | Passziv id6beli elhatdroldsok véltozasa 242 120 -383 913
9. | Vevlkovetelés valtozasa 403 891 -144 868
Vevokovetelések értekvesztése 0 0

10. | Forgoeszkdzok (vevok és pénzeszkozok nélkiil) valtozasa 2 733 559 1034 642
11.| Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -43 788 45112
12.| Fizetett ad6 ( nyereség utan ) -60 782 -85 774
13.| Fizetett o_sztalék , részesedés -1 080 000 -43 978_
L (Il’:f‘;';.‘:;fzik?h'"“w 626 186| 3529767
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése 258 177
15. | Befektetett eszkdzok eladasa 14 487 2314 304
16. eIl{h?‘:)saflukL?slt‘ggén?zgusjé?i:t]e(?e}scz i)sevéltésa -151754 802352
17. | Hosszil lejaratra nyujtott kdlcs.€s elh.bankbet, 4727 154 935
18. | Kapott osztalék 956 059 0
1L (':‘9“;'6‘5:0':3?)5' cash-flow 91863  -1241205
19. | Részvénykibocsatas bevétele (tdkebevonas ) -3 802 374 575
20. | Kotvénykibocsatas bevétele 0 0
21. | Hitelfelvétel 235 000 879 582
22.| Véglegesen kapott pénzeszkoz 6010 2671
23. | Részvénybevonas (t6keleszallitas ) 0 0
24. | Kotvényvisszafizetés 0 0
25.| Hiteltorlesztés, - visszafizetés -224 010 -2 303 815
26. | Véglegesen atadott pénzeszkdz -105 061 -194 217
1V. | Pénzeszkdzok valtozasa (1.+11.+11L. ) 2 673 981 3194 637
27.| Devizas pénzeszk6zok atértékelése -646 3 800
V.| Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozas (IV.+27.sor) 2673 335 3198 437
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