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REGISZTRACIOJAHOZ

SZ'NORG

A jelen Informaciés Dokumentum nem tekinthetd és nem mindsil a Tpt. és a vonatkozé EU
jogszabalyok alapjan tajékoztatonak, azt a Fellgyelet nem vizsgalta meg és nem latta el
jovahagyasaval. A PiacmUkodtetd az Informaciés Dokumentum jévahagyasa soran az abban
foglalt, a kibocsatéra, illetve mUkodésére vonatkozd informaciok  megfeleld
alatdmasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalta, ezzel kapcsolatban
kizarélag a Kibocsatot, az Informacios Dokumentumban felelésségvallaloként kifejezetten
feltiintetett személyt terheli minden jogi felel6sség és ezért ebbdl a szempontbdl az
értékpapirba torténé befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest,
ahol rendelkezésre all az illetékes felligyeleti hatdsag altal jévahagyott tajékoztato.

Tekintettel arra, hogy a Kotvény az MNB Novekedési Kotvényprogramjanak keretében
értekpapir-aukcio, mint — a Prospektusrendelet 2. cikk d) pontjanak megfelel6 — ertékpapirra
vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan kerilt forgalomba, valamint a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95.
pontjara, amely szerint az értékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan forgalomba
hozott értékpapirok — amely esetek korébe a Prospektusrendelet 1. cikk (4) bekezdés a) és c)
pontja szerinti esetek is tartoznak — egyuttal nyilvanosan forgalomba hozott értékpapiroknak
felelnek meg, a Kotvény nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak mindsuil.

Tekintettel arra, hogy az Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizarélag a Kibocsato
vallal felel6sséget, ezért a Kibocsato felhivia a befekteték figyelmét, hogy a Kotvényekbe
torténd befektetés kiemelten kockazatos.

A jelen Informdciés Dokumentumot a BET mint Piacm(ikédteté a 2020. oktéber 26. napjan kelt,
49/XBond/2020. szamu hatarozataval hagyta jova.

Kelt: 2020. oktober 19.
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BEVEZETO

1. Az Informacios Dokumentumban hasznalt, nagy kezdébetlvel irt kifejezések
meghatarozasa a Definicidk és Roviditések cimU fejezetben talalhatd.

2. A Kotvényeket a Kibocsaté a Prospektusrendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkil hozta forgalomba a Tpt. 14.
§-a és a Kotvényrendelet alapjan. A Prospektusrendelet 1. cikkének (4) bekezdése
szerinti tajékoztato kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkili forgalomba hozatal
a Tpt. alapjan a Prospektusrendelet 2. cikk d) pontjanak megfeleléen értékpapirra
vonatkozé nyilvanos ajanlattételnek mindésdl, igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontja
alapjan a Kotvényt nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni.

3. Az Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizarélag a Kibocsatéd vallal
felel6sséget. A Kotvény a befektetdk szempontjabdl ezen korilmény miatt kiemelten
kockazatos. A Kotvényekbe befektetni kivand személyeknek kell felmérni, hogy
alkalmas-e szamukra a Kotvényekbe vald befektetés. A kockazati tényezd részletes
kifejtése az Informacios Dokumentum Kockazati Tényezék és Kockazatkezelés cim(
fejezetében talalhato.

4. Az Informaciés Dokumentum teljes tartalmaért a Kibocsatd, azaz a Szinorg Universal
Vagyonkezel6 Zartkorlen M(kodd Részvénytarsasag (székhelye: 4025 Debrecen,
Simonffy utca 34-36.), mint a Kotvényekben foglalt kotelezettségek teljesitésére
kotelezettséget vallalo személy felel. Ez a felel6sség az Informacios Dokumentumban
foglalt minden informaciodra, illetve az informacié hianyara is kiterjed.

5. Az Informaciés Dokumentumot a felel6s személy kilon alairt felelésségvallalo
nyilatkozattal latja el. A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informaciés Dokumentum a
valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan
tényeket és informacidkat, amelyek a Kotvény, valamint a Kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak (1. szamu melléklet).

6. A Kibocsatot az Informacios Dokumentum kozzétételetdl szamitott Ot évig terheli a
fenti feleldsség, és e felel6sség érvényesen nem zarhatd ki és nem korlatozhato.

7. A Kibocsato a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat
kovetd 15 (tizendt) napon belll bejelentette az MNB-nek a Tpt. 17. § (1) bekezdésének
megfeleléen.

8. A Scope Ratings GmbH. hitelmindsité a Kibocsatot B hitelmindsitéssel, a Kibocsato
altal kibocsatasra keriil6, a jelen Informacios Dokumentumban bemutatott
Kotvényeket B+ hitelmindsitéssel latta el.



10.

11.

12.

13.

14.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvény legalabb egy hitelmindsitd
altali hitelmindsitését évente felllvizsgaltatia és a Kotvények Lejarata Napjaig
fenntartja.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra, hogy a hitelmindsitéshez sziikséges minden
dokumentumot és informaciot a megfelelé idében a hitelmindsitd rendelkezésére
bocsat, és a mindsités soran a hitelmindsitével mindenben egyiittmukodik.

A Kibocsatd hozzajarul ahhoz, hogy:

(@) az MNB -vagy kodzvetlenill vagy kozvetve egy az MNB honlapjan elhelyezett és
a Hitelmindsité honlapjanak megfelelé oldalara tovabbutalo link elhelyezésével
— elérhetévé tegye a Kibocsatd hitelmindsitését és annak évenkénti
felllvizsgalatat a kapcsolédd hitelmindsitéi jelentésekkel (Un. rating report)
egyltt; és

(b) az adott hitelmindsitd (Scope Ratings GmbH.) a Koétvény hitelmindsitését és
annak évenkénti felllvizsgalatat a kapcsolodo hitelmindsitdi jelentésekkel (Un.
rating report) egyutt a honlapjan kdzzétegye.

A Hitelmindsitd az Eurdpai Parlament és a Tanacs hitelmindsitd intézetekrdl szélo
1060/2009/EK rendelete szerint nyilvantartott, az Europai Unio terlletén székhellyel
rendelkezd intézmény és szerepel az Eurdpai Ertékpapirpiaci Hatésag (angolul:
European Securities Markets Authority) honlapjan kozzétett hitelmindsitd
intézmények listajan (https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-
agencies/risk).

A hitelminésités nem tekintheté az értékpapirok megvételével, eladasaval vagy
tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, és azt a hitelmindsitdé intézmény barmikor
felflggesztheti, médosithatja vagy visszavonhatja.

A Kibocsatéd és az Arjegyzé kozott a Kotvények teljes futamidejére arjegyzési
szerzédés megkotésére keriilt sor a BET-el a kereskedési helyszinen kételezd érvény(i
arjegyzés fenntartasarél, melynek keretében az Arjegyzé az elsé XBond Kereskedési
Naptol kezd6dden vallalja, hogy:

(@) minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyideja veteli
és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 (tizenot) percen keresztil fenntart,

(b) az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb
100.000 (egyszazezer) euronak megfelel6 Ft 6sszeget, vagy legalabb 1 (egy) darab
Kotvényre vonatkozik,

(c) a veteli és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat koveté masodik
kereskedési napra szamitott hozamok kozotti kiilonbség nem haladja meg a 200
(kettészaz) bazispontot.



15.

16.

17.

18.

19.

A Kotvények forgalomba hozatalat kovetéen — harmadik személyek mellett — a
Kibocsatd is jogosult Kotvényeket vasarolni. Amennyiben a Kibocsaté vasarol
Kotvényeket, Ugy a visszavasarlasi ar meghatarozasa a Kotvénytulajdonosok elézetes
megkeresését kovetden, a Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben torténhet. A
Kibocsato vallalja, hogy a Kotvénysorozat egy részének a futamidé lejarata el6tti
visszavasarlasa esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza Kotvényeket az MNB-
tél, mint amilyen aranyban az MNB a Kotvényekbdl rendelkezik a visszavasarlas
idépontjaban.

A Kibocsato vallalja, hogy tartézkodik minden olyan tgylettél vagy Gigylet egyuttestdl,
konstrukciotol, ami Gnmagéaban vagy egylttes hatasait tekintve alkalmas lehet arra,
hogy azon vallalatcsoport tagjatol, vagy a vallalatcsoportba tartozé vallalat
tulajdonosatdl, illetve tulajdonosdnak kozeli hozzatartozojatol a Novekedési
Kotvényprogramban kibocsatott Kotvény révén torténd forrasbevonast valositson
meg, amelynek a Kibocsaté a csoporttagja.

A Kibocsatoé vallalja, hogy az MNB felhivasara a fenti kotelezettség teljestilésének
ellendrzése céljara eseti adatszolgaltatast teljesit.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a kibocsatas révén bevont forrast a
kibocsatashoz szikséges, az NKP Terméktajékoztatd szerint elfogadhatd
hitelmindsitést készité hitelmindsitd rendelkezésére bocsatott, szabalyszer(ien
elfogadott lzleti tervnek megfeleléen, az abban meghatarozott célokra hasznalja fel,
a hitelminésitdi riportban foglaltak szerint, amelyert felel6sséggel tartozik.

A Kibocsato legutols6 beszamoldja szerinti sajat tokéje 7,5%-at meghalado
hitelfelvételét megel6zben elézetesen egyeztetést kezdeményez a Hitelmindsitdvel a
hitelfelvételrdl és az Uizleti terv valtozasarol. A Kibocsatd a vonatkozd hitelt csak abban
az esetben veheti fel, amennyiben a Hitelmindsitével vald egyeztetés alapjan a
hitelmindsités nem romlik B+ ala.



DEFINICIOK ES ROVIDITESEK

20. A jelen Informéaciés Dokumentumban szereplé egyes fontosabb definicidk és
roviditések meghatarozasa az aldbbiakban keril ismertetésre. Az egyéb, vagyis e
részben meg nem hatarozott definiciok és roviditések meghatarozasa a jelen
Informaciés Dokumentum megfelel6 helyein talalhaté.

Arjegyzé a K&H Bank Zrt. (székhely: 1095 Budapest,
Lechner Odén fasor 9., cégjegyzékszam: 01-
10-041043)

Aukcid nem nyilvanos ajanlati konyves aukcids

értékesités az Aukcids Kereskedési
Rendszeren keresztul

Aukcids Kereskedési Rendszer a BET altal Uzemeltetett MMTS1 rendszer
részét képezd un. aukcios modul

Befektetd az a személy, aki szamara az Informacios
Osszedllitas a Kotvények megvasarlasa
érdekében atadasra kerult, ideértve azt is, aki
az Aukcié soran aukcios ellenajanlatot tett,
tovabba, aki a Kotvényeket az Aukcion
megszerezte

BET/PiacmUkodtetd a Budapesti Ertéktézsde Zartkorden Mikodd
Részvénytarsasag (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7., Platina torony. I. ép. IV.em.,
cégjegyzékszam: 01-10-044764)

BET Honlap a Piacm(kodteté internetes honlapja:
www.bet.hu

Bszt. a befektetési vallalkozasokrél és az
arutézsdei szolgaltatdkrol, valamint az
altaluk végezhetd tevékenységek

szabalyairol sz6l6 2007. évi CXXXVIII. torvény

Csoport az Informaciés Dokumentum keltezésekor a
konszolidacios korbe bevont vallalatok és a
WX Sharing Kft.

Csodtorvén a csOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol
y J J
sz6l6 1991. évi XLIX. térvény



http://www.bet.hu/

Feligyelet

a pénzlgyi kozvetitérendszer feligyeletét
ellatd hatésag jogkorében eljaré MNB,
illetve annak a pénzigyi felligyeleti hatdsagi
mindségében mindenkori jogutddja vagy a
pénzlgyi felligyeleti hatosagi feladatokat
Magyarorszagon ellaté szerv

Fizet6 Bank

a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. (székhely:
1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9,
cégjegyzékszam: 01-10-041043)

Fordulénap

a KELER Zrt. mindenkor hatalyos
szabalyzatdban meghatarozott forduldnap,
az Informaciés Dokumentum kiallitasanak
idépontjadban a vonatkozé Kamatfizetési
Napot 2 Munkanappal megel6z6 nap

Forgalmazé

a Kotvény forgalomba  hozatalaban
kozremikodod hitelintézet, a Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt. (székhely: 1095 Budapest,
Lechner Odén fasor 9., cégjegyzékszam: 01-
10-041043)

Forgalomba Hozatal Napja

2020. majus 15. (keletkeztetés napja)

Hitelmindsités

az NKP feltételeinek megfeleléen a
Hitelmindsitdé  altal készitett kibocsatoi
mindsités: .B/Stable”, a Kotvények
mindsitése: ,B*" az Informacios Osszeallitas
keltezésekor

Hitelmindsitd

Scope Ratings GmbH, LennéstraBe 5, D-
10785 Berlin

Informacidés Dokumentum

az Xbond Altalanos Uzletszabalyzat 1. szamu
melléklete szerint elkészitett, a befektetdk
eldzetes tajékoztatasat szolgald, az XBond-
on vald regisztracibhoz sziikséges jelen
dokumentum

Informacios Osszeallitas

a Kotvényrendelet 8. §-a szerint elkészitett, a
Befektetok elézetes tajékoztatasat szolgald,
a jelen esetben Informaciés Osszeallitas
nevet visel6 dokumentum




Kamatfizetési Nap

a Kotvények még nem  torlesztett
tokedsszege utan évente, utodlag kerll a
kamatkifizetésre, a futamidé alatt a
kovetkezé napokon (a Munkanap szabaly
figyelembevételével):

2021. majus 15.
2022. majus 15.
2023. majus 15.
2024. majus 15.
2025. méajus 15.
2026. méajus 15.
2027. méjus 15.
2028. majus 15.
2029. méjus 15.
2030. majus 15.

Kamatiddszak

a Kamatszamitasi kezddnapon (ezt a napot is
beleértve) kezd6dé iddszak, amely az elsé
Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem
beleértve) ér véget és minden kovetkezd
id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a
napot is beleértve) kezdddik és az azt kdvetd
Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem
beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy
az utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja

Kamatszamitasi kezdénap

a Forgalomba Hozatal Napja (2020. majus
15.)

KELER Zrt.

a KELER Kozponti Ertéktar Zrt. (székhely:
1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72,
cégjegyzékszam: 01-10-042346)

KELER KSZF Zrt.

a KELER KSZF Kozponti Szerzédé Fél Zrt.
(székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-046985)

KELER Szabalyok:

a KELER Zrt., valamint a KELER KSZF Zrt.
Szabalyzatai, Kondicios listai, Elszamoldhazi
leiratai, Leiratai és Eljarasi rendjei

Kereskedési Nap

minden Munkanap, kivéve, ha azt a
PiacmUkodtetd  elézetesen  kereskedési
szinnappa nyilvanitja




Kibocsato

Szinorg Universal Vagyonkezelé ZartkorGen
MUkodd Részvénytarsasag (székhelye: 4025
Debrecen, Simonffy utca 34-36,,
cégjegyzékszama: Cg.09-10-000503)

Kibocsatas Ertéknapja

2020. majus 15. (elszdmolasi nap)

Kibocsatd honlapja

www.szinorg.hu

Kotvények

az  Informaciés  Osszeallitas
forgalomba hozott
megtestesitd értékpapirok

alapjan
hitelviszonyt

Kotvényrendelet

a kotvényrél szélo 285/2001. (XIl. 26.)
Kormanyrendelet

Kotvénytulajdonos

a Kotvény mindenkori jogosultja, akinek az
értékpapirszamlajan a Kotvényt
nyilvantartjak

Lejarat Napja

2030. majus 15.

MNB

a Magyar Nemzeti Bank

Munkanap

minden olyan nap, amelyen egyszerre (a) a
kereskedelmi bankok fizetési muveleteket
végeznek és nyitva tartanak az altalanos
Uzletmenet szamara Budapesten; és (b)
amelyen a KELER Zrt. pénzatutaldsokat és
értékpapir transzfereket hajt végre

NKP vagy Novekedési Kétvényprogram

az MNB altal 2019. jdlius 1-jén elinditott
vallalati kotvényvasarlasi program, melynek
célia a monetaris politikai transzmisszio
hatékonysaganak novelése a hazai vallalati
kotvénypiac és az értékpapirositasi piac
fejlesztesén és likviditasanak bovitésen
keresztul

PiacmUkodtetd Kereskedési

Rendszere(i)

a Piacmukodtetdé vagy megbizottja(i) altal
Uzemeltetett hardver és szoftver elemek
Osszessége, amelyeken  keresztil a
kereskedés végbemegy

PiacmUkddtetdi Szabalyok

az XBond multilateralis kereskedési rendszer
mUkodésével kapcsolatos valamennyi, a
PiacmUkodtetd altal elfogadott mindenkor
hatalyos szabalyzatok, rendelkezések,
hatarozatok rendelkezései, kulondsen az
XBond Altalanos Uzletszabalyzata




Prospektusrendelet az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017.
junius 14-i (EU) 2017/1129 rendelete az
értékpapirokra vonatkozo nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kozzéteendd tajékoztatdrol és a 2003/71/EK
iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl

Ptk. a Polgari torvénykonyvrél szolé 2013. évi V.
torvény
Rendkivili lejarati események az Informaciés Dokumentum 211. pontjaban

meghatarozott események

Szamviteli torvény a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. tdérvény

Toketorlesztési Napok 2028. majus 15., 2029. majus 15. és a Lejarat
Napja a Munkanap szabaly
figyelembevételével

Tpt. a tékepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény

XBond a  PiacmUkodteté  altal  mikodtetett

multilateralis kereskedési rendszer, amely
harmadik felek hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirokra iranyuld, vételi és eladasi
szandékat hozza Ossze
megkullonbdztetésmentes maodon,
szerz6dést eredményezve

FELELOS SZEMELYEK

21.

A jelen Informaciés Dokumentumban szereplé informaciokért a Kibocsato vallal
felel6sséget.

Felel6s személyek kotelezettségvallalo nyilatkozata

22.

23.

Az Informaciés Dokumentumban szereplé informacidkért a Szinorg Universal
Vagyonkezel6 Zartkorlen MUkodd Részvénytarsasag (székhelye: 4025 Debrecen,
Simonffy utca 34-36., nyilvantartja a Debreceni Torvényszék Cégbirésaga a Cg. 09-
10-000503 szamon) mint Kibocsato vallal feleléséget. Ez a felelésség a Kibocsatot az
Informacios Dokumentum kozzétételétdl szamitott 6t évig terheli és feleléssége
érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhaté.

A Kibocsaté a jelen Informaciés Dokumentum 1. szamu mellékletét képezd
Nyilatkozatban nyilatkozik arrdl, hogy az Informacios Dokumentum a valésagnak
megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és

10



informaciokat, amelyek a Kotvény, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése
szempontjabdl jelentdséggel birnak.

KONYVVIZSGALO

24.

A Kibocsatd kdnyvvizsgaldja a 2019. évre:
Cégnév: FAIR-CONTROL Adotanacsadd és Konywvizsgald Korlatolt Felelésségu
Tarsasag

székhelye: 4027 Debrecen, Szabd Lérinc utca 33.
cégjegyzékszama: Cg.09-09-002781

Név: dr. Ertseyné dr. Téth Maria

Anyja neve: Molnar Maria

Lakéhelye: 1014 Budapest, Uri utca 34. 1. emelet 3. ajté
Kamarai nyilvantartasba vételi szam: 000543

Kamarai tagsagi szam 002622

KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES

25.

26.

217.

A Kotvényekbe torténd befektetés szamos kockazatnak van kitéve. Ezek tobbsége
olyan lehetséges események bekdvetkezéséhez kotott, amelyek bekdvetkezése
bizonytalan.

A Kotvényekbe tortend befektetés elott a leendd befektetoknek gondosan
mérlegelnitik kell a befektetés kockazati tényezéit és a jelen Informacios
Dokumentumban szereplé Osszes tovabbi informaciot. Ez a rész azokat a kockazati
tényezOket mutatja be, amelyeket a Kibocsatd lényegesnek tart a Kibocsato és a
Koétvénybe torténd befektetés szempontjabol. Mindezek azonban nem tekintheték az
Osszes lehetséges kockazat teljes és atfogd bemutatasanak. Lehetnek egyéb
kockazatok is, amelyek jelenleg még nem ismertek a Kibocsato elétt vagy amelyeket
jelenleg még nem tekint lényegesnek. Az aldbbiakban ismertetett kockazatok
materializalodasa lényeges hatranyos hatassal lehet a Kibocsatd uzleti
tevékenységére, mikddési eredményére, pénzligyi helyzetére vagy kilatasaira. Ez a
Kotvények piaci ertékének csokkenéset okozhatja, és ennek eredményekent a
befektetdk akar részben vagy egészben el is veszithetik a befektetéseiket.

A leendé befektetoknek a befektetési dontés meghozatala el6tt tanacsos elolvasniuk
a jelen Informaciés Dokumentum mas részeiben talalhato részletes informacidkat is,
és erre tekintettel meghozniuk a befektetési dontésiket.
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A Kibocsatora vonatkozo kockazati tényezok
A Kibocsaté teljesitése a leanyvallalatok teljesitményén mulik

28. A Kibocsaté egy holding vallalat. A Kibocsaté maga nem folytat épitbipari vagy
ingatlanfejlesztési tevékenységet. Ezeket a tevékenységeket a tulajdonaban lévé
vallalatok (leanyvallalatok) valésitjak meg részben alvallalkozékon keresztiil.

29. A Kibocsato vagyona ezért — részben — a leanyvallalatokban valo részesedésbdl és a
leanyvallalatok részére nyujtott kolcsonbdl all. Ez azt jelenti, hogy a Kibocsato
Kotvényekbdl fakado fizetési kotelezettségének teljesitése alapvetéen attédl fligg,
hogy a leanyvallalatai hogyan teljesitenek. A Kibocsatd teljesitési képességére
negativan hathat, ha a lednyvallalatok nem tudnak, vagy csak esetlegesen tudnak
kifizetést teljesiteni a Kibocsato részére.

Tevékenység foldrajzi és szegmens koncentrdcidja

30. A Csoport alapvetéen Kelet-Magyarorszag teriletén folytat elsésorban épitdipari
tevékenységet, igy a tevékenységének foldrajzi és iparagi koncentracidja magasnak
tekintheto.

Fizetési kockazat

31. El6fordulhat, hogy a Csoport vevdinek egy része nem, vagy csak késedelmesen fizeti
ki az ingatlanfejlesztési, épitési projekt ellenértékét, ami karos hatast gyakorolhat a
Csoport pénzlgyi, jovedelmi helyzetére.

A Csoport nem tudja a feltételezett aron értékesiteni az ingatlanokat

32. Ha a Csoport rosszul méri fel a piaci igényeket (példanak okaért nem megfeleld helyre
és/vagy formaban tervezi az ingatlant), akkor felmerilhet, hogy egyaltalan nem vagy
nem a feltételezett aron sikerll eladni az ingatlanokat. Ebben az esetben a projekt
veszteséges lehet, ami karos hatast gyakorolhat a Kibocsatd pénzigyi, jovedelmi
helyzetére.

Az ingatlanok megvasdrlasanak a kockdzata

33. A Csoport altal tervezett projektek kivitelezéséhez sziikséges ingatlanok egy része
mar a Csoport tulajdonaban van. Van, illetve lesz azonban olyan ingatlan, amelyek
megvasarlasara még nem kerult/kerilhetett sor. El6fordulhat, hogy a Csoport ezeket
az ingatlanokat a piaci verseny vagy mas ok miatt egyaltalan nem tudja vagy nem a
tervezett idoben tudja megvasarolni, ami karos hatassal lehet a Kibocsato péenzigyi,
jovedelmi helyzetére.
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A kézds tulajdonban lévé vallalatok iranyitdsa korlatozott

34. A Kibocsatonak a Csoport két vallalataban csak 50%-o0s részesedése illetve egy
vallalataban csak 49%-os részesedése van ami azt jelenti, hogy ezek felett nincs
kizarolagos iranyitasi joga. Amennyiben az érintett vallalatok iranyitasaval
kapcsolatban a tulajdonosok kozétt vitak meriilnek fel, az negativan hathat a csoport
szint( ingatlanfejlesztési tevékenységre is.

Az lgyvezetés legfontosabb tagjainak elvesztése

35. A Kibocsaté jelenlegi ligyvezetése barmely tagjanak a tavozasa negativ hatassal lehet
a feladatellatasra, azaz a Kibocsato iranyitasara, ami karos hatassal lehet a Kibocsato
pénzigyi, jovedelmi helyzetére.

Tulajdonosi kontroll megvdltozdsa

36. A Kibocsato tulajdonosi strukturajaban bekovetkezé valtozas esetén eldéfordulhat,
hogy olyan személyek keriilnek tobbségi pozicidba, akik mas Uzleti stratégiat
kivannak folytatni, ami karos hatassal lehet a Kibocsatdo pénziigyi, jovedelmi
helyzetére.

Az alvallalkozok teljesitményébdl fakado kockazatok.

37. A Csoport a projektek kivitelezéséhez alvallalkozdkat vesz igénybe. A Csoport nem
tudja garantalni, hogy az alvallalkozék megfeleléen és iddben teljesitenek. Az
alvallalkozok nem megfeleld, illetve késedelmes teljesitése novelheti a projektek
koltségeit. Szélsdséges esetben az is elofordulhat, hogy le kell cserélni az
alvallalkozokat. Mindez negativ hatassal lehet a projektek jovedelmezdségére, ami
karos hatassal lehet a Kibocsato pénziigyi, jovedelmi helyzetére.

Névekedési kockdazat

38. A Csoport ingatlanhasznositasi tevékenységgel szeretné boviteni épitdipari és
ingatlanfejlesztési tevékenységi korét. A ndvekedési stratégia részeként ingatlanok
megvasarlasaval igyekszik bdviteni az ingatlan portfolidjat. Ez a ndvekedési stratégia
jelentds tokeraforditast igényel. A Kibocsaté azonban nem tudja garantalni, hogy a
stratégia sikeres lesz. A stratégia sikertelensége karos hatassal lehet a Kibocsatd
pénzlgyi, jovedelmi helyzetére.

Mdkoédesi kockazat

39. A Csoportnak Uzleti veszteséget okozhat a bels6 munkafolyamatok, rendszerek
(ideértve a szamitastechnikai rendszert is) meghibasodasa. Az érintett folyamatok,
rendszerek ellendrzése mellett sem zarhato ki ez a kockazat.
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Megrendelések hosszutavu el6rejelzésének nehézsége

s .

40. Az épitéipar jellegébdl addéddan nem lehet hosszutavra eldre jelezni a varhato épitési
és ingatlanfejlesztési projekteket.

Gazdasagpolitikai kockazat

41. A magyarorszagi és regionalis politikai helyzetet érintd esetleges kedvezétlen
valtozasok a Kibocsatdo mikodésére és eredményességére hatast gyakorolhatnak.

42. Amennyiben a Debrecenbe tervezett beruhazasok kormanyzati vagy egyéb okok
miatt nem valdsulnak meg, az karos hatassal lehet a Kibocsatd jovedelmezdségére és
likviditasara.

43. A Kibocsato pénzigyi és jovedelmi helyzetére az addzasi szabalyok valtozasa hatast
gyakorolhat. A Csoportot terheld kozterhek novelése csokkentheti a Kibocsato
jovedelmezdségét.

44. A lakasvasarlast tamogaté kormanyzati politika negativ valtozasa szintén karos
hatassal lehet a Kibocsaté gazdalkodasara.

Szabalyozasi kockdzatok

45. Nem lehet kizarni, hogy egy varatlan helyi vagy orszagos jogalkotas negativ hatassal
lehet az engedélyezési folyamatra, az épitési feltételekre, az értékesitésre, ami karos
hatassal lehet a Kibocsatd jovedelmezdségére és likviditasara.

Engedélyekkel kapcsolatos kockazatok

46. A Kibocsaté nem tudja garantalni, hogy a tervezett és a folyamatban [évd projektek
lebonyolitasahoz sziikséges minden engedélyt idoben megkapjak a leanyvallalatok,
vagy hogy a mar megkapott engedélyek nem keriilnek visszavonasra. Az is
eléfordulhat, hogy a Csoport tagjai egyaltalan nem kapjak meg a sziikséges
engedélyt. Valamely engedély meg nem adasa vagy annak visszavonasa karos
hatassal lehet az ingatlan értékére, ami karos hatassal lehet a Kibocsato pénziigyi,
jovedelmi helyzetére. Az engedély késedelmes megadasa elhizhatja a projekt
befejezését, ami tobbletkoltséggel jarhat, ami szintén karos hatassal lehet a Kibocsaté
pénzlgyi, jovedelmi helyzetére.

Régészeti leletekkel jaré kockazatok

47. Ha az épitési munkalatok soran régészeti leletet talalnak, vagy az adott terilet
torténelmi jelentésége miatt épitési korlatozasok nehezitik a munkalatokat, az
érdemben késleltetheti a kivitelezést, ami karos hatassal lehet a Kibocsato pénzigyi,
jovedelmi helyzetére.
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Finanszirozasi kockdazatok

48.

A Csoport tagjai kozul jelenleg kizarolag a termeld cégek rendelkeznek
folydszamlahitellel. A Csoportnak a jovében sziiksége lehet tovabbi piaci
finanszirozasra. Amennyiben a jévében dragulnak a piaci forrasok, az negativ hatassal
lehet a Kibocsato pénziigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is el6fordulhat,

«ses

Koérnyezeti kockdzatok

49.

A Csoport tevékenysége soran felmerilhetnek kornyezeti kockazatok (példaul
valamely ingatlanrdél kiderilhet, hogy talajszennyezett). A Kibocsatd ezért nem tudja
garantalni, hogy nem fordul el olyan rendkiviili esemény, amely a Csoport kornyezeti
karmentesitési kotelezettségét vonja maga utan. A karmentesitéssel jaré koltség a
Kibocsatd pénzigyi helyzetére karos hatassal lehet. Tovabba a kdrnyezeti kockazattal
érintettség puszta gyanuja is karos hatassal lehet az ingatlan értékére.

Devizadrfolyam kockazat

50.

A Kibocsato arbevételének és koltségeinek egy része deviza alapu. A kildnbozd
devizdk egymashoz viszonyitott arfolyammozgasa kockazatot jelenthet.

A Csoport biztositdsa altal nem biztositott kockdzatok

51.

Az egyébként biztositott ingatlanokat, épitési terlleteket ért kar esetén lehetnek
olyan vesztesegek, amiket nem fedez a biztosito, illetve vannak olyan tipusu
kockazatok, amiket nem lehet biztositani. A bekovetkezett karesemény biztositas
esetén is okozhat olyan kart vagy késedelmet, amely karos hatassal lehet a Kibocsato
pénzlgyi, jovedelmi helyzetére.

A Csoport mikédesi kéltségének ndvekedése

52.

A Csoport mikodési koltségét szamos tényezd nodvelheti. Az ezekben a
koltségelemekben bekdvetkezett jelentds ndvekedés karos hatassal lehet a Kibocsato
pénzigyi, jovedelmi helyzetére.

Szavatossagi igényekbdl fakadd kockazatok

53.

A Csoport tagjai szavatolnak az éplletek megfelel6ségéért. Amennyiben a Csoport
valamely tagjaval szemben szavatossagi igényt érvényesitenek, az alvallalkozd azt
koteles az érintett tagnak megtériteni. A Kibocsatdé azonban nem tudja garantalni,
hogy az alvallalkozé teljesiteni fogja a megtéritési kotelezettségét. Amennyiben az
ilyen kiadasokat a Csoport tagjanak biztositasa sem fedezi, a veszteség karos hatassal
lehet a Kibocsatd pénzigyi, jovedelmi helyzetére.
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A cégcsoport lizleti hirnevének sérelmébdl fakadd kockdzatok

54.

Ha a folyamatosan valtozo jogi kdrnyezetben a Csoport valamely eldirasnak nem felel
meg, az a Csoport Uzleti hirnevének sérelmével jarhat. A Csoport emiatt elveszithet
vevoket, szerz6dd partnereket, ami karos hatassal lehet a Kibocsatd pénzigyi,
jovedelmi helyzetére.

Perek és hatosdgi eljarasok

55.

Bar a Kibocsaté megitélése szerint jelenleg nem fél olyan jogi eljarasban, amely
lényeges negativ hatassal lehet a pénziigyi helyzetére, a Kibocsaté nem tudja
garantalni, hogy barmilyen folyamatban Iévé vagy a jovOben esetlegesen
meginditasra kerll6 jogi eljaras eredménye ne lehetne negativ hatassal a Kibocsatéd
pénzigyi helyzetére.

A COVID-19 virus varhaté hatdsa

56.

A koronavirus-jarvany a gazdasagi élet dsszes szerepldjére is komplex (elsésorban
negativ), ma még nehezen szamszerUsithetd hatast gyakorol. Veszélyt jelent a
Csoport, az alvallalkozdk, a partnerek, az Ugyfelek munkatarsai és dolgozoi
egészségeére. Az épitési projektek kivitelezése lelassulhat, a koltségek emelkedhetnek,
a szalliték, a vevék nem vagy késedelmesen teljesithetnek, a finanszirozas
nehézségekbe Utkdzhet. Egyes projektek halasztasra kerilhetnek vagy le is allhatnak.
Az ingatlanok hasznositasa lelassulhat. Mindezek negativ hatassal lehetnek a Csoport
pénzlgyi helyzetére.

A Kotvényekre vonatkozo kockazati tényezok

Kiemelten kockdzatos eszkézbe valo befektetés kockdzata

57.

58.

A Kibocsato felhivia a befektetok figyelmét, hogy a Kotvények kiemelten
kockazatosnak mindsilnek, amelynek oka a jelen Informaciés Dokumentummal
kapcsolatosan a Kibocsaté és a Forgalmazé egyetemleges felel6sségének hianya. A
Kotvényekbe torténd befektetés soran minden befektetdnek maganak kell
merlegelnie, hogy a Kétvény mint pénzlgyi eszkdz megfelel6-e szamara.

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonlo
biztositas, igy a Befekteto-védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a
Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy
helytallasaban nem lehet bizni.
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A fix kamatozdsu értékpapir piaci értékével 6sszefliggd kockdzat

59.

60.

A fix kamatozasu értékpapirok, igy a jelen Kotvény is, ki van téve a vételarvaltozas
kockazatdnak. Amennyiben a valtozé6 kamatozasu értékpapirok kamatrataja
emelkedik, a fix kamatozasu értékpapirok piaci értéke csokken. Ezzel szemben, ha a
valtozd kamatozasu értékpapirok kamatrataja csokken, akkor a fix kamatozasu
értékpapirok piaci értéke nd. A vételarcsdkkenés, illetve -ndvekedés mértéke, tobbek
kozott, az eértékpapir futamidejétdl, a lejaratig hatralévé idotdl, a valtozo
kamatrataban bekovetkezett valtozas mértékétdl fligg.

Amennyiben egy adott befektetd a Kotvényeit lejarat el6tt értékesiti, akkor az addig
eltelt futamidé alatt torténd hozammozgasok fiiggvényében a Kotvényeken
arfolyam-kilénbozet (nyereség, vagy veszteség) keletkezhet.

Inflacioval bsszefliggd kockdzat

61.

A befektetés realhozama az inflacié mértékével csékken. Minél magasabb az inflacio
mértéke, annal alacsonyabb a Kétvény hozama. Amennyiben az inflacio mértéke eléri
vagy meghaladja a hozam névleges értékét, a Kdtvény realhozama nulla vagy akar
negativ is lehet.

Likviditasi kockazat a masodlagos piacon (illetve az OTC piac hidanya)

62.

63.

64.

A Kotvények masodlagos piacan a jelen piaci korilmények kozott (az arjegyzés
ellenére) alacsony likviditas jellemzd, emiatt lehetséges, hogy a befektet6é a Lejarat
Napja el6tt csak arfolyamveszteséggel tudja a Kotvényeit értékesiteni. Nem adhato
biztositek a Kdtvények likviditasat illetéen.

Nem adhaté garancia arra, hogy a Kétvények BET XBond multilaterélis kereskedési
rendszerben lebonyolitott forgalma — megfeleld likviditast biztosit. llyen esetben
elé6fordulhat, hogy a befektetéknek csak korlatozott lehetéségik lesz a Kotvények
értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkezd hasonld értékpapirokhoz
vagy a befektetok altal elvart arfolyamhoz képest kedvezétlenebb feltételek mellett,
illetve arfolyamon tudjak értékesiteni azokat, vagy egyaltalan nem lesznek
értékesithetdk a Kotvények. A Lejarat Napja elott torténd piaci értékesités a
befektetdnek akar arfolyamveszteséget is eredményezhet.

Nem adhato tehat garancia arra sem, hogy a Kotvények likviditasa és kereskedése
biztositott az OTC-piacon’, illetve arra, hogy a Kotvények likvid piaca kialakul a
jovében.

Over The Counter piac: a tézsdén kivili piac elnevezése
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65.

Sem a Kibocsato, sem a Forgalmazé nem koteles ajanlatot tenni a Kdtvények vissza-,
illetve megvasarlasara.

Adodfizetési kotelezettségben rejlé kockdzat

606.

A befektetének a Kotvénybe valo befektetéssel 0Osszefliggésben adofizetési
kotelezettsége keletkezhet. A Kibocsatd nem koteles megtériteni a befektetének az
adofizetéssel Osszefliggésben felmerilt kiadasait. Amennyiben tehat a befektetének
a Kotvénybe vald befektetéssel 6sszefliggésben adot kell fizetnie, az csokkentheti a
befektetés varhaté megtériilését.

Lemindsités kockdzata

67.

68.

69.

A Hitelminésité a Kibocsatét ,B/Stable”, a Kotvényeket pedig ,B+" hitelmindsitési
kategoriaba sorolta, amely 2020. februar 25-én kerilt kdzzétételre a Hitelmindsitd
honlapjan. A Kibocsaté nem tudja garantalni, hogy nem romlik a Kétvény és/vagy a
Kibocsatd hitelmindsitése, ami veszteséget okozhat a befektetonek.

Az NKP keretében kibocsatasra kertild kotvényeknek a Forgalomba Hozatal Napjan
minimum ,B+" hitelmindsitéssel kell rendelkeznitk. A Kibocsatd pénziigyi mutatdinak
romlasa esetén el6fordulhat a Kotvényeknek a Hitelmindsité altali lemindsitése. A
Hitelmindsités tartds romlasa kovetkeztében a Kotvényekkel kapcsolatos fizetési
kotelezettségek lejartta és esedékessé valnak (lasd a ,Rendkiviili lejarati események”
cim alatt), igy a befektetok veszteséget realizalhatnak Kotvenyeken.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hitelmindsités nem ajanlas értékpapirok vasarlasara,
eladasara, vagy tartasara, és a Hitelmindsitd barmikor felfliggesztheti, médosithatja
vagy visszavonhatja a mindsitést.

Jog- és adészabalyvaltozasok

70.

71.

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar és uniés jog az iranyadd. Nem
garantalhato az, hogy a jelen Informaciés Dokumentum kiallitasat kovetéen olyan
jogszabalyi valtozas nem kovetkezik be, amely hatassal van a Kétvényekre.

Hasonloan arra sincs garancia, hogy a Kotvényekbe vald befektetés soran elért
jovedelem addzasara vonatkozo hatalyos jogszabalyok a jovoben nem valtoznak
meg. Tovabba, a Kibocsatd ki van téve a hatalyos jogszabalyok értelmezésébdl
szarmazo kockazatoknak is. Az addkockazat az adok ndvekedését, illetve birsagokat
jelenthet, amely pénzligyi veszteségeket okozhat a Kibocsatd szamara.
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Tékepiaci szerepl6k szabalyozdsa

72.

Az egyes tbokepiaci szereplék muikodését érintd jogszabalyi kdrnyezet valtozasai,
illetve az ilyen valtozasok hatadsai negativan befolyasolhatjdk az egyes pénzigyi
eszkdzok, igy a Kotvények masodpiaci likviditasat, illetve piaci aranak alakulasat.

Az XBond multilateradlis kereskedési rendszer értékpapirlistarol valo torlés

73.

74.

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazandé jogszabalyok és az XBond
Altalanos Uzletszabalyzat (jelenleg Masodik Kényy, IV. fejezet és V. fejezet 17. pontja)
altal el6irt kotelezettségeket, a BET jogosult a Kétvényeknek az XBond multilateralis
kereskedési rendszer értékpapirlistarol vald torlésére. Amennyiben a Kotvények
torlésre keriilnek, a befektetdk elveszitik az XBond multilateralis kereskedési
rendszerben, mint kereskedési helyszinen vald kereskedés lehetéségét, amely
likviditasi- és arfolyamkockazattal jarhat.

Nincs garancia arra vonatkozdan, hogy a Kétvény az XBond multilateralis kereskedési
rendszer értékpapirlistajarol nem kertl torlésre, ugyanakkor a Kibocsaténak nincs
olyan informaciérdl tudomasa, amely ezt eredményezheti, illetve nincs oka azt hinni,
hogy ilyen esemény kdvetkezhet be.

A Kotvények kereskedésének felftiggesztése

75.

76.

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazando jogszabalyok és az XBond
Altalanos Uzletszabalyzat (jelenleg Masodik Konyv, 1. fejezet 12. pontja és V. fejezet
17. pontja) altal eldirt kdtelezettségeket, a BET jogosult a Kotvények kereskedésének
felfiggesztésére. A felfiggesztés idOtartama alatt a Kotvények eladasa és
megvasarlasa az XBond multilateralis kereskedési rendszerében nem lehetséges,
ezért ez likviditasi- és arfolyamkockazattal jarhat.

Nincs garancia arra vonatkozdan, hogy a Kotvények kereskedése az XBond
multilateralis kereskedési rendszerben nem keril felfliggesztésre a kereskedés ideje
alatt, ugyanakkor a Kibocsaténak nincs olyan informaciordl tudomasa, amely ezt
eredményezheti, illetve nincs oka azt hinni, hogy ilyen esemény kévetkezhet be.

Nemteljesités kockazata

77.

El6fordulhat, hogy a Kibocsatd nem tudja teljesiteni a Kotvény alapjan fennalld
kamat-, illetve tOketorlesztési kotelezettségeit. Nincs garancia arra vonatkozdan,
hogy a Kibocsatd a Kotvény alapjan fennallo Kotveny kdveteléseket teljes egészében
ki tudja elégiteni.
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Nem biztositott értékpapir

78.  AKotvénybdl fakado kovetelések teljesitése nincs dologi vagy személyes biztositékkal
biztositva. Amennyiben a Kibocsaté nem tudja teljesiteni a Kotvénybdl fakadod
kotelezettséget, a befektetd elveszitheti a befektetését vagy annak egy részét.

A piacra és az iparagra vonatkozoé kockazati tényezok
Az épitdiparban rejlé kockazatok

79. A Csoport elsésorban egy épitdipari cégcsoport, ezért barmilyen gazdasagi
megtorpanas az épitdipar terliletén karos hatassal lehet a Kibocsatd pénziigyi,
jovedelmi helyzetére. Az épitdipar kilondsen kitett a gazdasagi ciklusok
valtakozasanak, amely szintén karos hatassal lehet a Kibocsatd pénzugyi, jovedelmi
helyzetére.

Munkaeréhiany

80. A Csoport a projektek kivitelezéséhez alvallalkozdkat vesz igénybe. A megfelel6
képzettséggel és tapasztalattal rendelkezd alvallalkozokban Magyarorszagon hiany
van.

81. A nem megfeleld képzettségli munkaer6 vagy a piaci munkaerdkinalat sz(ikdssége
miatti tul draga munkaer6 karos hatassal lehet a Kibocsato pénzigyi, jovedelmi
helyzetére.

Piaci versenyben rejl6é kockazatok

82. A Csoport piacain jelent6s verseny van. A verseny az értékesitési piacon tulkinalathoz,
illetve a beszerzési piacon, azaz a Csoport altal megvasarolni kivant ingatlanok piacan
aremelkedéséhez vezethet. A verseny tehat negativ hatassal lehet a Kibocsatd
pénzigyi, jovedelmi helyzetére.

Altalanos politikai-, gazdasagi-, jogi- és egyéb kockazati tényezék
Jogszabalyvaltozasok

83.  AKibocsato mikoddésére a mindenkor hatalyos magyar és uniés jog az iranyadd. Nem
garantalhato az, hogy a jelen Informacios Dokumentum kiallitasat kovetéen olyan
jogszabalyi valtozas nem kovetkezik be, amely kedvezétlen hatassal van a
Kibocsatora.
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Makrégazdasagi tényezbék és események

84.

A Kibocsato tevékenységét és eredményességét jelentésen befolyasolhatja
Magyarorszag, illetve a globalis makrégazdasagi kornyezet alakuldsa. A gazdasagi
novekedés, a munkanélkiiliség, az orszagkockazat, az inflacio, valamint az
allampapirok hozamgorbéjének alakulasa alapvetd hatast gyakorolnak az Uzleti
kornyezetre. Egy esetleges gazdasagi visszaesés kozvetlen negativ hatassal lehet a
Kibocsato jovedelmezdségére és likviditasara.

Addzasi szabadlyok valtozdsa

85.

A Kibocsatora jelenleg vonatkozd adézasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok
valtozhatnak a jovOben. Az addszabalyok gyakran és nagymértékben,
Magyarorszagon akar visszahatd hatallyal is médosulhatnak, amely hatassal lehet a
Kibocsatd arbevételére és eredményességére.

A Kibocsaté altal alkalmazott kockazatkezelési mechanizmusok

86.

87.

88.

A Kibocsato és a Csoport tudomassal bir a fenti kockazatokrol és feliilvizsgalja, elemzi,
tovabba figyelemmel kiséri a kockazatokat érinté korilményeket, illetve megfeleld
belsd eljarasokat alakit ki és alkalmaz a kockazatokkal 6sszefliggésben.

A kockéazatok kezelésére és kikiliszobolésére a Csoport kockazatkezelési technikakat
hasznal. A Csoport rendszeresen felllvizsgalja és bdviti ezeket a kockazatkezelési
technikakat.

A Kibocsato és a Csoport a kdvetkezd kockazatokat kiilondsen, de nem kizardlag, az
alabbiak szerint kezeli:

(a) Altalanos épitéipari stagnalas: A tobb iparagban (épitdipar, ingatlanfejlesztés,
épllethasznositas és Uzemeltetés) vald jelenlét segiti az egyes terlleteken
el6forduld recesszio negativ hatasainak csokkentését.

(b)Alvallalkozok és beszallitok megbizhatdsaga: A Csoport legtobb partnerével tobb
évtizedes megbizhatd kapcsolatot apol, folyamatos partnerkontrolt végez, keresi az
Uj minGségi szolgaltatast nyujtd szallitokat.

(c) A fizetési kockazat: A fizetési kockazat kezelésére a Csoport fedezetkezel6i
rendszert alkalmaz, folyamatosan elemzi Uzleti partnereit, lgyel a gondos
szerzodeskotesre és biztositékokat alkalmaz.

(d)Szavatossagi igények: A szavatossagi igénybdl fakadd kockazatok kezelésére a
Kibocsatd az alvallalkozok jelentds részétdl bankgaranciat kér vagy garancialis
pénzligyi visszatartast alkalmaz a szavatossagi idére.
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(e) Munkaerdhiany: A Debreceni

Egyetemmel szoros egyuttmikodésben fiatal

szakembereket toboroz és versenyképes HR stratégiaval tartja meg a munkatarsait.

(f) Debrecenbe tervezett beruhdzasok kormanyzati vagy egyéb okok miatt nem

valésulnak meg: Az ingatlanfejlesztések idoben torténd atliitemezése, vagy az egyes

projektek elvetése és mas projektek kivitelezése.

(g9)Tulajdonosi kontroll valtozasa: Amennyiben a Kibocsaté tulajdonosi kontrollja

érdemben megvaltozik, a Kétvényekkel kapcsolatos fizetési kotelezettségek lejartta

és esedékessé valnak (lasd: ,Rendkivili lejarati események”).

A KIBOCSATO

A Kibocsato altalanos bemutatasa

Céginformdciok a Kibocsatorol

89. A 2013-ban alapitott Kibocsatoé vagyonkezeld holdingként mikodik. A Kibocsato ala
felépitett Csoport Kelet-Magyarorszag egyik legjelentdsebb épitdipari cégcsoportja,
amely épitdipari kivitelezéssel, ingatlanfejlesztéssel és -hasznositassal foglalkozik.

Cégnév: Szinorg Universal Vagyonkezeld ZartkorGen Mikodd

Részvénytarsasag

Roviditett cégnév:

Szinorg Universal Zrt.

Székhely: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36.
Telefonszam: +36-52 507 300
Cégjegyzékszam: Cg. 09-10-000503

Cégbejegyzés helye:

Debreceni Torvényszék Cégbirdsaga

Bejegyzés id6pontja: 2013.08.29.

Fotevékenység: 6820'08 Sajat tulaj

Uzemeltetése

donu, bérelt ingatlan bérbeadasa,

Tevékenység id6tartama: Hatarozatlan

Jogi forma:

Zartkorden mukoddo részvénytarsasag

Miikodésre iranyado jog: Magyar jog

Tulajdonos: Hegymegi Istvan San

Szlcs Gyula (21,30%)

dor (21,30%)

Kamuti Géza (12,63%)
Hegymegi Tamas (9,58%)
Gyorffy Jozsef (8,14%)
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Seboék Tibor Jozsef (6,25%)
Dr. Szlcs Angelika (4,79%)
Takacs Janos (4,79%)
Kamuti Laszlo (3,64%)
Bodnéar Sandor (2,96%)
Aranyi Jozsef (2,18%)

Hori Gyula (2,18%)

Muzsi Janos Ferenc (0,07%)
Csontos Imre (0,04%)
Gulyas Zsolt Sandor (0,04%)
Kovacs Jozsefné (0,04%)
Szlovak Istvanné (0,04%)
Szilagyi Sandorné (0,02%)

Fontos valtozasok a Kibocsaté multjara visszatekintve, 1 évre visszamendleg

90.

Tekintettel arra, hogy a Kibocsato nettd arbevételének meghatarozoé része ingatlan
bérbeadasbdl szarmazik, a Kibocsatd 2019. majus 22. napjan fé tevékenységként a
TEAOR 6820'08 Sajat tulajdonl, bérelt ingatlan bérbeadasa, (izemeltetése
tevékenységet hatarozta meg.

Cégstruktura, szervezeti felépités

91.

92.

A Csoport szervezeti abraja az Informacios Dokumentum 2. szamd mellékletében
talalhato.

A Kibocsatd szervezeti abraja az Informaciés Dokumentum 3. szamu mellékletében
talalhato.

A jelentds lednyvallalatok réovid bemutatéasa

93.

94.

HUNEP Epitdipari Zartkdr(ien Mikodd Részvénytarsasag (székhelye: 4025 Debrecen,
Simonffy utca 34-36, nyilvantartja a Debreceni Térvényszék Cégbirésaga a Cg. 09-10-
000354 szamon, f6 tevékenysége: TEAOR 412008 Lakd- és nem laké épiilet épitése),
amely magasépitési munkalatokat végez, els6sorban Kelet-Magyarorszagon, ezen
belil is Debrecenben. Tevékenységi korébe beletartozik minden, az adott projekthez
kapcsolddé, ut, kozmU, mélyépitési, kertészeti munka megvalositasa is.

HC Epitd Kft. (székhelye: 1094 Budapest, Bokréta utca 19, nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirdsdga a Cg. 01-09-956818 szamon, f6 tevékenysége: TEAOR
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95.

96.

97.

98.

99.

4120'08 Lako- és nem laké épiilet épitése), amely tobb mint 10 éve vallalkozik az
épitdipari szektorban. A HC Epité Kft. megalapitasanak fé célja az épitéipari munkak
teriileti lefedettségének névelése. A HC Epité Kft. jellemzéen Budapesten és a
Dunantdlon muakodik. A HC Epitd Kft. tevékenységi korébe tartozik a teljeskori
generalkivitelezésben, févallalkozasban torténd magasépitési munkak elvégzése
magan-, illetve kdzbeszerzés kereteiben megvaldsuld projektek formajaban.

HAJDU-ALU Epitéipari és Fémszerkezetgyartd Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag
(székhelye: 4034 Debrecen, Vagohid utca 14., nyilvantartja a Debreceni Torvényszék
Cégbirdsaga a Cg. 09-10-000433 szamon, fé tevékenysége: TEAOR 2512'08 Fém
épulletelem gyartasa), amely élen jar az innovativ lehetéségek kiaknazasaban, mind a
gyartas, mind a kivitelezés teriletén kutatja az Uj technoldgiakat. F6 tevékenysége a
fém épuletelemek gyartasa.

HUNEP REAL-INVEST Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36.,
nyilvantartja a Debreceni Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 09-09-015103 szamon, f6
tevékenysége: TEAOR 4120'08 Lako- és nem lakoé épiilet épitése), amely 2008-ban
kezdte meg mUkddését. Alakulasa ota egy sikeres projektet lezart.

HUXA Logisztikai Fejleszt6 Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhelye: 4025 Debrecen,
Simonffy utca 34-36., nyilvantartja a Debreceni Térvényszék Cégbirdsaga a Cg. 09-
09-030153 szamon, f6 tevékenysége: TEAOR 6820'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, Uzemeltetése), amely 2018-ban alakult, tulajdonosa 50%-ban a
Kibocsatd, 50%-ban a Pennsylvania Technologies Ingatlanforgalmazé és
Ingatlanhasznositd Kft. (XANGA Investment & Development Group tag). A HUXA
Logisztikai Fejleszté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag megalakulasanak célja a
Debrecenbe ndvekvd szamban érkezé vallalatok ingatlan fejlesztési igényének
teljesitése. A tarsasag alakulasanak célja az ingatlanfejlesztés teriletén elsésorban
ipari és logisztikai szolgaltatasokkal kapcsolatos beruhazasok megvalésitasa.

Doczy Ingatlanfejlesztd Kft. (amelynek székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-
36., nyilvantartja a Debreceni Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 09-09-027499 szamon,
f6 tevékenysége TEAOR 4110'08 Epiiletépitési projekt szervezése), amely egy konkrét
beruhazas létrehozasara alakult. A tarsasag fo tevékenysége épuletépitési projekt
szervezése. Jelenleg a Csoport illetve a Csoport tulajdonosainak egyéb érdekeltségei
részére torténd gépjarma bérbeadasbodl és a Csoporton belilre nydjtott ingatlanokkal
kapcsolatos mUszaki szolgaltatasnyujtasbol szarmazik bevétele.

INVEST UNIVERSAL Ingatlanfejleszté ZartkdrGen MUkddd Részvénytarsasag
(székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36. nyilvantartia a Debreceni
Torvényszék Cégbirésdga a Cg. 09-10-000355 szamon, fé tevékenysége: TEAOR
411008 Epiiletépitési projekt szervezése), amely tarsasadg korabbi neve HUNEP
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100.

101.

102.

103.

104.

105.

INVEST Zrt, az INVEST UNIVERSAL Ingatlanfejleszté Zartkorlen Mikodd
Részvénytarsasag ingatlanforgalmazas és Gzemeltetés céljara jott Iétre.

AUGUSZTA HOTEL Szélloda, Idegenforgalmi és Szolgaltaté ZartkérGen Makodd
Részvénytarsasag (székhelye: 4028 Debrecen, Kassai Ut 26., nyilvantartja a Debreceni
Torvényszék Cégbirdsdga a Cg. 09-10-000398 szamon, fé tevékenysége: TEAOR
6820'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése) Gzemelteti a
Debrecen zoldovezetében, a Klinikak terlletén elhelyezkedd Auguszta Hotel és
Diakszallot. A College Hostels marka alatt mikodo, 6t épuletbdl allé komplexum
hosszu tavu széllashelyet biztosit a kulféldi orvostanhallgatok szamara, valamint
szabad kapacitasban szallodaként mukodik. A Debreceni Egyetemmel kotott
szerz6dés értelmében elszamolas utan az épllet tulajdonjoga a Debreceni Egyetemre
szall 2024. november 02. napjan.

OEC WEST HOSTEL Szélloda, Idegenforgalmi és Szolgaltatd ZartkdrGen Miakoddo
Részvénytarsasag (székhelye: 4028 Debrecen, Kassai Ut 26., nyilvantartja a Debreceni
Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 09-10-000427 szadmon, f6 tevékenysége: TEAOR
6820'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése) Debrecen
zOldovezetében, a Klinikak terlletén helyezkedik el és a College Hostels marka tagja.
F6 célcsoportja az egyetem kilfoldi didkjai, azonban a klinikdkon gydgykezelés alatt
allo betegek és hozzatartozdik részére is biztosit szallast. A Debreceni Egyetemmel
kotott szerzédés értelmében elszamolas utan az épulet tulajdonjoga a Debreceni
Egyetemre szall 2028. aprilis 30. napjan.

Szin-Office Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36. nyilvantartja a
Debreceni Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 09-09-031309 szamon, f6 tevékenysége:
TEAOR 6920'08 Szamviteli, kdnywvizsgaldi, addszakértdi tevékenység), amely a
Kibocsatd és a Csoport egyéb tagjai részére nyujt lgyviteli szolgaltatasokat.

Halkoz Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36., nyilvantartja a Debreceni
Torvényszék Cégbirésdga a Cg. 09-09-004975 szamon, fé tevékenysége: TEAOR
4110'08 Epiiletépitési projekt szervezése), amely a Forest Offices Debrecen Kft.
leanycégen keresztil ingatlanfejlesztésben érdekelt.

Hun-Office Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36., nyilvantartja a
Debreceni Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 09-09-014504 szamon, f6 tevékenysége:
TEAOR 682008 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése), tobb
ingatlannal rendelkezik, melyeken fejlesztéseket tervez.

Bajcsy Invest Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36., nyilvantartja a
Debreceni Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 09-09-030675 szamon, f6 tevékenysége:
TEAOR 682008 Sajat tulajdon(, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése), amely egy
Debrecen kdzpontjaban megépitésére keriild szalloda fejlesztésével foglalkozik.
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106.

WX Sharing Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 4-6. nyilvantartja a
Debreceni Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 09-09-031291 szamon, f6 tevékenysége:
TEAOR 6820'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése), amely
tobb Utemben fejleszt korszerl gyaregységet egy nemzetkdzi elektronikai vallalat
Ujonnan alapitott magyarorszagi leanycége részére.

Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzédések vagy gyartasi

eljardsok révid bemutatdsa

107.

108.

A Kibocsatd lényeges szabadalmakkal, licencekkel nem bir.

A Kibocsaté lizingszerzédéssel, részletfizetési megallapodassal, kibocsatott valtoval,
kotvénnyel nem rendelkezik. A Kibocsaté 2019-ben, kezességet vallalt a Halkodz Kft-
nek a Forest Offices Debrecen Kft-vel szemben fennallo kolcsdntartozasanak
medfizetéséért.

Alkalmazottak létszama az Informdciés Dokumentumban szerepld pénziigyi idészak végén

109.

A Kibocsaté alkalmazottainak atlagos statisztikai létszama 2019. december 31-én 8
f6. Az alkalmazottak |étszama 2019. december 31-én Csoport szinten 182 f6.

A Kibocsato uizleti tevékenységének bemutatasa

A Kibocsaté mukbdése

110.

111.

112.

A Kibocsaté vagyonkezel6é holdingként muikodik. A Csoport Kelet-Magyarorszag
egyik legjelentésebb épitbipari cégcsoportja, amely épitdipari kivitelezéssel,
ingatlanfejlesztéssel és hasznositassal foglalkozik. Erés és stabil poziciojat kdzel 70
éves iparagi multja alapozza meg.

A Csoport tdrténete 1951-ben kezdédott a jogeléd Tanacsi Epitdipari Vallalat
megalakulasaval. Az allami vallalat 1991-ben alakult 4t gazdasagi tarsasagga és az
1992 decemberi privatizaci6 6ta muUkddik  100%-ban  hazai  tulajdonu
részvénytarsasagként. A HUNEP Zrt. kezdetekben épitdipari kivitelezésekkel
foglalkozott, majd 1997-ben hajtotta végre elsd ingatlanfejlesztését a HALKOZ
Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Kft. nevl projektcégében. 2001-t8l az elsé diakszallo
megépitését kdvetden sajat ingatlanfejlesztésének hosszd tavd mukodtetése is a
Csoport tevékenységei kozé kerilt. 2013-ban a vezetdség dontott a profiltisztitas és
a kilonbozd cégek egységes holding szemléletl iranyitasa mellett a hatékony
mUkodés érdekében, melynek kdszénhetéen a HUNEP Universal Zrt.-bél kivalassal
létrejott a Kibocsatd.

«ses

meghatarozasa, a Csoport tagjainak a finanszirozasanak biztositasa és erds
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kontrolling rendszeren keresztiili ellenérzése. A Csoport tagjai a stratégia mentén
onalléan vallalkoznak. A végrehajtas soran a leheté legnagyobb meértékben
tamaszkodnak a Csoporton bellil meglévd szervezdi és gyartdi kapacitasok
lekodtésére.

113. A lezart projekteken elért eredményt a Csoport tagjai kifizetik a tulajdonosoknak
osztalék formajaban, igy biztositva a Kibocsatdé forrasait az Uj projektek
finanszirozasdhoz. Ez aldl kivétel a HUNEP Zrt., ahol az elért eredmény 30%-a a
HUNEP Zrt. vezetdinek, mint elsébbségi részvénytulajdonosoknak keriil kifizetése. Az
eredmény fennmaradd 70%-a kerdl kifizetésre a torzsrészvények tulajdonosainak.

114. A Kibocsaté a rendelkezésre allo forrasok egy részét, a felmerilé finanszirozasi
igényeknek megfeleléen a Csoportban évé és leendd projektcégek finanszirozasara
forditja toke és tagi kolcson formajaban.

115. Az egyes projekt cégek foldrajzi elhelyezkedésiik alapjan szerzédnek a HUNEP Zrt.
vagy HC Epité Zrt. generalkivitelezd cégekkel, amelyek alvallalkozék bevonasaval
megépitik az ingatlanokat. A mlanyag és fém nyilaszar6 szerkezetek gyartasaval és
beépitésével jellemzden szintén a Csoportba tartozoé Hajdu-Alu Zrt.-t bizzak meg.

116. A fentieken tGl a HUNEP Zrt, a HC Epité Zrt és a Hajdu-Alu Zrt. a Csoporton kiviili,
harmadik fél megrendeldk felé is teljesit.

A Kibocsato és a Csoport sematikus mikédési modellje
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A Kibocsato fébb tevékenységi kéreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatdsainak ismertetése

117.

118.

A Kibocsatd f6 tevékenysége: 6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése
A Kibocsaté tevékenységi korei
(a) 6202 '08 Informacio-technoldgiai szaktanacsadas
(b)6203 '08 Szamitogép-lizemeltetés
(c) 6209 '08 Egyéb informacio-technoldgiai szolgaltatas
(d)6399 '08 M.n.s. egyéb informaciods szolgaltatas
(e) 6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
(f) 6831 '08 Ingatlanligyndki tevékenység
(9)6832 '08 Ingatlankezelés
(h)6920 '08 Szamviteli, kdnyvvizsgalodi, addszakértdi tevékenység
(i) 7010 '08 Uzletvezetés
() 7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
(k) 7111 '08 Epitészmérnoki tevékenység
(I) 7112 '08 Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas
(m) 7311 '08 Reklamlgynoki tevékenység
(n) 7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, mUszaki tevékenység
(0)7711 '08 Szemeélygépjarm kolcsdnzése
(p) 7732 '08 Epitdipari gép kdlcsdnzése
(9)7739 '08 Egyéb gép, targyi eszkoz kdlcsonzése
(r) 7740 '08 Immaterialis javak kdlcsénzése
(s) 8110 '08 Epitményiizemeltetés
(t) 8211 '08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
(u) 8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
(v) 8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészitd Uzleti szolgaltatas
(w) 8130 '08 Zoldteriilet-kezelés
(x) 6420 '08 Vagyonkezelés (holding)
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A Kibocsdtdé legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi

kérénkeénti és féldrajzi bontdsban, a kibocsdtd versenyhelyzete

Piacok bemutatasa

119.

120.

121.

122.

123.

124.

A magyar épitbipar 2015-t6l 2019-ig intenziv ndvekedési fazison ment keresztil. Ennek
egyik oka a 2014-2020 EU tamogatasok hatasa, illetve a maganszektor novekvd
beruhazasai. A Kozponti Statisztikai Hivatal jelentése szerint 2019-ben az épitdipar
termelése 21,7%-kal bovilt a 2018. évihez képest. Az év egészében az épitbipar
termeldi arai atlagosan 9,7%-kal magasabbak voltak az el6z6 évinél. 2020. februarban
az épitdipar volumene 2,5%-kal volt magasabb az egy évvel korabbinal.

Azonban 2020 juliusadban az épitdipari termelés volumene 21,0%-kal elmaradt az egy
évvel korabbi, magas bazistél. Mindkét épitményfécsoport termelése csdkkent: az
épuleteké 18,8, az egyéb épitményeké 22,9%-kal. A koronavirus okozta jarvany miatti
gazdasagi folyamatok hatasa 2020. juliusban az épitdipar egészére nézve jelentds volt.

A jelen Informaciés Dokumentum alairasanak a napjan a Csoport nem tapasztal
alapvet6 problémakat a napi mikddésében, a COVID-19 pandémias helyzet hatasai
kezelhetdk, ugyanakkor késedelem tapasztalhatd Uj palyazatok kiirasaban,
dsszeségében alacsonyabb az épitdipari kereslet.

A lakoéplletek agazatban az elmult évek jelentds realbér-novekedése, az alacsony
kamatkornyezet és a kormany népesség novekedését 0Osztontd intézkedései
erOsitették a keresletet. A nemlakdépulet agazatban szamos kulfoldi befektetd
jelentds fejlesztéseket hajtott végre az ipar, a turizmus és a logisztika terén. Hajdu-
Bihar Megyében 2018-rél 2019-re 32,3%-kal, 128,5 mrd Ft-ra nétt az épitdipari
termelés értéke.

Az idegenforgalom teriiletén Magyarorszagra jellemzd, hogy a belfoldi turizmus
volumene meghaladja a nemzetkdzi turizmusét. Magyarorszag kereskedelmi
szallashelyeit 2019-ben 12,8 millié vendég 6sszesen 31,3 millié vendégéjszakara vette
igénybe. A vendégkor 52%-at a belféldiek adtak.

A Csoport harom ugyfélkort céloz szallas szolgaltatasaval: oktatasi-, magan- és lzleti
célu turista vendégeket Debrecen és korzetében. Hajdu-Bihar megye kereskedelmi
szallashelyeit 2019-ben 545 ezer vendég 1 millio 529 ezer vendégéjszakara vette
igénybe. A vendégek szama lényegében nem valtozott, a vendégéjszakaké az
orszagossal ellentétben csokkent, 0,3%-kal. A kereskedelmi szallashelyek 2019-ben
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22,1 milliard forint brutto6 arbevételt értek el, folyd aron 6,9%-kal tébbet, mint az el6z6
év azonos id6szakaban.?

125. Idegenforgalom szempontjabdl kedvezd valtozas 2020-t6l a szallashely szolgaltatas
és vendéglatas AFA kulcsanak 5%-ra torténd csokkentése.

Versenytarsak bemutatasa

126. A magyar épitdiparban a hazai szereplékon tul, jelentds részesedéssel rendelkeznek
az eurdpai nagyvallalatok is.

127. A Csoport fé versenytarsai a kivitelezésben: KEVIEP Kft., Aktual Bau Kft., Strabag-MML
Kft., Hal6-Marco Kft., Debalu 2000 Kft.

128. A Csoport f6 versenytarsai az ingatlanfejlesztésben: DILK csoport, Lorinvest csoport.

Stratégiai partnerek és a vellik térténé egylittmikddés bemutatdsa

129. A legfontosabb, a Csoporton kivili partnerekkel az elmult években az alabbi

forgalmat bonyolitotta a Csoport:

Szolgaltatas Forgalom (ezer forintban)
Partner neve )
bemutatasa 2016 2017 2018 2019
.z Szerkezetépitési

Monolit-Epszer Kft. , 278 007 628 682 708 808 | 1605 786
munkak

Bayer Construct Zrt. | Szerkezetépités 26 504 | 1035748 175 464 1398

Betonacel Szerelo es | Betonacel 357192 | 438905 | 338208| 307936

Szolgaltato Kift, szerelési munkak

Civis Légtechnika kft, | EPUIetgepeszeti 0| 543500| 451140| 909733
munkak

Radel es Hahn Zrt. Epliletgépészet 0| 524026 | 419902 | 466135
Transzportbeton

Nagymester Kft. szallitas, 0| 402494 | 519741 658 988
szivattyuzas

Evotech Kft. Epuletvillamossagi 0| 73782| 707165| 399989
munkak

G5V Kereskedelmi | Epitoanyag es 88919 | 376555| 207022 | 542343

Kft. keramia

2 123. és 124. pontok forrésa: KSH kiadvany: Fokuszban a Megyék, 2019 I-IV. negyedév

(http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/megy/194/index.html)
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ASA Epitdipari Kft.

Vasbeton gyartas,

s i 100 528 483 165 50 241 377 954
szallitas, szerelés

Hevesi Mester Kft.

Epliletgépészeti

h 0 310 624 285 442 339 864
munkak

Er6saram

ED-LUX KFT. kivitelezés, 88 689 147 812 297 637 732 854

véddcsovezés

Epliletgépészeti

Thermopolis Kft. . 0 0 502 840 175 426
munkak

Frissbeton Kft. Betonszallitas, 335 311 0 0| 63148
szivattyuzas

Astron Buildings SA | A\cciszerkezet 315 417

gyartas

A Kibocsaté lizleti stratégidjanak révid 6sszefoglaldsa

130.

131.

A Csoport stratégiaja Debrecenre fékuszal és harom, egymast erésité pilléren all:
(a) épitdipari kivitelezés,
(b)ingatlan fejlesztés,
(c) éplilet hasznositas és lizemeltetés.
A harom pillér lehetdvé teszi a koltséghatékony, az iparagi vertikum legtobb elemére

kiterjed6 Uzleti modell alkalmazasat, amely jelentésen csokkenti a Csoport mikodési
és egyéb kockazatait.

A Kibocsato vezetésének elemzése a Kibocsato elmult 1 évének pénziigyi helyzetérdl és a

mukdodeés eredményérol

Uzleti tevékenységbdl szarmazd eredményt jelentésen befolydsold lényeges tényezdk

bemutatéasa

132.

133.

A Kibocsatd tevékenysége soran elsé sorban Kelet-Magyarorszagra, Hajdu-Bihar
megyére fokuszal. A megyeszékhely Debrecen varosanak az agglomeraciéval egyutt
mintegy 450 ezer lakosa van, mig a tagabb régié lakosainak szama megkdzeliti az 1
millio fot. A régidban 2015 és 2019 kdzott mintegy 710 milliard Ft értékl beruhazas
tortént, ami hozzavetdleg 6 000 Uj munkahely |étrejottét eredményezte. Debrecenben
talalhato az orszag masodik legnagyobb forgalmu nemzetkdzi repilétere.

A Kibocsaté zleti eredménye elsésorban épitdipari fovallalkozoéi és generalkivitelezd
tevékenységébdl szarmazik. Ezek elsédleges vezérloje a  kozileti és
maganberuhazasok dinamikaja. 2016-ban lelassultak a kozbeszerzési eljarasok.
Emiatt a Kibocsatdé a Csoport vevoi korének diverzifikalasa mellett dontott, és a
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Csoport tagjai tobb megrendelést vallaltak a maganszektorbdl. Ennek, valamint az

Ujraéledd kozbeszerzési piacnak koszonhetéen 2018-ra a Kibocsaté eredményessége

jelentésen megnatt.

134. A Kibocsatd konszolidalt arbevételének megoszlasa 2019-ben a kdvetkezéképpen
alakult:
, Vallalati és
Konszolidalt Ertékesités . ; ¢ Kormanyzat | Vallalati és )
ormanyza magan-
adatok, ezer Ft- nettoé o y, és kozszféra magan g
; ) és kozszféra ) , szféra
ban arbevétele aranya szféra i

megoszlasa

Szinorg Universal

71t 335453 0 0% 335453 100%

HUNEP Zrt 13946 758 | 11190 297 80% 2 756 461 20%

Invest Universal Zrt. 10 202 0 0% 10 202 100%

Bajcsy Invest Kft 225 0 0% 225 100%

Auguszta Hotel Zrt 421 897 20918 5% 400 979 95%

OEC West Hostel

71t 187 491 0 0% 187 491 100%

Forest Office Kft. 28 0 0% 28 100%

HC Epitd Zrt. 2112 874 2 058 211 97% 54 663 3%

HUNEP Reél Invest

Kt 0 0 0% 0 0%

Doczy

Ingatlanfejlesztd 5763 0 0% 5763 100%

Kft.

Hajdu-Alu Zrt. 1624 360 1 405 080 87% 219 280 13%

Osszesen 18 645 051| 14 674 506 79%| 3970545 21%

135. A Kibocsaté stratégiai dontése, hogy az éptdipari tevékenységén tul

ingatlanfejlesztéssel és ingatlanhasznositassal bdvitette tevékenységi koreét.

136.

a fobb szamai az alabbiak szerint alakultak:
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Arbevétel

137. A Kibocsatd 2016-2019. évi konszolidalt arbevétele:

adatok ezer Ft-ban 2016 2017 2018 2019
Belfoldi —ertekesites  netto | ¢ 333 00e | 15814343 | 18666133 | 18645 051
arbevétele
Export értékesités netto i i i i
arbevétele
Egyéb bevétel 3734690 322 384 295 102 2622 676
Bevételek 6sszesen 9068296 | 16136727 | 18961 235 | 21267 727

138.

A Kibocsato értékesitési arbevétele 196,5%-0s ndovekedést mutatott 2016-rol 2017-
re, 18,0%-0s novekedést 2017-r61 2018-ra és 0,1%-0s csokkenést 2018-rél 2019-re. A
2016-r6l 2017-re tortént jelentés novekedésnek az oka, hogy 2016-ban csokkentek a
kdzbeszerzési eljarasok. Ennek hatasara a Kibocsatd elkezdte diverzifikalni a vevdi
korét. Részben az ennek eredményeként a maganszektorbdl jové megrendelések, és
részben a kozbeszerzések Ujrainduldsanak hatdsara novekedett a Kibocsato
arbevétele 2017-ben és 2018-ban. A 2016-os kiugrd egyéb bevétel oka, hogy a
Csoport egyik tagja, a HunOffice Kft. értékesitette az addig bérbeadassal hasznositott
sajat tulajdonu ingatlanat, az ITSH Irodahazat. A 2019 évi kiugré egyéb bevételt a
Forest Office Kft-ben Iévé ingatlan értékesitése eredményezte.

MUkodési raforditadsok

139.

A Kibocsato 2016-2019. évi konszolidalt mGkodési raforditasai:

adatok ezer Ft-ban 2016 2017 2018 2019
Anyagjellegl raforditasok 6358337 | 14964257 | 14971260 | 15541595
Személyi jellegU raforditasok 905912 1082 344 1106 749 1288 361
Egyéb raforditasok 1762 308 277 210 331 551 2 804 603
Miikodési koltségek 6sszesen 9026 557 | 16323811 | 16409560 | 19 634 559

140.

A Kibocsatd koltségei 80,8%-0s ndvekedést mutattak 2016-rél 2017-re, 0,5%-0s
novekedést 2017-rél 2018-ra és 19,7%-0s ndvekedést 2018-rél 2019-re. A 2016-r6l
2017-re tortént jelentdés ndvekedésnek az oka, hogy a megndvekedett arbevétellel
egyltt novekedtek a mukodési koltségek is. A 2016. évi mikodési raforditasok
mintegy 20%-a a kovetkezd évben realizalt nettd arbevétel érdekében merilt fel,
melynek eredményt javitd hatasa az aktivalt sajat teljesitmények kozott szerepel. A
2018-rol 2019-re tortént 19,6%-0s mukoddési koltség ndvekedés oka elsésorban az
egyéb raforditasok jelentés ndvekedése, melyet a Forest Office Kft. altal értékesitett
ingatlan konyv szerinti értékének kivezetése eredményezett.
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Uzleti tevékenység eredménye, EBITDA

141. A Kibocsaté konszolidalt tizleti tevékenységének eredménye:

adatok ezer Ft-ban

2016 2017 2018 2019
Uzemi — (Uzlet)  tevékenyseg | 4 o501 1379046| 1560157 | 1215985
eredménye

Ertékesokkenési leiras 251 508 245 720 260 318 269 193
EBITDA 2079926 | 1624766 | 1820475 1485178

142. A Kibocsato EBITDA margin-ja 2016-ban 22,94%, 2017-ben 10,1%, 2018-ban 9,6% és
2019-ben 7% volt. A 2016-0s jelentésen atlag feletti EBITDA margin oka az addig
bérbeadassal hasznositott, sajat tulajdonu ingatlan (ITSH Irodahaz) értékesitésén elért
eredmény, melynek piaci értéke jelentésen meghaladta a nyilvantartasi értékét.

Pénziigyi eredmény

143. A Kibocsaté 2016-2019. évi konszolidalt pénzligyi eredménye:

adatok ezer Ft-ban 2016 2017 2018 2019
Pénzligyi mulveletek bevételei 134 859 1887 251 118 175 115 574
Pénzligyi muveletek raforditasai 220902 25987 44177 32152
penzligyi miveletek | 86043 | 13861264 73 998 83 422
eredménye
144. A pénzlgyi mUveletek nettdé eredménye 2016-ban -86 043 ezer Ft, 2017-ben 1 861

264 ezer Ft, 2018-ban 73 998 ezer Ft, 2019-ben 83 422 ezer Ft volt. A 2017. évi
kimagaslo pénziigyi eredmeény egyszeri hatasu osztalékbevétel eredménye.

Addzott eredmény

145. A Kibocsato konszolidalt adozott eredménye:

adatok ezer Ft-ban 2016 2017 2018 2019
Addzas el6tti eredmény 1742 375 3240310 1634 155 1299 407
Addfizetési kotelezettség 108 571 80016 60 902 69 277
Konszolidalasbol adodo
(szamitott) tarsasagi 22 978 1400 552 520
adokilonbozet (+-)

Adozott eredmény 1656 782 3161694 1573 805 1230 650

146.

egyszeri kimagaslo pénziigy eredmény.
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Befektetett eszk6zok

147. A Kibocsaté konszolidalt befektetett eszkdzeinek értéke:

adatok ezer Ft-ban 2016 2017 2018 2019
Immaterialis javak 5033 13 557 9 381 14 784
Targyi eszkozok 2 407 521 2 331486 2 268 388 3069 698
Befektetett pénzligyi eszkozok 356 640 1208 099 1928 456 394 822
Befektetett eszk6zok 6sszesen | 2769 194 | 3553142 | 4206225 | 3479304

148. A Kibocsatd nem rendelkezik jelentdés mérték( immaterialis javakkal. A targyi
eszkozok kozott elsd sorban a Csoport tagjainak ingatlanvagyona talalhatd. A
befektetett pénziigyi eszkozok koézott a Csoport tagja szamara nyujtott hosszu
lejaraty tulajdonosi hitelek és a termel6 cégekkel szembeni garancialis visszatartasok
vannak kimutatva.

Forgdeszkdzok
149. A Kibocsaté konszolidalt forgdeszkdzeinek értéke:
adatok ezer Ft-ban 2016 2017 2018 2019

Készletek 2 403 920 2 810 695 2012 146 1725927

Kovetelések 3218958 4764 763 3492707 3174 055

Ertékpapirok 154 651 73 659 - 156 263

Pénzeszkozok 4819 359 4048 417 6721752 9920 189

Forgoeszkozok osszesen 10 596 888 | 11 697 534 | 12 226 605 | 14 976 434

150.

A Kibocsaté a készletek kozott foként az adott szamviteli idészak végén folyamatban
levo, befejezetlen munkaihoz — épitoipari general kivitelezések, ingatlan fejlesztések
- kapcsolodé teljesitmények forduldnapig elszamolt értékét tartja nyilvan. A 2017-es
uzleti évben a késztermékek kozott sajat ingatlan fejlesztésben megvalosult lakopark
szerepelt. A lakopark lakasainak értékesitése a 2018-as Uzleti év soran eredményesen
megtortént. A Kibocsatd koveteléseinek tobbsége vevdkovetelés, valamint az
épitdipari tevékenységhez kapcsolédd garancialis kdvetelés. A Kibocsaté nem
rendelkezik szamottevd értékpapirvagyonnal. A Kibocsato likviditasa a beszamolasi
id6szakok végen kielégitd volt.
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Forrasok

151. A Kibocsatd konszolidalt forrasainak értéke:

adatok ezer Ft-ban 2016 2017 2018 2019
Sajat toke 7 643 592 9136389 | 10462413 | 11328226
Céltartalekok 79 565 145 662 77 666 285 266
Hatrasorolt kdtelezettségek 1255 868 1277 436 1277 436 1277 436
Hosszu lejaratu kotelezettségek 870 751 710513 1276 165 753 987
Rovid lejaratu kotelezettségek 3265517 3771096 2931239 4727 483
Passziv id6beli elhatarolasok 278 767 254918 466 511 117 401
Forrasok 6sszesen 13394060 | 15296014 | 16491430 | 18 489 799

152.

153.

A sajat tokéje 19,5%-0s ndvekedést mutatott 2016-rél 2017-re, 14,5%-0s ndvekedést
2017-r61 2018-ra és 8,3%-0s novekedést 2018-r6l 2019-re. A 2016-r6l 2017-re tortént
jelentds ndvekedés oka a targyév kimagaslé — eseti — pénziigyi eredményének hatasa,
a 2017-rél 2018-ra tortént ndvekedés a Csoport éves mukodési teljesitményének
hatasa, mig a 2018-r6l 2019-re tortént novekedés a Csoport tagjainak sajat tdke
valtozasanak hatasa.

A Kibocsaté céltartalékot foként épitdipari tevékenységéhez kapcsolodo garancialis
kotelezettségekre képez. A Kibocsatdé a hatrasorolt kotelezettségek kozott tartja
nyilvan a konszolidalasba bevont leanyvallalatoknak az anyavallalat kdnyveiben
szereplé részesedésének a leanyvallalati sajat toke tulajdoni hanyaddal aranyos
részének kilonbozetét. A Kibocsatd a hosszu lejaratd kotelezettségei kozott tartja
szamon az alvallalkozok teljesitésenek fedezetére éven tul visszatartott 6sszegét. A
2018-as novekedés oka a Forrest Office Irodahaz beruhazasahoz kapcsolodo hosszu
lejaratu hitel. A Kibocsato rovid lejaratd kotelezettségei kdzott a legnagyobb tétel a
szallitoi tartozas, tovabba itt tartja szamon az alvallalkozok teljesitésének fedezetére
éven belll visszatartott 0sszeget. 2016-ban a Kibocsaté rovid lejaratu kodtelezettségei
kozott jelentds tétel volt az ITSH Irodahaz eladasa utan a HunOffice Kft.-t6l kapott
osztalékeldleg nyilvantartasa. A passziv idébeli elhatarolasok kdzott 2018-ban egy, a
HUNEP Zrt. 4ltal épitett budapesti tarsashaz 2018. decemberi &tadasa soran
azonositott, de csak 2019-ben kijavitott feladatok ellenértéke szerepelt.
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Cash Flow

154. A Kibocsato konszolidalt Cash Flow kimutatasa:
Tétel megnevezése
# 2019
(adatok ezer Ft-ban)
. Szokasos tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz valtozas 906 074
1a. |Addzas el6tti eredmény 1299 407
ebbdl mikodésre kapott, pénziigyileg rend. tAmogatas 0
1b. | Korrekciok az addzas el6tti eredményben -1 040 529
1. | Adozas eldtti eredmény 258 878
2. |Elszamolt amortizacié 269 193
3. |Elszamolt értékvesztés és visszairas -14 868
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete 207 600
5. |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -262 784
6. |Szallitoi kotelezettség valtozasa 87 384
7. |Egyéb rovid lejaraty kotelezettség valtozasa -60 551
8. |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa -383 913
9. |Vevokoveteles valtozasa -144 868
Vevokovetelesek ertekvesztése 0
10. | Forgdeszkozok (vevok és pénzeszkozok nélkil) valtozasa 1 034 642
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 45112
12. | Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) -85 774
13. |Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedes -43 973
Il. |Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkozvaltozas 3 529 767
14. | Befektetett eszk6zok beszerzése 258 177
15. | Befektetett eszk6zok eladasa 2 314 304
16, Hos:c,zflj lejarata nyujtott kolcs. és elh. bankbet.torl. megsziintetése, 802 352
bevaltasa
17. | Hosszu lejaratra nyujtott kolcs. és elh.bankbet. 154 935
18. | Kapott osztalék, részesedés 0
Ill. | Pénziigyi miiveletekb6l szarmazo pénzeszkoz-valtozas -1 241 205
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19. | Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele 374 575
20. | Kotvénykibocsatas bevétele 0
21. |Hitelfelvétel 879 582
22. | Véglegesen kapott pénzeszkdz 2 671
23. | Részvénybevonas (tokeleszallitas) 0
24. | Kotvényvisszafizetés 0
25. | Hiteltorlesztés, -visszafizetés -2 303 815
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz -194 217
IV. |Pénzeszko6zok valtozasa 3 194 637
27. | Devizas pénzeszkdzok atértékelése 3 800
V. |Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozas 3 198 437
Informéciok a Csoport korabbi és jelenleg is folyamatban 1évd projektjeirdl
155.  Korabbi jelentds projektek:
Projekt . .. Befejezés Projekt
. A Csoport valamelyik tagjanak a szerepe . . oo
megnevezése éve osszkoltsége
DEOEC
Onkoradiolégia | A HUNEP EpitSipari Zrt. general épitdipari
Kozpont kivitelezésében valosul meg a projekt. Hajdu- | 2020 900 m Ft
befejezd épitési | Alu Zrt. alvallalkozéként vesz részt.
munkaja
Forest , Offices A HUNEIP,Epltmpalrl Zrt. general. épitdipari 5018 9570 m Ft
Irodahaz kivitelezéseében valosult meg a projekt.
A HUNEP Epitdipari Zrt. altal vezetett
konzorcium general épitbipari kivitelezésében
D,oczy , Park vallolsul’lc ,meg a projekt. A I—!aJc,iu,—AIu Ztt. 2017 4721 m Et
tarsashaz nyilaszar6  szerkezetek  gyartasaval és
szerelésével alvallalkozoként jarult hozza a
projekt megvalositasahoz.
A HUNEP EpitSipari Zrt. altal vezetett
konzorcium general épitbipari kivitelezésében
N/agyerdel vallolsul‘,c ,meg a projekt. A I—!aJc,iu,-AIu Ztt. 2015 326 m Ft
Viztorony nyilaszar6  szerkezetek  gyartasaval és
szerelésével alvallalkozéként jarult hozza a
projekt megvalositasahoz.
Nagyerdei A HUNEP Epit0|par| Zrt. altal vezetett 2014 12 744 m Ft
Stadion

konzorcium general épitoipari kivitelezésében
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valosult meg a projekt. A Hajdu-Alu Zrt.
nyilaszaré  szerkezetek  gyartdsaval és
szerelésével alvallalkozoként jarult hozzad a
projekt megvalositasahoz.

Eszterhazy A HUNEP Epitéipari Zrt. &ltal vezetett
Karoly Foiskola | konzorcium general épitdipari kivitelezésében | 2012 2 448 m Ft
Liceum valosult meg a projekt.
Hungar;emces A HUNIEIP,Ep|t0|pa,r| Zrt. general' épitoipari 2009 3491 m Ft
. . kivitelezésében valosult meg a projekt.
irodahaz
Aquaticum A HUNEP Epitéipari Zrt. general épitdipari
Mediterran  TET FPROpEl A1t general epreipart | 5003 4184 m Ft
S kivitelezésében valosult meg a projekt.
Elményfirdé
Nagyerdei A HUNE{PIEpitéipa}ri Zrt. generé.l épitéi.palri
.z kivitelezésében valosul meg a projekt. Hajdu- | 2020.05 9495 m Ft
Strandfuirdd , s )
Alu Zrt. alvallalkozoként vesz részt.
Co;rttlgental A HUNEP Epitéipari Zrt. general épitdipari
gyaro kivitelezésében valosul meg a projekt. Hajdu- | 2020.05 3372 mFt
létesitmény , s .
- , Alu Zrt. alvallalkozéként vesz részt.
kivitelezése
Zsinagéga és | A HUNEP EpitSipari Zrt. general épitdipari
Rhédey kastély | kivitelezésében valosul meg a projekt. Hajdu- | 2020.07 | 400 m Ft
feltjitasa Alu Zrt. alvallalkozoként vesz részt.
156. Folyamatban levé beruhazasok:
Befejezés .
) . .. , J Projekt
Projekt A Csoport valamelyik tagjanak a varhato | | .
) L. osszkoltség
megnevezése szerepe ideje (év,
e
hénap)
A HUNEP Epitdipari Zrt. kivitelezésében
. valésul meg a WX Sharing Kft. bérleti céld
WX Sh Kft. | . . . . , .
> ,arlmlg t ipari csarnok fejlesztése. A tarsasag az | 2021.04. 836 m Ft
csarnokeépités ot
egyes szakaszokra a tervek alapjan kulon
ad ajanlatot.
Debreceni A HUNEI? I§p|t0|par|IZrt. general ep|t0|par!
el s kivitelezésében valosul meg a Debreceni | 2023.07. 9622 m Ft
Csokonai Szinhaz el s
Csokonai Szinhaz rekonstrukcidja.
Rakoczi Tabor és Lo
L A HUNEP Epitéipari Zrt. al épitdipari
Rendezvénykdz- . .U . ,p|t0|par! rt. general epitoiparl 2021.05. 1561 mFt
pont kivitelezésében valosul meg.
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£ eb::;m A HUNEP Epitéipari Zrt. general épitbipari
% o kivitelezésében valdésul meg a projekt | 2021.02 3770 m Ft
Innovacios s , y .
) Hajdu-Alu Zrt. alvallalkozéként vesz részt.
Kézpont
A HUNEP Epitdipari Zrt. general épitSipari
Ratkai boraszat kivitelezésében valésul meg a projekt | 2021.08 3355mFt
Hajdu-Alu Zrt. alvallalkozéként vesz részt.
Tanterem A . HC—/Ep/lto Kft.l general ep|t0|pa,1r|
, kivitelezésében valdsul meg Szentendrén | 2021.08. 402 m Ft
Szentendrén e )
tanterem tervezése és kivitelezése.
A HC-Epit6 Kft. generdl épitdipari
Tgrnaterern . kivitelezésében valésul meg az ,A” tipusu | 2021.07. 371 m Ft
Pilisborosjenén o .
tornaterem kivitelezése.
Nyiré Gyula Kérhaz Lo, s
OPAI vizesblokkok | -+ MCEPIto Kit - general ~epitoipari | 550 15 | 577 1y
. kivitelezésében valosul meg a feldjitas.
felujitasa

T6keforrasok bemutatasa mind rovid, mind hosszu tdvon (sajat toke, hitelek mértéke, lejarata,

fajtja, EU-s és allami tdmogatésok)

157. A Kibocsaté sajat forras aranya magas, 2019-ben 61,3 %volt. A Kibocsato sajat tokéje
2019-ben 11,33 mrd Ft volt, ebbdl jegyzett toke 454,6 m Ft, eredménytartalék 3,27
mrd Ft, ad6zott eredmény 1,19 mrd Ft. A Kibocsatoé 2019-ben nem fizetett osztalékot,
a teljes adozott eredménye eredménytartalékba kerdlt.

158. A HUNEP Zrt. 2019. december 31-én a kdvetkezd hitelekkel rendelkezett:

Bank
an Hitel elnevezése Limit Kihasznaltsag
(m Ft-ban)

OTP Bank Garanciavallalas 1400 828
Unicredit Bank | Folyoszamla hitel 500 0
Unicredit Bank | Forgdeszkdz hitel 500 0
Unicredit Bank | Garanciavallalas 1249 212
K&H Bank Folyoszamla hitel 300 0
K&H Bank Garanciavallalas 1135 145
Erste Bank Folyészamla hitel 100 0
Erste Bank Forgoeszkoz hitel 400 0
Erste Bank Garanciavallalas 1000 0
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159.

160.

161.

162.

MKB Bank Garanciavallalas 910 10
MKB Bank Forgdeszkoz hitel 250 0
MKB Bank Folyészamla hitel 250 0
Osszesen 7994 1195
A HC Epit6 Kft. 2019. december 31-én a kovetkezd hitelekkel rendelkezett:
Bank . ) - . e
Hitel elnevezése Limit Kihasznaltsag
(m Ft-ban)

OTP Bank Folydszamla hitel 50 0
OTP Bank Garanciavallalas 500 6
Unicredit Bank | Folydszamla hitel 100 0
Unicredit Bank | Garanciavallalas 600 117
Osszesen 1250 123

A Hajdu-Alu Zrt. 2019. december 31-én a kovetkezd hitelekkel rendelkezett:

sl Hitel elnevezése Limit Kihasznaltsa
(m Ft-ban) 9
OTP Bank Folyoszamla hitel 50 0
OTP Bank Garanciavallalas 300 0
Unicredit Bank | Folydszamla hitel 60 0
Unicredit Bank | Garanciavallalas 190 89
Osszesen/Total 600 89

A Kibocsatd kotelezettségeinek értéke 2019-ben 6,76 mrd Ft volt. A Kibocsatd a

hatrasorolt kotelezettségei kozott szamolja el a leanyvallalataival szembeni
tokekonszolidacios kilonbozetet. A Kibocsatd a hosszu lejaratu kotelezettségei
kozott tartja szamon az alvallalkozok teljesitésének fedezetére éven tul visszatartott
Osszeget. A Kibocsato rovid lejaratu kotelezettségei kozott a legnagyobb tétel a
szallitdi tartozas, tovabba itt tartja szamon az alvallalkozdk teljesitésének fedezetére

éven belll visszatartott 0sszegét.

A Kibocsato rovid lejaratd kotelezettségei 2019. év végi zaro6 allomanya:

(a) 1,92 mrd Ft a szallitokkal szembeni tartozas;
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(b) 1,39 mrd Ft a vevoktdl kapott eldlegek;

(c) 1,42 mrd Ft az egyéb kotelezettség.
163. A Kibocsaté 2019-ben tdmogatast nem kapott.
Tulajdonosok, tisztségviselok bemutatasa
Tulajdonos
164. A Kibocsatdban 5%-ot meghaladé tulajdoni részesedéssel vagy szavazati joggal
rendelkezd tulajdonosai:
(a) Gyorffy Jozsef
(b)Hegymegi Istvan Sandor
(c) Hegymegi Tamas
(d)Kamuti Géza
(e) Sebobk Tibor Jozsef
(f) Szlcs Gyula

165. A tulajdonosok ellen az elmult 3 évben semmilyen, szakmai tevékenységukkel
kapcsolatos eljaras nem folyt.

166. A Kibocsatéban az 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel rendelkezé részvényesek
nem rendelkeznek eltérd szavazati joggal.

Elnbk-vezérigazgato

167. A Kibocsatd elndk-vezérigazgatdja Szlcs Gyula, épitdmérndk. Diplomajat 1980-ban
szerezte a Budapesti MUszaki Egyetem Epitémérnoki Karan, Szerkezetépitd szakon.
1980. szeptemberében a HajdU-Bihar megyei Tanacs Epitdipari Vallalatnal
helyezkedett el mulszaki gyakornokként. 1991. aprilisatol 2018. decembereig elso
szamu vezetdként iranyitotta a HUNEP Universal EpitSipari Részvénytarsasagot, illetve
jogelddjét. A Kibocsatot 2013. — a Kibocsatd megalakulasa — 6ta vezeti elndk-
vezérigazgatoként.

Egyéb testiileti vezetés, felligyeld bizottsdg

168. Az Kibocsato igazgatdsaganak tagjai:

(a) A Kibocsatd igazgatdsagi tagja, mlszaki vezérigazgato-helyettese Hegymegi Istvan,
épitészmérnok. Diplomajat 1980-ban a Budapesti M(iszaki Egyetem Epitészmérnoki
Karan szerezte. Palyafutasat 1980-ban a Hajdu-Bihar megyei Tanacsi Epitéipari
Vallalatnal muszaki gyakornokként kezdte, ahol 1991-ig mdlvezetd, termelési
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koordinator majd épitésvezetd beosztasban dolgozott. A vallalat atalakulasat
kdvetben 1991-t6l folyamatosan a cég muszaki igazgatdja, az igazgatdsag tagja
volt. Jelenleg a Szinorg Universal Zrt. és a HUNEP Zrt. igazgatésagi tagja, tobb
leanyvallalt Ggyvezetdje.

(b)A Kibocsatd igazgatdsagi tagja, gazdasagi vezérigazgato-helyettese Lehrreich
Maria,  kozgazdasz.  Diplomajat  2001-ben a  Debreceni  Egyetem
Kézgazdasagtudomanyi  Karan  szerezte  szamvitel-pénzligy  szakiranyon.
Palyafutasat a HUNEP Zrt-nél 2001-ben szamviteli-pénziigyi tigyintézéként kezdte,
majd 2004-t6l a HUNEP Invest Rt. gazdasagi igazgatdjaként dolgozott. 2005-t6l 2
évig vezette a Csoport kontrolling teriiletét, 2007-t6l a HUNEP Universal Zrt.
gazdasagi igazgatdja, 2011-t6l a HUNEP Zrt. igazgat6sagi tagja volt. 2013-tdl a
Kibocsatd igazgatdsagi tagja, és iranyitia a tarsasdg gazdasagi teriletének
tevékenységét.

(c) A Kibocsato igazgatdsagi tagja Kamuti Géza, épitészmérndk. Diplomajat 1977
évben szerezte Debrecenben az Ybl Miklos MUszaki Féiskola magasépitész szakan,
majd 1982-ben épitbipari szervezd szakmérndki diplomat szerzett. A Tanacsi
EpitSipari véllalat 6sztondijasa volt 1974-t6l, majd a diploma megszerzése utan mint
muvezetd dolgozott. 1984-t6l befejez6 Uzemvezeté 1988-ig, majd asztalos
Uzemvezetd 1990-ig, szakipari Uzemvezetdé 1991-ig. 1991 év szeptemberétdl
termelési igazgatd 2018. december 31-ig. A Kibocsatonal és jogelddjeinél 6sszesen
41 év munkaviszonya volt. Termelési igazgatéi munkakore mellett lgazgatdsagi tag
volt a részvénytarsasagnal 15 éven keresztil. A Szinorg Universal Zrt-nél 2013 6ta
lgazgatdsagi tag.

(d)A Kibocsatd pénzigyi igazgatdja Rédl Pal, kozgazdasz. Diplomajat 2004-ben a
Debreceni  Egyetem  Kozgazdasagtudomanyi Karanak szamvitel-pénziigy
szakirdnyan szerezte. Palyafutasat 2004-ben a Raiffeisen Bank Zrt. debreceni
fiokjaban  vallalati  terlleten  kezdte  asszisztensként, majd  2005-tdl
kapcsolattartoként. 2008-t6l a CIB Bank Zrt-nél toltott be szintén finanszirozoi
mukddését tamogatta hitelezési szakértd pozicioban, dontéen a kockazatvallalassal
jaro ugyekkel kapcsolatban. 2020. aprilisatol a Kibocsatd pénziigyi igazgatoja.

(e) A Kibocsaté kontrolling igazgatdja Zsugyd Arpad, agrarmérnék, szakkdzgazdasz.
1989-ben szerzett agrarmérndki diplomat a Debreceni Agrartudomanyi Egyetem
Mezbégazdasagtudomanyi Karan, majd 1998-ban szakkbdzgazdasz képesitést
szerzett a Pénzligyi és Szamviteli Féiskolan. Palyafutasat 1989-ben elemzdéként
kezdte a Balmazujvarosi Mgtsz Kézgazdasagi osztalyan, majd 1991-t6l gazdasagi
vezetoként dolgozott a Balmaz-Tej Bt-nél. 1992 és 1997 kozott a Magyar Telekom
Nyrt. (korabban Matav Rt.) terlleti igazgatdsagan belsé ellendrzési osztalyvezetd
volt, majd ezt kovetéen a Nyilvanos Tavbeszéld Igazgatésadgan az Ertékesités
tamogato osztalyt, késébb az Outsourcing menedzsment és infrastruktira osztalyt
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vezette. 2009-t6l a HUNEP Zrt-nél, majd 2013-t6l a Szinorg Universal Zrt-nél vezeti
a kontrolling tertletet.

169. A Kibocsaté felligyeldbizottsagi tagjai

(@)dr. Koczka Laszl6é, kozgazdasz. Diplomajat 1978-ban a Marx Karoly
Kézgazdasagtudomanyi Egyetem lIpar szak tervezé-elemzé szakan szerezte, majd
1983-ban Szakkdzgazdasz és kodzgazdasagtudomanyi doktor (dr. oec.) cimet
szerzett. Palyajat Hajdusagi IparmUveknél (1978-1979) kezdte, mint Elemzd
kdzgazdasz, majd Hajdi megyei Allami Epitdipari Vallalatnal (1979-1985)
Ugyvitelszervezd, szamviteli osztalyvezeté, majd Biogal Gyogyszergyarnal (1985-
1995) szamviteli osztalyvezetd, pénziigyi-szamviteli féosztalyvezetd, gazdasagi
vezérigazgato-helyettes. Ezutan Magyar Kilkereskedelmi Bank Rt., késébb MKB
Bank Zrt-nél 1995. és 2010. kozott fidkigazgatd, régid igazgatd, régiod vallalati
igazgatd. Az OKOIL Kft.-nél 2010. és 2011. kdzott ligyvezetd, a KITE Zrt-nél 2011. és
2014. kozott gazdasagi vezérigazgatd-helyettes. Jelenleg sajat vallalkozasat épiti.
2013 o6ta felligyeld bizottsagi tag.

(b)dr. Varga Péter Benedek, jogasz. Diplomajat 2000-ben a Szegedi Jozsef Attila
Tudomanyegyetem Allam - és Jogtudomanyi karan szerezte. Palyafutasat 2000-ben
ugyvédjeldltként kezdte a Varga és Molnar Ugyvédi Irodaban, majd 2004-ben — a
sikeres szakvizsgakat kévetéen — megalapitotta a Dr. Varga Péter Benedek Ugyvédi
Irodat, melynek jelenleg is tagja és vezetdje. Az ligyvédi iroda elsésorban tarsasagi
jog, polgari jog, kilkereskedelmi jog, koveteléskezelés, polgari peres lgyek,
csaladjog jogteriletekre fokuszal.

(c) Sebdk Tibor Jozsef, aki diplomajat 1984-ben Debrecenben az Ybl Miklés Epitdipari
MuUszaki Foiskolan szerezte magasépité Uzemmérndk szakon. Palyafutasat 1984
szeptemberében a HUNEP jogelédjénél a HajdU-Bihar megyei Tanacsi EpitSipari
Véllalatnal kezdte meg, azéta is a HUNEP Zrt-nél dolgozik. Jelenleg vallalkozasi
igazgato.
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Pénziigyi informacidk

A legutolsé pénziigyi évre, 2019. évre vonatkozé, auditdalt pénziigyi beszamolé (az iizleti
Jelentéssel és egyéb mellékletekkel egyiitt), tovabba kényvvizsgaldi jelentés

170. A Kibocsato 2019. évi, auditalt pénziigyi beszamoloja az Uzleti jelentéssel és egyéb
mellékletekkel egyltt, tovabba a konyvvizsgaldi jelentés a jelen Informacios
Dokumentum 5. szamu mellékletét képezi.

A Kibocsatd utolso ellenbrzott pénziigyi beszamoldjanak idépontja 6ta negyedévente [vagy
félévente] kozzétett pénziigyi informdciok

171. A Kibocsatd utolséd ellendrzott pénzigyi beszamoldjanak idépontja ota pénzigyi
informaciokat nem tett kozzé.

A sajat toke 10%-at meghalado értékre vonatkozo, folyamatban lévo birdsagi,
valasztottbirésagi vagy egyéb hatdsagi (pl. ado) eljarasok

172. A Kibocsaténak jelen Informacios Dokumentum keltezésekor nem volt a Kibocsato
sajat tokéje 10%-at meghalado értékre vonatkozo pere folyamatban.

Lényeges szerzédések

173. A Kibocsaté a fentieken tul Iényeges szerz8déssel nem rendelkezik.

INFORMACIO A KIBOCSATASROL

A kibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa

174. A Kibocsatdé beruhazasi, ingatlanfejlesztési és ingatlan portfolic  épitési
tevékenységének finanszirozasara forditja a Kotvény kibocsatasbdl befolyd 6sszeget.

A Kétvényen alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetének bemutatasa

175. A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetét a
Kibocsatonak az Informaciés Dokumentum ,A Kibocsato Uzleti tevékenységének
bemutatasa” cim( fejezetében részletezett eszkdzei, forrasai, valamint a Kibocsato
uzleti tevékenysége alkotjak.
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EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK iTELT INFORMACIOK

176. A Kibocsaténak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informaciéos Dokumentumban
nem feltart informaciérol, amely a Kibocsatdé megitélése szerint a kibocsatas
szempontjabol kulcsfontossagunak minésdal.

AZ ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK (KOTVENYFELTETELEK)

A KOTVENYEK
A kibocsatas teljes 6sszege

177.  5.000.000.000 Ft azaz Otmilliard forint.
A téke és kamatok értelmezése

178. A Kotvényfeltételekben a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi tokére vald
hivatkozast ugy kell értelmezni, mint amely — amennyiben alkalmazand6 — magaban

foglalja az aldbbiakat:
(a) a Kétvények (alabb meghatarozott) Résztorlesztési Osszegét;
(b)a Kétvények (alabb meghatarozott) Végsé Torlesztési Osszegét; és

(c) a Kétvények (aldbb meghatarozott) Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegét.

Cimletbeosztds (névérték)

179. A Kétvények névértéke: 50.000.000 Ft azaz Otvenmillio forint.

180. A Kotvények forint devizanemben kertilnek forgalomba hozatalra.
A Kétvények darabszama

181. A Kotvények 100 darabbdl allé egy sorozatban keriilnek forgalomba hozatalra.
A futamidé, a lejarat

182. A Kotvények futamideje 10 év.

183. A Kotvények tokedsszegét a Kibocsatdé a Munkanap szabaly figyelembevételével az
alabbi idépontokban (Toketdrlesztési Napok) és részletekben vallalja megfizetni a
Kotvenytulajdonosoknak:

(a) a Kibocsatod a Kotvények tokedsszegéebdl
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(i) a futamidé nyolcadik évének végén, 2028. majus 15-én Kotvényenként
5 millié Ft-ot torleszt;

(i) A futamid¢ kilencedik évének végén, 2029. majus 15-én Kotvényenként
10 millié Ft-ot torleszt
(@ fenti (i) — (ii) bekezdésekben foglalt 6sszegek a tovabbiakban kilon-kilon a
Résztorlesztési Osszeg, egylitt a Résztdrlesztési Osszegek); és

(b)a Kibocsato a Kotvények tokedsszegébdl a Lejarat Napjan Kotvényenként 35 millio
Ft-ot fizet meg (a Végsd Torlesztési Osszeq).

184. A Kotvényekkel kapcsolatos kamatdsszegek, Résztorlesztési Osszegek és a Végséd
Torlesztési Osszeg hidnytalan megfizetését kovetéen a Kotvények a KELER
Szabalyokkal 6sszhangban bevonasra és torlésre kerllnek.

185. A Kotvények esedékessége (Lejarat Napja): 2030. majus 15.

186. A Kotvények futamideje 2020. majus 15-t6l 2030. majus 15-ig tarté 10 éves
idészaknak felel meg.

Kamat vagy egyéb jarulékok
187. A Kotvények fix kamatozasuak.
188. A kamat mértéke: évi 3%.
189. Kamatfizetés: évente.

190. Kamatfizetési Napok: A Kétvények 2020. majus 15. napjatol (ezt a napot is beleértve)
a fenti Kotvenyfeltétel alapjan még nem torlesztett tokedsszeglik utan kamatoznak.
A Kibocsato a kamatot a Kétvények futamideje alatt utdlag fizeti meg, a Kibocsatas
Ertéknapjat kovetden évente minden évben méajus 15-én a Munkanap szabaly
figyelembevételével. A Kamatszamitasi kezdénap a Forgalomba Hozatal Napja (2020.
majus 15.). Ennek megfelel6en:

(a) a Kibocsato az elsé teljes évre és 50.000.000 Ft teljes Kotvényenkénti névértékre
szamitott  kamatdsszeget 2021. majus 15. napjan fizeti meg a
Kotvénytulajdonosoknak;

(b)a Kibocsatoé a masodik teljes évre és 50.000.000 Ft teljes Kotvényenkénti névértékre
szamitott  kamatOsszeget 2022. majus 15. napjan fizeti meg a
Kotvénytulajdonosoknak;

(c) a Kibocsatd a harmadik teljes évre és 50.000.000 Ft teljes Kotvényenkénti névértékre
szamitott  kamatdsszeget 2023. majus 15. napjan fizeti meg a
Kotvénytulajdonosoknak;
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(d)a Kibocsaté a negyedik teljes évre és 50.000.000 Ft teljes Kotvényenkénti névértékre
szamitott  kamatosszeget 2024. majus 15. napjan fizeti meg a
Kotvénytulajdonosoknak;

(e) a Kibocsato az 6todik teljes évre és 50.000.000 Ft teljes Kotvényenkénti névértékre
szamitott  kamatdsszeget 2025. majus 15. napjan fizeti meg a
Kotvénytulajdonosoknak;

(f) a Kibocsato a hatodik teljes évre és 50.000.000 Ft teljes Kotvényenkénti névértékre
szamitott  kamatdsszeget 2026. majus 15. napjan fizeti meg a
Kotvénytulajdonosoknak;

(9)a Kibocsato a hetedik teljes évre és 50.000.000 Ft teljes Kotvényenkénti névértékre
szamitott  kamatosszeget 2027. majus 15. napjan fizeti meg a
Kotvénytulajdonosoknak;

(h)a Kibocsato a nyolcadik teljes évre és 50.000.000 Ft teljes Kotvényenkénti névértékre
szamitott  kamatdsszeget 2028. majus 15. napjan fizeti meg a
Kotvénytulajdonosoknak;

(i) a Kibocsatod a kilencedik teljes évre és 45.000.000 Ft Kotvényenkénti mar kifizetett
Résztorlesztési Osszeggel csdkkentett névértékre szamitott kamatosszeget 2029.
majus 15. napjan fizeti meg a Kotvénytulajdonosoknak;

() a Kibocsatd a tizedik teljes évre és 35.000.000 Ft Kotvényenkénti mar kifizetett
Résztorlesztési Osszeggel csdkkentett névértékre szamitott kamatdsszeget a Lejarat
Napjan fizeti meg a Kétvénytulajdonosoknak.

A kovetkezd tablazat felsorolja a Kamatfizetési Napokat és a Kotvényenként évente
fizetend6 kamatot.

Kamatfizetési Napok* Fennallé toke Kamat (Kotvényenként)
(Kotvényenként)
2021. majus 15. 50.000.000,- Ft 1.500.000,- Ft
2022. majus 15. 50.000.000,- Ft 1.500.000,- Ft
2023. majus 15. 50.000.000,- Ft 1.500.000,- Ft
2024. majus 15. 50.000.000,- Ft 1.500.000,- Ft
2025. majus 15. 50.000.000,- Ft 1.500.000,- Ft
2026. majus 15. 50.000.000,- Ft 1.500.000,- Ft
2027. majus 15. 50.000.000,- Ft 1.500.000,- Ft
2028. majus 15. 50.000.000,- Ft 1.500.000,- Ft
2029. majus 15. 45.000.000,- Ft 1.350.000,- Ft
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191.

2030. majus 15. 35.000.000,- Ft 1.050.000,- Ft

*Munkanap szabaly figyelembevételével valtozhatnak a futamidd alatt.

Kamaszamitas médja: Tényleges/Tényleges (ISMA). Az egy Kotvény alapjan a teljes
évre fizetendd kamat kiszamitasahoz a Kotvénynek (a mar torlesztett Résztorlesztési
Osszegekkel csokkentett) névértékét dssze kell szorozni a Kétvény kamatlabaval.
Amennyiben a (felhalmozott) kamatot egy teljes évnél rovidebb iddszakra kell
kiszamitani, akkor a legutobbi Kamatfizetési Nap ota eltelt napok szamat el kell
osztani 365-tel (vagy 366-tal, ha az adott Kamatidészak tartalmazza februar 29.
napjat), majd az igy kapott hanyadost 6ssze kell szorozni a teljes évre fizetendd
kamatosszeggel.

Késedelmi kamat

192. Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatol kezdve nem kamatoznak. Abban az esetben,
ha a Kibocsato a Kotvényeken alapuld barmely fizetési kdtelezettségét késedelmesen
teljesiti, koteles a Ptk. 6:155. § (1) bekezdése szerinti mértékl késedelmi kamatot
fizetni.

Munkanap szabaly
193. Ha barmely Kotvény alapjan teljesitendd kifizetés esedékessége nem Munkanapra

esik, a kifizetést az esedékességi idépontot koveté Munkanapon kell a
Kotvénytulajdonos részére teljesiteni, és a Kotvénytulajdonos nem tarthat igényt az
ilyen késedelem miatt felmertilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Lejdrat El6tti Visszavaltdsi Osszeg

194.

A Kotvények Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege megegyezik az adott visszavaltasi
napon még vissza nem fizetett tokedsszeg és a visszavaltas napjaig (ezt a napot nem
beleértve) felhalmozott kamatok egyuttes dsszegével.

A forgalomba hozatal médja

195.

196.

A forgalomba hozatal modja a Prospektusrendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint
tajekoztatd kozzétetelére vonatkozo kotelezettség nélkuli, nyilvanos forgalomba
hozatal volt a Prospektusrendelet és a kibocsataskor hatalyos Tpt. alapjan. Ez a
Prospektusrendelet 2. cikk d) pontjanak megfeleléen értékpapirra vonatkozo
nyilvanos ajanlattételnek mindsiil, igy a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. alapjan a Kotvényt
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak kell tekinteni.

A forgalomba hozatal mddja nem nyilvanos ajanlati konyves aukcios értékesités volt
a BET altal lizemeltetett MMTS1 rendszer részét képezd aukciés modulon keresztiil.
A Kotvények keletkeztetésére a Kibocsatas Ertéknapjaval kertilt sor
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197. Az Aukcié eredményeként a forgalomba hozatalra keriilt Kdtvénysorozatba tartozo

Kotvények legfeljebb 50%-a kerilhetett egy Kétvénytulajdonos birtokaba.

A Kétvények forgalomba hozatali dra

198.

A minimalis forgalomba hozatali ar, azaz az Aukcié soran benyujthato arajanlatok alsé
korlatja Kotvényenként a névérték 88,5216%-a volt (amely évi 4,50%-0s hozamnak
felel meg).

A forgalomba hozatal helye

199.

A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

A forgalomba hozatalra és a Kbtvényekre alkalmazandé jog

200.

A forgalomba hozatalra és a Kotvényekre a magyar jog alkalmazandoé.

A Kétvény-sorozat értékpapirkodja

201.

A Kotvény-sorozat értékpapirkodja (ISIN kéd): HU0000359633

A Kétvényekhez kapcsolédd jogok ismertetése (ideértve a jogok bdarmely korlatozasat, és a

gyakorlasukra vonatkozé eljarast, a Kétvény szabad atruhdzhatdésagara vonatkozo korlatozasok

leirasa, kiemelve a tobbségi tulajdonosok és a tarsasagra vonatkozo értékesitési korlatozasokat

202.

203.

204.

205.

A Kotvények a Tpt. 12/B. §-a, valamint a Kotvényrendelet, tovabba a Ptk. alapjan
hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szo6l6 értékpapirok.

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése értelmében a kotvény névre szdld, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir, amely lejarat nélkili vagy lejarattal rendelkezik. A
kotvényben a kibocsatd (az adds) arra kotelezi magat, hogy az ott megjelolt
pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az
altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat (a tovabbiakban egyitt: kamat),
tovabba a pénzosszeget a kdtvény mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak
(a hitelezének) a megjeldlt idében és mddon medfizeti és teljesiti.

A Kotvénytulajdonosok jogosultak a Kotvénybdl eredd toke- és kamatkifizetésekre,
valamint a  Kotvényben meghatarozott vagy jogszabaly alapjan a
Kotvénytulajdonosokat megilleté egyéb jogaik gyakorlasara a Kibocsatéval szemben.

A Kotvények dematerializalt értékpapirként keriltek eldallitasra. A Kibocsatd a Tpt.
értelmében kiallitotta, és a KELER Zrt.-nél letétbe helyezte a Kotvények adatait
tartalmazo — értékpapirnak nem mindsiilé — okiratot (az Okirat). Az Okirat mindaddig
letétben marad, amig a Kotvénytulajdonosoknak a Kotvényeken alapuld fizetési
igényei teljes mértékben kielégitésre nem kerilnek. A Tpt. 6. § (5) bekezdése
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206.

207.

208.

209.

210.

értelmében, ha a kibocsatd dematerializalt értékpapirt bocsatott ki, vagy az
értékpapirt dematerializalt értékpapirra alakitotta at, annak nyomdai Uton torténé
eléallitasarol — zartkorden miakoddd részvénytarsasag részvényei kivételével — utdbb
nem rendelkezhet. Az Okirat mintajat a jelen Informaciéos Dokumentum 4. szamu
melléklete tartalmazza.

A Kotvények kibocsatasara és keletkeztetésére 2020. majus 15-ével, mint értéknappal
kerilt sor, amely nap a Kétvények Forgalomba Hozatala Napja is egyben.

A Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfeleléen a Kotvénytulajdonosra vagy
Kotvénytulajdonosokra torténd hivatkozasok a Kotvények vonatkozasaban az
ellenkezé bizonyitasadig azon személyt vagy személyeket jelentik, akiknek az
értékpapir-szamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak. Amennyiben illetékes birdsag vagy
jogszabalyi el6irdas masként nem rendelkezik, barmely Kotvénytulajdonos, aki
jogosultsagat a fentieknek megfeleléen igazolja, a Kotvény jogosultjanak tekintendd
és akként kezelendd, és jogosult minden, a Kotvény kapcsan teljesitett kifizetésre
akkor is, ha a Kotvény lejart.

A Kotvények atruhazhatdak, az atruhazas az atruhazd értékpapirszamlajanak
megterhelésével, és a Kotvényeknek a Kotvényeket megszerzd értékpapirszamlajan
torténd  jévairasaval valdésul meg. A Kotvények atruhdzasa esetén az
értékpapirszamla-vezetdk  Osszevont  értékpapirszamlai  kozotti  atvezetésre
vonatkozéan a KELER Szabalyok a Kotvényekhez kapcsolodd jogok atszallasa
tekintetében korlatozasokat és zart idoszakokat tartalmazhatnak, amelyek a
Kotvénytulajdonosokra kotelezoek.

A Kibocsaté elfogadja és betartja a KELER Szabalyokat és a KELER Zrt., mint letéti hely
altal, illetve a KELER Zrt. igazolasa alapjan kiallitott letéti igazolast/értékpapirszamla-
kivonatot az értékpapir jogosultsag igazolasaul.
A Koétvénytulajdonosok tehat jogosultak:

(a) igényelni a tokedsszeget, annak 0sszes kamataval egyutt a Kibocsatotol;

(b) megismerni az 6sszes, a kibocsatassal kapcsolatos tranzakciés dokumentumot;

(c) értékpapirszamla nyilvantartas utjan birtokolni a Kotvényeket az alkalmazandé
jogszabalyoknak megfeleléen;

(d)megterhelni, elidegeniteni a Kotvényeket az alkalmazand6 jogszabalyoknak
megfeleléen;

(e)gyakorolni a Tpt, az alkalmazandd jogszabalyok és a jelen Informacios
Dokumentumban meghatarozott és rajuk ruhazott jogokat; és
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(f) érvényesiteni a Lejarati Nap el6tt a Kibocsatéval szemben a Kotvénybdl eredd
jogaikat, ideértve a Kotvények visszavaltasat is Rendkivili lejarati események
bekdvetkezése esetén.

Rendkiviili lejarati események

211.  Amennyiben az alabbi események kozil barmelyik bekovetkezik, a Kotvényekkel
kapcsolatos fizetési kotelezettségek lejartta és esedékessé valnak:

(@)a Kibocsatdo barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy kamatfizetési
kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztll hianytalanul nem teljesiti;

(b)a fizetésképtelenségére vonatkozd mindenkori jogszabalyok szerint a Kibocsatéd
vagy a Szamviteli torvény szerinti barmely leanyvallalata csédeljaras, felszamolasi
eljaras vagy hasonlo eljaras ala vonasa érdekében a Kibocsatoé vagy a Szamviteli
torvény szerinti barmely ledanyvéllalata tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsato,
vagy a Szamviteli torvény szerinti barmely leanyvallalata ellen a birésag elrendeli
barmilyen ilyen eljaras meginditasat;

(0) a Kibocsatod vagy a Szamviteli torvény szerinti barmely leanyvallalata barmely
nem vitatott, lejart pénzligyi kotelezettségét barmely hitelezdje iranyaban 6sszesen
100.000.000 Ft Osszeget meghaladdéan tébb mint 15 Munkanapon keresztil
hianytalanul nem teljesiti;

(d) Hitelmindsités romlas

(i) amennyiben a Kotvény Hitelmindsito altali hitelmindsitése B vagy B-
kategoriaba esik és legkésébb a lemindsitést kovetd két éven belll nem éri el
legalabb a B+ hitelmindsitést és azt nem teszik kdzzé; vagy

(i) a Kotvény Hitelmindsitd altali hitelmindsitése B- kategdrianal
kedvezobtlenebb;

(e) a Kibocsatéban a jelenlegi tulajdonosi kontroll megvaltozik, azaz az Informacios
Osszedllitas keltezése napjan a részvénykdnyvbe bejegyzett részvényeseknek a Tpt. 5.
§ (1) bekezdes 22. pontjanak alkalmazasaval szamitott kdzvetlen és kdzvetett befolyasa
egylttesen barmely oknal fogva 50%+1 szavazat ala kertl. Nem mindsul ilyen
valtozasnak, ha az (j részvényes az Informéacidés Osszeéllitds keltezése napjan
bejegyzett részvényes egyenesagi leszarmazottja;

() a HUNEP Zrt.-ben a jelenlegi tulajdonosi kontroll megvaltozik, azaz ezen
tarsasagban az Informéacios Osszeallitas keltezése napjan a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22.
pontjanak alkalmazasaval szamitott kdzvetlen és kdzvetett befolyassal rendelkezék
befolyasa egylttesen barmely oknal fogva 50%+1 szavazat ala kerdil;

(9) a HC Epitd Kft. vagy a HAJDU-ALU Zrt. barmelyikében a Kibocsaté részesedése
vagy szavazati joga 85% ala kerdl;
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212.

213.

214.

(h) a Kibocsato részvényesként, illetve tagként gy dont, hogy a HUNEP Zrt., a HC
Epité Kft. vagy a HAJDU-ALU Zrt. barmelyikének az Informéacios Osszeéllitas keltezése
napjan a cégjegyzékben szerepld fotevékenységét ezen tarsasagok helyett mas, a
Csoporton kiviili gazdasagi tarsasag lassa el;

0] a Kibocsatd a 2020-as Uzleti évet kovetden (2020-at is beleértve) a mindenkor
osztalékfizetésre fordithatd dsszeg (a 2020-t6l felhalmozott addzott eredmény) 25%-
at meghaladé osztalékot fizet;

) a HUNEP Zrt. altal az osztalékelsébbségi részvények utan fizetendd elsébbségi
osztalék meghaladja az adott évi adézott eredmény 30%-at;

(k) a Kotvények besorolasa ugy valtozik, hogy azok egymassal, illetve (kivéve
esetleges, a jogszabalyi el6irasok révén elsébbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsaté mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotvény
kotelezettségeinél rosszabb (azaz a megkllonbdztetés nélkdli, an. ,pari passu”
besorolasunal kedvezdtlenebb) rangsorban lévévé valnak; vagy

) a Kibocsato vagy barmelyik, a Szamviteli torvény szerinti leanyvallalata barmely
kdtvényben megtestesild pénzlgyi kotelezettségvallalasat biztositékkal biztositja,
illetve annak biztositékaul zalogjogot, oOvadékot nyujt vagy egyéb hasonlo
kotelezettséget, illetve olyan egyéb kotelezettséget vallal, aminek kdvetkeztében ezen
kotvények a Kotvényekhez képest kedvezébb rangsorban vannak, kivéve esetleges, a
jogszabalyi elbirasok révén elsébbséget élvezé kotelezettségeket (negative pledge).

Ha a Rendkivili lejarati események barmelyike bekdvetkezik, a Kibocsatd errdl
haladéktalanul irasban koteles értesiteni a Kotvénytulajdonosokat és a Fizeté Bankot,
megjeldlve a visszavaltas napjat is. A visszavaltas napja ezesetben a visszavaltasra
okot add Rendkiviili lejarati esemény bekdvetkezésétdl szamitott 15. Munkanap.

Ha a Rendkivili lejarati események barmelyike bekdvetkezik, és a Kibocsatd errél nem
értesitette a Kotvénytulajdonosokat és a Fizet6 Bankot, Ugy a Kétvénytulajdonos errdl
nem kevesebb, mint 15 Munkanappal a visszavaltast megel6z6en irasban értesiti a
Kibocsatot és a Fizetdé Bankot. Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités
kézhezvételét kovetéen a Kibocsatdé haladéktalanul tajékoztatia a tobbi
Kotvénytulajdonost a visszavaltas kezdeményezésérdl. A visszavaltas napja ezesetben
a Kotvénytulajdonosok elsé fenti irasbeli értesitésének Kibocsatd altali
kézhezvételétdl szamitott 15. Munkanap.

A Kibocsato a visszavaltasi napon a visszavaltasra kerulé Kotvényeket a Lejarat ElStti
Visszavaltasi Osszeg megfizetése mellett visszavaltja, azaz a Kétvények Lejarat El6tti
Visszavaltasi Osszegét medfizeti azon Koétvénytulajdonosok részére, akik a
visszavaltasra  kertlé6  Kotvények  tekintetében a  Kibocsato  felé  az
értékpapirszamlajukon nyilvantartott Kotvények mennyiségét megfelel6en igazoltak.
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A Kotvények atruhdzadsanak korlatozasa

215. A Kotvények atruhazasat a Kibocsaté nem korlatozza.

216. A Kotvények atruhadzasa esetén az  értékpapirszamla-vezeték Gsszevont
értékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozdéan a mindenkori KELER Szabalyok a
Kotvényekhez kapcsolédd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart
id6szakokat tartalmazhatnak, amelyek a Kotvénytulajdonosokra is kotelezdek.

Visszavasarlas

217. A Kotvények forgalomba hozatalat kévetéen — harmadik személyek mellett — a
Kibocsatd is jogosult Kotvényeket vasarolni. Amennyiben a Kibocsaté vasarol
Kotvényeket, Ugy a visszavasarlasi ar meghatarozasa a Kétvénytulajdonosok el6zetes
megkeresését kdvetbden, a Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben torténhet.

218. A Kibocsato viéllalja, hogy a Kotvények egy részének a futamidd lejarata eldtti

visszavasarlasa esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza Kotvényeket az MNB-
tél, mint amilyen aranyban az MNB a Kotvényekbdl rendelkezik a visszavasarlas
idépontjaban.

A Kotvények tékedsszegének  visszafizetését és a kamat megfizetését biztosité

kotelezettségvallalasok

219.

Adozas

220.

A Kotvenyek tokedsszegenek visszafizetését, illetve a kamatok megfizetését sem
dologi biztositék, sem harmadik személy kotelezettségvallalasa nem biztositja.

A Kotvények tekintetében a Kibocsatd altal vagy nevében teljesitendd valamennyi
toke-, kamat- és egyéb kifizetésre anélkil keril sor, hogy barmilyen természetd,
Magyarorszag vagy barmely magyar adodkivetési jogkorrel rendelkezé hatdsag
részérél vagy annak nevében kivetett vagy kirott add vagy illeték levonasra vagy
visszatartasra kerilne, kivéve, amennyiben az adott adé vagy illeték levonasat vagy
visszatartasat jogszabaly irja el6. Ez utobbi esetben a Kibocsato és a Fizeté Bank nem
fizeti meg azokat az Osszegeket, amelyek szikségesek ahhoz, hogy a
Koétvénytulajdonosok altal az ilyen visszatartast vagy levonast kdvetéen kapott
0sszegek megegyezzenek azzal a toke- és/vagy kamatdsszeggel, amely egyébként,
az ilyen visszatartas vagy levonas nélkul jarna a Kotvenyekkel kapcsolatosan. Sem a
Kibocsatd, sem a Forgalmazo, sem pedig a Fizet6 Bank nem felel a
Kotvénytulajdonosok felé semmilyen a Kétvényekkel kapcsolatos téke-, kamat- és
egyéb kifizetéshez kapcsolddo dij, kiadas vagy veszteség megtéritéséért.
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Eléviilés

221.

A Kotvényeken alapuld kovetelés a Kibocsatéval szemben nem éviil el.

Egyéb, a Kétvényekre vonatkozé rendelkezések

222.

223.

A Kotvényekre torténd kifizetéseket a mindenkor hatalyos KELER Szabalyokkal
dsszhangban, az adodjogi szabalyok figyelembevételével, a Fizetd Bankon keresztil
kell teljesiteni azoknak az értékpapir-szamlavezetdknek, akiknek az értékpapir-
szamlajan a KELER Zrt. a Kotvényeket az adott fizetés Forduldnapjan nyilvantartja, a
mindenkor hatalyos KELER Szabalyoknak megfelel6en. A fizetést annak a személynek
a javara kell teljesiteni, akit a Forduldbnapon Kotvénytulajdonosnak kell tekinteni.

Amennyiben a Kotvény futamideje alatt a Kibocsatd olyan korilményekbe Gtkozik,
amelyek meggatoljak vagy akadalyozhatjak a hataridében torténd teljesitést vagy a
Kotvény szerinti kotelezettségvallalasoknak valé megfelelést, Ugy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) Munkanapon belll irasban, kozvetlendl,
egyidejlleg értesiteni a Kdtvénytulajdonosokat a kortilményrdl, az orvosolasra tett
vagy tenni szandékozott intézkedésekrdl, az orvoslas varhaté idétartamarol.

Nyilatkozat azon hatdrozatokrdl, engedélyekrol és jovahagydsokrol, amelyek alapjan a

Kotvényeket kibocsatjak

224.

A Kotvények kibocsatasarol a Kibocsatdo a 2/2020. (03.27.) szamu igazgatdsagi
hatarozataval dontott 2020. marcius 27-én.

Minden olyan szabadlyozott vagy azzal egyenértéki piac megnevezése, amelyen — a kibocsato

ismeretel szerint — a regisztralandé értékpapirokkal kereskednek

225.

A Kotvényekkel nem kereskednek egyetlen szabalyozott vagy azzal egyenértékl
piacon sem. A Kotvények kizardlag az XBond multilateralis kereskedési helyszinen
kerllnek regisztralasra a Forgalomba Hozatal Napjat koveté 180 (szaznyolcvan)
napon beldl.

A Koétvények jellege

226.

227.

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel néelkili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségét testesitik meg. A Kotvények egymassal, valamint a Kibocsatébnak mas
hasonlo jellegl kotelezettségével biztositott egyéb jelenlegi és jovébeli, tovabba a
nem biztositott, nem alarendelt kdtelezettségeivel legalabb azonos rangsorban (pari
passu) allnak.

A Kotvény atvaltas atjan, vagy az altala megtestesitett jog gyakorlasaval nem ad jogot
valamely mas értékpapir vagy egyéb pénzligyi eszkdz megszerzésére.
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MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

228. A Kibocsatd tajékoztatja a befektetdket, hogy a jelen Informaciés Dokumentum
hatalyossaga alatt a kovetkezé dokumentumokba (vagy masolataikba) be lehet
tekinteni:

(a) a Kibocsato alapszabalya;
(b)a Kibocsatora vonatkozé korabbi pénziigyi informaciok.

229. A fenti elektronikus formatumu dokumentumok a Kibocsaté honlapjan
(www.szinorg.hu) tekintheték meg.

Debrecen, 2020. oktéber 19.

Szlcs Gyula
az igazgatdsag elndke

Szinorg Universal Vagyonkezel6 Zartkorlen Mkodd Részvénytarsasag
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http://www.szinorg.hu/

1. SZAMU MELLEKLET: NYILATKOZAT

NYILATKOZAT

Alulirott a Szinorg Universal Vagyonkezelé ZartkorGen MUkodd Részvénytarsasag (4025
Debrecen, Simonffy utca 34-36.) a jelen nyilatkozattal nyilatkozik arrdl, hogy az Informacids
Dokumentum az elvarhatdé gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasa szerint megfelel a
tényeknek, és nem mell6zi azon korilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az
informaciokbol levonhatd fontos kodvetkeztetéseket, a valdsagnak megfelelé adatokat és
allitdsokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a
Kotvény, illetve a Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

Debrecen, 2020. oktéber 19.

Szlcs Gyula
az igazgatdsag elndke

Szinorg Universal Vagyonkezel6 Zartkorlen M(kodé Részvénytarsasag
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2. SZAMU MELLEKLET: A CSOPORT SZERVEZETI ABRAJA

Az abra a Kibocsatohoz kapcsolddd legfontosabb jogi személyeket abrazolja.

SZINORG UNIVERSAL ZRT.

MUSZAKI
MERNOK-

AUGUSZTA OEC WEST SZIN-OFFICE
LOIES RSSIEL KFT. KEPZESERT
ZRT. ZRT. ALAPITVANY

Diakszallok

Szolgaltato cégek

Alapitvanyok



3. SZAMU MELLEKLET: A KIBOCSATO SZERVEZETI ABRAJA

Az abra a Kibocsato szervezeti felépitését abrazolja.



4. SZAMU MELLEKLET: A DEMATERIALIZALT KOTVENYEKROL KIALLITOTT OKIRAT
MINTAJA

1.

A Kibocsatéra vonatkozé adatok

Teljes név: Szinorg Universal Vagyonkezeld ZartkorGen
MUkodo6 Részvénytarsasag

Rovid név: Szinorg Universal Zrt.

Székhely: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36.

Cégjegyzékszam: 09-10-000503

Addszéam: 24670250-2-09

Az Okiratot alairé adatai:

az elsd alaird neve:

képviseleti joganak alapja (beosztas):

Szlcs Gyula

elndk-vezérigazgatd

a masodik alaird neve:

képviseleti joganak alapja (beosztas):

Sorozatrészletre vonatkozo6 adatok

Eddigi kibocsatasok Gsszesen névérték
darabszama:

A kibocsatoi dontés jellege:

A Kibocsato  2/2020.
igazgatosagi hatarozata

(03.27.)

szamu

A kibocsatoi dontés idépontja:

2020. marcius 27.

Sorozatrészlet szama: 1

Névérték: 50.000.000 Ft
Darabszam 100
Ossznévérték: 5.000.000.000 Ft
Ertéknap: 2020. majus 15.

A teljes kétvénysorozatra vonatkozo

adatok:

Elnevezés: Szinorg 2030 Kotvény
Bet(ljel és kod: SZU2030
ISIN-azonosito: HU0000359633

Tipus:

Névre szo6lo.

Névérték és devizanem:

50.000.000 Ft

Darabszam:

100 db

Ossznévérték:

5.000.000.000 Ft
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Kibocsatas helye:

Magyarorszag

Forgalomba hozatal helye:

Magyarorszag

A forgalomba hozatal médja:

Tajékoztatd nélkuli nyilvanos forgalomba
hozatal

Az elsé6 kibocsatas idépontja:

2020. majus 15.

Az  els6  kibocsatas
(keletkeztetés napja):

értéknapja

2020. majus 15.

Futamido:

10 év

Lejarat Napja:

2030. majus 15.

Kamatfizetési idépontok:

2021.
2022.
2023.
2024.
2025.
2026.
2027.
2028.
2029.
2030.

majus 15.
majus 15.
majus 15.
majus 15.
majus 15.
majus 15.
majus 15.
majus 15.
majus 15.
majus 15.

A Munkanap szabaly figyelembevételével.

Futamidon belil bevaltas

(torlesztés):

van

Igen

Bevaltasi (torlesztési) idépontok és az
azokhoz kapcsolodo aktualis tokeeértek
nevértéke:

Kibocsatd a Kotvények tokedsszegébdl

2028. majus 15-en Kotvenyenként 5 millio
Ft-ot torleszt;

2029. majus 15-én Kotvenyenkent 10 millio
Ft-ot torleszt

2030. majus 15-én (a Lejarat Napjan)
Koétvényenként 35 millid Ft-ot torleszt.

A Munkanap szabaly figyelembevételével.

Kamatfizetési és bevaltasi (torlesztési)
feltételek:

A Kotvényekre torténd esedékes
kamatkifizetéseket és tOketorlesztéseket a
KELER Zrt. mindenkor hatalyos szabalyaival
dsszhangban, a  Munkanap  szabaly
figyelembevételével, az adodjogi szabalyok
figyelembevételével, a Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt.-n, mint Fizetd Bankon
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keresztll  kell teljesiteni azoknak az
értékpapir-szamlavezetdknek, akiknek az
értékpapir-szamlajan a KELER Zrt. a
Kotvényeket az adott fizetés Forduldénapjan
nyilvantartja, a KELER Zrt. mindenkor
hatalyos el6irasainak megfeleléen. A fizetést
annak a személynek a javara kell teljesiteni,
akit a Fordulénapon Ko&tvénytulajdonosnak
kell tekinteni.

A kamatozas modja | Fix kamatozas
(fix/valtozd/indexalt):

Fix kamatozads esetén kamatlab | évi 3%
mértéke:

Valtozd és indexalt kamatozas esetén -—-

az induld kamatlab mértéke: -—-

a kamatlab valtozasanak elvei: -—-

a kamat szamitasanak médja: ---

Atruhazas korlatozasa: A Kotvények atruhazasat a Kibocsatdé nem
korlatozza.

A Kotvény 0sszegének visszafizetését és | Nincsenek
a kamat medfizetését  biztosito
kotelezettségvallalasok:

A Kotvény kibocsatasanak célja: A Kibocsatd beruhazasi, ingatlanfejlesztesi
és ingatlan portfolid épitési
tevékenységének finanszirozasara forditja a
Kotvény kibocsatasbol befolyd dsszeget.

4. A Kibocsato altal az Okiraton megjelentetni kivant tovabbi informaciok:

Amennyiben az alabbi események kozil barmelyik bekdvetkezik, a Kotvényekkel kapcsolatos
fizetési kotelezettségek lejartta és esedékessé valnak:

(a)a Kibocsatd barmely Kotvény tekintetében esedékes toke- vagy kamatfizetési
kotelezettségét tobb mint 30 Munkanapon keresztil hianytalanul nem teljesiti;

(b)a fizetésképtelenségére vonatkozd mindenkori jogszabalyok szerint a Kibocsatéd
vagy a Szamviteli torvény szerinti barmely leanyvallalata csédeljaras, felszamolasi
eljaras vagy hasonlo eljaras ala vonasa érdekében a Kibocsatd vagy a Szamviteli
torvény szerinti barmely leanyvallalata tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsato,
vagy a Szamviteli torvény szerinti barmely leanyvallalata ellen a birdsag elrendeli
barmilyen ilyen eljaras meginditasat;
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(c) a Kibocsatod vagy a Szamviteli torvény szerinti barmely leanyvallalata barmely
nem vitatott, lejart pénzligyi kotelezettségét barmely hitelezdje irdnydban Osszesen
100.000.000 Ft Osszeget meghaladdéan tébb mint 15 Munkanapon keresztil
hianytalanul nem teljesiti;

(d) Hitelmindsités romlas

(i) amennyiben a Kotvény Hitelmindsitd altali hitelmindsitése B vagy B-
kategoriaba esik és legkésébb a lemindsitést kdvetd két éven belll nem éri el
legalabb a B+ hitelmindsitést és azt nem teszik kdzzé; vagy

(i) a Kotvény Hitelmindsitd altali hitelmindsitése B- kategdérianal
kedvezotlenebb;

(e) a Kibocsatéban a jelenlegi tulajdonosi kontroll megvaltozik, azaz az Informacios
Osszeéllitas keltezése napjan a részvénykonyvbe bejegyzett részvényeseknek a Tpt. 5.
§ (1) bekezdés 22. pontjanak alkalmazasaval szamitott kozvetlen és kdzvetett befolyasa
egyUttesen barmely oknal fogva 50%+1 szavazat ala kertl. Nem mindsul ilyen
véltozasnak, ha az Uj részvényes az Informacios Osszedllitds keltezése napjan
bejegyzett részvényes egyenesagi leszarmazottja;

6 a HUNEP Zrt-ben a jelenlegi tulajdonosi kontroll megvaltozik, azaz ezen
tarsasagban az Informaciés Osszedllitas keltezése napjan a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22.
pontjanak alkalmazasaval szamitott kozvetlen és kdzvetett befolyassal rendelkezdk
befolyasa egylttesen barmely oknal fogva 50%+1 szavazat ala kerdl;

(9) a HC Epité Kft. vagy a HAJDU-ALU Zrt. barmelyikében a Kibocsaté részesedése
vagy szavazati joga 85% ala kerdil;

(h) a Kibocsato részvényesként, illetve tagként gy dont, hogy a HUNEP Zrt., a HC
Epitd Kft. vagy a HAJDU-ALU Zrt. barmelyikének az Informacios Osszeéllitas keltezése
napjan a cégjegyzékben szerepld fotevékenységét ezen tarsasagok helyett mas, a
Csoporton kivili gazdasagi tarsasag lassa el;

() a Kibocsato a 2020-as Uzleti évet kovetden (2020-at is beleértve) a mindenkor
osztalékfizetésre fordithatd dsszeg (a 2020-t6l felhalmozott addzott eredmeény) 25%-
at meghalad¢ osztalékot fizet;

) a HUNEP Zrt. altal az osztalékelsébbségi részvények utan fizetendd elsébbségi
osztalék meghaladja az adott évi adézott eredmény 30%-at;

(k) a Kotvények besorolasa ugy valtozik, hogy azok egymassal, illetve (kivéve
esetleges, a jogszabalyi elSirasok révén elsébbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsatd mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotvény
kotelezettségeinél rosszabb (azaz a megkilonbdztetés nélkdli, un. ,pari passu”
besorolasunal kedvezétlenebb) rangsorban |évové valnak; vagy
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0} a Kibocsato vagy barmelyik, a Szamviteli torvény szerinti leanyvallalata barmely
kdtvényben megtestesild pénzlgyi kotelezettségvallalasat biztositékkal biztositja,
illetve annak biztositékaul zalogjogot, oOvadékot nyujt vagy egyéb hasonld
kotelezettséget, illetve olyan egyéb kotelezettséget vallal, aminek kovetkeztében ezen
kotvények a Kotvényekhez képest kedvezébb rangsorban vannak, kivéve esetleges, a
jogszabalyi eldirasok révén elsdbbséget élvezé kotelezettségeket (negative pledge).

Ha a Rendkiviili lejarati események barmelyike bekdvetkezik, a Kibocsatod errél haladéktalanul
irasban koteles értesiteni a Kotvénytulajdonosokat és a Fizetd Bankot, megjel6lve a visszavaltas
napjat is. A visszavaltas napja ezesetben a visszavaltasra okot ado Rendkiviili lejarati esemény
bekovetkezésétdl szamitott 15. Munkanap.

Ha a Rendkivili lejarati események barmelyike bekovetkezik, és a Kibocsato errél nem
értesitette a Kotvénytulajdonosokat és a Fizeté Bankot, Ugy a Kotvénytulajdonos errél nem
kevesebb, mint 15 Munkanappal a visszavaltast megel6zden irasban értesiti a Kibocsatot és a
Fizet6 Bankot. Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetéen a
Kibocsaté haladéktalanul tajékoztatja a tobbi Kotvénytulajdonost a visszavaltas
kezdeményezésérdl. A visszavaltas napja ezesetben a Kdtvénytulajdonosok elsé fenti irasbeli
értesitésének Kibocsato altali kézhezvételétdl szamitott 15. Munkanap.

A Kibocsatd a visszavaltasi napon a visszavaltasra kerllé Kotvényeket a Lejarat El6tti
Visszavaltasi Osszeg megfizetése mellett visszavaltja, azaz a Kotvények Lejarat Elétti
Visszavaltasi Osszegét megfizeti azon Kotvénytulajdonosok részére, akik a visszavaltasra
kerGl6 Kotvenyek tekintetében a Kibocsato felé az értékpapirszamlajukon nyilvantartott
Kotvények mennyiségét megfeleléen igazoltak.

A Kotvény atvaltas dtjan, vagy az altala megtestesitett jog gyakorlasaval nem ad jogot valamely
mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkdz megszerzésére.

A jelen Okirat nem mind&sul értékpapirnak.

Debrecen, 2020. majus 15.

Szlcs Gyula
Szinorg Universal Vagyonkezeld

Zartkorden MUkodoé Részvénytarsasag
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5.SZAMU MELLEKLET: A KIBOCSATO 2019 EVI, AUDITALT PENZUGYI BESZAMOLOJA AZ
UZLETI JELENTESSEL ES EGYEB MELLEKLETEKKEL EGYUTT, TOVABBA A
KONYVVIZSGALOI JELENTES
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